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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser Bebauungsplanénderung sind:

1.
2.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-

chenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel T des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. | 3434).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,

Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BlImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

10. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gecéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Méarz 2017 (GVBI. S. 21).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

e der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende,
e den Rechtsgrundlagen,

e den Textlichen Festsetzungen

e und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung mit Umweltbericht ist beigefugt.
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Textliche Festsetzungen

GEMEINDE OBER-OLM
BEBAUUNGSPLAN ,AICHERWEG’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der separaten Planzeichnung und diesen Textfestsetzun-

gen, wird hiermit ausgefertigt.

Ober-Olm, den ..coovvvvveeeiann, )

Unterschrift Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) ......oevererecrerinesescsesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssasssasssssseses 2
1.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ....ccccctutertnnceeccreneeccscsssccsssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 2
1.2 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT.....cccccceceecrecceccenccsccseccences 2

1.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRA“UCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN. ........cccccceeceecenccecceeccences 2
2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN ........ucucvererenenenenerennnnenasaens 3
3 ANHANG - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN...........cceoeremererererererennnnene 5
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehshe (GH) ergibt sich gemaf Eintrag in die Nutzungs-
schablone.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebdudehshe ist
> die Hdhenlage der Straflenoberkante der angrenzenden Straflenverkehrsfléche,
» gemessen in der Mitte der StraBBenverkehrsflache in Gebaudemitte.

Die Gebdudehdhe ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante der héchsten Wand (Attika) bei Flachdachern bzw. Schnittlinie der Wand mit
der Oberkante der Dachhaut (First) bei geneigten Dachern.

Die Gebdudehshe wird definiert als die Oberkante des Gebdudes bzw. sonstiger bauli-
cher Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen und d&hnliche Anlagen) einschlieBlich aller
Konstruktionen des Dachaufbaus. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer
Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des Gebéudes aus-
machen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 2 Abs.1T Nr. 20 BauGB)

M1 - Externe Ausgleichsflédchen

Auf den mit M1 bezeichneten Fliachen' ist das bestehende Mosaik aus Gehdlzen, Schilf
und Hochstauden zu erhalten. Insbesondere ist das Vordringen weiterer Gehdlze in die
von Schilf und Hochstauden bewachsene zusammenhéngende Flache westlich der bei-
den groBBen Weiden aufzuhalten. Eine regelméBige Mahd sollte maglichst im Herbst oder
Winter erfolgen. Im jghrlichen Wechsel sind einzelne Streifen oder Inseln (ca. 1/3 der

Mahdfléche) zu belassen.

ANPFLANZEN VON “BI.-'\UMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.T Nr. 25 a BauGB)

Gebietsrandeingrinung - A1 (5,00 m)

Mit der Maf3gabe der Schaffung einer Gebietsrandeingrinung ist ein dichter Grinstreifen
anzulegen. Hierzu sind je 100 m? dieser Flache, soweit zutreffend auch anteilig, mindes-
tens 1 Laubbaum und 20 Strducher heimischer Arten zu pflanzen.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

Gemarkung Ober-Olm, Flur 8, Flurstick 193.
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Textliche Festsetzungen

Pflanzbestimmungen fir die Gemeinbedarfsfléche

Die unbefestigten Bereiche des Grillplatzes sind als Extensivrasen bzw. Wiesenfléche mit
einer méglichst geschlossenen Vegetationsbedeckung anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig. Je ange-
fangene 200 m? ist an geeigneter Stelle mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen des Bauhofs sowie der Kinder- und Jugend-
betreuung, die gemdaf der Festsetzung zur Grundfléchenzahl (GRZ) verbleiben, sind als
Grunbereiche anzulegen. Je 200 m?2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist an geeig-
neter Stelle mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Vorhandene Gehdlzstrukturen sind vorrangig zu erhalten und kénnen mit den voranste-
henden Begrinungsverpflichtungen verrechnet werden.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

Begriinung von Parkpldatzen

Aut der Teilfldche Bedarfsparkpatz’ ist je zehn Stellpldtze mindestens ein Baum
2. Ordnung so zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stellplatzanlage mit Bdumen er-
reicht wird. Alternativ kann die entsprechende Anzahl der Bdume auch randlich gepflanzt
werden.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Vorhandene Gehdlzstrukturen sind vorrangig zu erhalten und kénnen mit den voranste-
henden Begrinungsverpflichtungen verrechnet werden.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

2 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Zum Artenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), vornehmlich § 44 'Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten', hingewiesen. U.a. ist die Rodung eines ge-
hélzbewachsenen Baufeldes ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehe-
nen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

2. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt werden,
sind der Denkmalfachbehorde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des Denkmalschutzge-
setzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Minzen
usw.) mUssen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

3. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen.
Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung. Insbesondere ist der Oberboden zu Beginn aller Erd-
arbeiten geeignet abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung
auf Ackerfléchen, zuzufihren.
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Textliche Festsetzungen

4.

10.

11.

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz
'Grenzabstande fur Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’ ist zu
beachten.

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird ergénzend auf die §§ 7 und 15 der
LBauO Rheinland-Pfalz verwiesen.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (Gesetz und
Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) vom 02. August 2005, S. 302) sind der Grund-
stickseigentimer und der Inhaber der tatséichlichen Gewalt Uber das Grundstick (Mieter,
Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen
Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde (Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz, Mainz) mitzuteilen. Sollten sich, insbesondere bei Baumafinahmen, Erkenntnisse
dieser Art ergeben, ist die genannte Behérde umgehend zu informieren.

Bei Eingriffen in den Baugrund bzw. Bodenarbeiten sind die Anforderungen der Vorschrif-
ten DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 19731, DIN 18915 sowie die DINs EN
1997-1 und -2 zu beachten.

Fir die Verlegung unterirdischer Elektrizitatsleitungen sind die laut DIN 1998 vorgesehe-
nen Trassenrdume freizuhalten.

Die Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemdf3 'Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen', Ausgabe
2013, der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richt-
linie GW 125 zu bericksichtigen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-
sténden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen'.

Die Technische Mitteilung W331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten) des DVGW-Regelwerks sowie die Technische Regel Arbeitsblatt W 400-
01 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen —~TRWV-Teill: Planung) des DVGW-
Regelwerks und die Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-
Regelwerks sind zu bertcksichtigen.

erarbeitet im Auftrag der Gemeinde Ober-Olm
O
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Textliche Festsetzungen

3 ANHANG - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN
Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuldssig.

Béaume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Hinweis:

aufgrund ihrer groBen Endwuchshéhe sollten Bdume 1. Ordnung nur an Standorten verwendet
werden, die dauverhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bieten.

Hinweis:
Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten
Verkehrsflachen verwendet werden.

Bédume 2. Ordnung

Die folgenden Gehélze sollen im Plangebiet zur Verwendung kommen:”

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbire
Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten
Verkehrsflachen verwendet werden.

Stréucher

Berberis vulgaris Berberitze
Crataegus monogyna eingriffliger Wei3dorn
Crataegus oxyacantha zweigriffliger Wei3dorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

In Anlehnung an die allgemeine Empfehlung der Unteren Naturschutzbehérde Mainz-Bingen
Standorttyp: gut wasserversorgte, tiefgrindige Léss- und Mergelbdden, meist in flachen Lagen
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Textliche Festsetzungen

Qualitatsmerkmale fir Bepflanzungen
Die Bepflanzungen missen zumindest folgende Qualitétsmerkmale haben:
Baume: Stammumfang 14 bis 16 cm, mind. 2-mal verpflanzt mit Ballen

Straucher: Gréfle 60 bis 100 cm, mind. 2 x verpflanzt mit Ballen
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Begrindung

GEMEINDE OBER-OLM
BEBAUUNGSPLAN ,AICHERWEG’

BEGRUNDUNG
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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ober-Olm hat in seiner Sitzung am 28. Mrz. 2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Aicherweg’ geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) be-
schlossen. Der Bebauungsplan befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde, rick-
wartig zur Ulmenhalle.

Der réaumliche Geltungsbereich (Planteil A) hat eine Gréfle von ca. 0,67 ha und umfasst die
Flursticke Nr. 130/6 und 130/8 sowie eine Teilfléche des Flursticks 263/2, jeweils in der Flur
30. Der Planteil B bildet einen zweiten Geltungsbereich, der die externen Ausgleichsfléchen be-
inhaltet, und hat eine Gréfle von ca. 0,67 ha (Flurstick 193 in der Flur 8). Die genaue Abgren-
zung ergibt sich aus der zugehdrigen Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 (Planteil A) bzw. im
Mafstab 1:2.000 (Planteil B).

2 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANUNG

Mit der Gebietsausweisung méchte die Ortsgemeinde Ober-Olm die planungsrechtlichen
Grundlagen schaffen, weitere Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur anzubieten. Dies ist in
erster Linie eine weitere Kinderbetreuungseinrichtung im Anschluss an den bestehenden Jugend-
treff. Mit Bezug zur Landschaft soll ein Grillplatz eingerichtet werden. Dem vorhandenen Bauhof
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Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Begrindung

sollen Expansionsméglichkeiten, insbesondere fir Lagerflache, gegeben werden. Letzilich besteht
for die umliegenden Einrichtungen Bedarf nach weiteren Parkplatzen. Diese sollen im Plangebiet
angeboten werden.

3 DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

In dem vor kurzem rechtswirksam gewordenen Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsge-
meinde Nieder-Olm ist nérdlich des Oriskerns eine gréfiere Gemeinbedarfsfléche mit verschie-

denen Einrichtungen dargestellt. g

Der Bebauungsplan ,Aicherweg’
greift die Vorgaben des Flachen- "\
nutzungsplans auf und weist Ge- -
meinbedarfsflachen explizit mit den =~
Zweckbestimmungen ,Bauhof’,
,Grillplatz’, sowie ,Kinder- und
Jugendbetreuung’ auf. Damit wird
die verbindliche Bauleitplanung
aus dem  Flachennutzungsplan
entwickelt. Die kleineren r&umli-
chen Abweichungen von den Ver-
ortungen der Symbole im Fladchen-
nutzungsplan  werden dabei als
Unschéarfe der vorbereitenden Bau-
leitplanung gesehen. Der vorgese-

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsgemein-
de Nieder-Olm (genehmigte Fassung) mit Hervorhebung des Gel-
tungsbereichs;

hene ,Bedarfsparkplatz’ ist eine Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm, Stand: Dezem-

Ergénzungseinrichtung fir den Ge- ber 2017
samtbereich.

4 LAGE UND EINORDNUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE IM ORTSGEFUGE

Das Plangebiet liegt nérdlich des gewach-

senen Ortskerns von Ober-Olm am nord-

westlichen Rand der Gemeinde. Die vor-

handenen Gebdude des Jugendtreffs und

des Bauhofs ordnen sich ein in eine Zone \
dffentlicher Einrichtungen, beginnend mit _ o
dem Rathaus im Siden, der evangelischen 2%y 9§
Kirche mit Pfarrhaus, der Grundschule, der T\ E S @ ondnoimt TR
Ulmenhalle und dem Friedhof. ot \

Lage des Plangebietes und der externen Aus-
gleichsfléche im Ortszusammenhang
Quelle: Lanis, http://map1.naturschutz.
rlp.de/kartendienste _naturschutz/index.php,
Stand: Mérz 2018
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Nérdlich und &stlich an das Plangebiet schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an. Weiter
dstlich liegt das Wohngebiet am Ulmenring. Im Westen befinden sich landwirtschaftliche Hallen
und Anwesen (vgl. auch die nachstehende Luftaufnahme).

Die externe Ausgleichsflache liegt sidlich der Ortslage, nahe der Bahnlinie.

4.2 DERZEITIGE NUTZUNG UND TOPOGRAFIE

Das Plangebiet ist in seinem Ostteil unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Im Westteil
liegt — von Stden nach Norden — der kommunale Jugendtreff sowie der Bauhof der Gemeinde.

Das Geldnde présentiert sich als leichter Stdhang.

Eine Ubersicht der beschriebenen Nutzungen und der umgebenden Strukturen ergibt sich aus
der nachstehenden Luftaufnahme.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2016), ohne Maf3stab, Koblenz

5 PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Planung zum Bebauungsplan ‘Aicherweg’ geht von folgenden Grundsétzen aus. Der Be-
bauungsplan soll:
» Die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln,
» im Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen gewdhrleisten, die den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechen,
» eine sinnvolle Entwicklung beziglich der Potenziale der Flache und ihrer Lage im &rilichen
Gefuge sicherstellen,
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> eine Storung des Orts- und Landschaftsbildes vermeiden sowie eine nachhaltige Verbesse-
rung der Ortsgestalt herbeifthren,

» zur Verminderung der Beeintréchtigung des natirlichen Wasserhaushalts einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden gewdhrleisten und Flachen, die derzeit
unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fir eine Bebauung und Versiege-
lung in Anspruch nehmen,

» Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen kénnen, soweit wie moglich vermei-
den und nicht vermeidbare Eingriffe in angemessenem Umfang vermindern, ausgleichen
oder ersetzen,

» Flachen zur Deckung der Nachfrage nach Kinderbetreuungs- und Freizeiteinrichtungen
sowie nach Stellplatzen und Lagerfléchen schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, im Plangebiet eine den Grund-
sdtzen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 5 BauGB) entsprechende nachhaltige stédtebauliche Ent-
wicklung herbeizufilhren sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten. Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert und die natrli-
chen Lebensgrundlagen geschitzt werden.

6 INHALTE UND ERLAUTERUNGEN DER PLANUNG

6.1 GRUNDSATZLICHES

Mit der generellen Zielsetzung der Gemeinde, die kommunale Infrastruktur zu ergénzen, werden
im Plangebiet die folgenden Einrichtungen vorgesehen:

Im direkten Anschluss an den bestehenden Jugendtreff soll eine Fléche fir eine
Kinderbetreuungseinrichtung vorgehalten werden.

Die Realisierung ist im baulichen Verbund mit dem heutigen Gebdude oder auch mit solitéren
Baukérpern denkbar. Die ErschlieBung wirde Gber den sidlich angrenzenden Weg erfolgen. Auf
der Vorfléche kénnten Parkpléatze und ein Haltebereich angeboten werden. Eine Wendemaglich-
keit for abfahrende Verkehre besteht auf dem Parkplatz der Ulmenhalle.

Im Nordosten der Flache soll ein Grillplatz geschaffen werden.

Vorgesehen ist eine parkartige Anlage mit landschaftsbezogener Gestaltung. Als Baulichkeiten
sind eine oder mehrere Grillstellen denkbar. Inwieweit Uberdachungen oder Ahnliches errichtet
werden sollen, ist noch zu diskutieren. Sanitére Einrichtungen kénnten auf der Flache oder auch
integriert in andere dffentliche Einrichtungen in der néheren Umgebung angeboten werden. Un-
ter Bezug auf das leicht nach Norden ansteigende Gelénde ist, sowohl zur Gestaltung wie auch
zur Begrenzung der Schallausbreitung, eine Modellierung der Fléche mit Absenkung der Grill-
stellen oder auch mit wallartigen Einfassungen naheliegend.

Der im Nordwesten vorhandene Bauhof soll weitere Freifléchen erhalten.

Benotigt werden insbesondere Lagerméglichkeiten. Diese kénnten als unbefestigte und oder
befestigte Flachen angelegt werden. Dariber hinaus wird, fir zurzeit nicht konkret absehbare
Anforderungen, die Méglichkeiten vorgehalten, Ergénzungsbauten wie z.B. Uberdachungen
oder Hallen zu errichten. Die verkehrliche ErschlieBung wirde wie bisher Uber den Aicherweg
erfolgen.

Fur die vorhandene Konzentration von &ffentlichen Einrichtungen um die Ulmenhalle soll ein
Bedarfsparkplatz geschGHen werden.
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Mit diesen ergénzenden Kapazitdten wirde das Angebot deutlich verbessert und aut eine Ord-
nung der Parksituation in diesem Bereich hingewirkt werden. Je nach absehbarer Nutzungsinten-
sitat sind verschiedene Ausbaugrade denkbar. In Betracht kommen einfache Formen wie was-
sergebundene Decken oder Schotterrassen, die Verwendung dieser Oberfléchen fir die Stell-
platze selbst kombiniert mit schwerer Befestigung nur der Fahrgassen oder auch ein komplett
befestigter Ausbau. Ergénzend kénnen Funktionsbauten wie z. B. sanitére Anlagen hinzukom-
men.

6.2 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Gebietswidmung

Die planerischen Absichten der Gemeinde fihren zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
gemaB § 9 Abs. T Nr. 5 BauGB. Diese wird gemdfl den einzelnen Projekten in Teilflachen mit
Zweckbestimmungen differenziert. Die gewdhlten Begriffe geben die kinftigen Zulassigkeiten
bereits hinreichend vor.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Héhe bauli-
cher Anlagen bestimmt. Das gewdhlte Maf3 der baulichen Nutzung erméglicht einerseits géngige
Bauformen fir die beabsichtigten Nutzungen, begrenzt anderseits mégliche Baukérper und den
Versiegelungsgrad.

Eine Grundflachenzahl (GRZ) muss bei Gemeinbedarfsfléchen nicht zwingend festgesetzt wer-
den. Die hier vorgesehenen Zweckbestimmungen erfordern erkennbar Fléchenversiegelungen, z.
T. im groBeren Umfang. Zur Verdeutlichung der Planungskonzeption und zur Vermeidung von
Unsicherheiten werden deshalb, differenziert nach Teilfléchen, Grundflachenzahlen vorgesehen.

Fur die Teilgebiete, in denen die Errichtung gréfierer Hochbauten méglich sein soll — ,Bauhof’
und ,Kinder- und Jugendbetreuung’ - wird eine GRZ von 0,5 vorgesehen. Der ,Bedarfsparkplatz’
kann funktionsbedingt eine umfassende Versiegelung erhalten. Dies wird mit der GRZ von 0,8
abgebildet. Der ,Grillplatz’ erfordert nur eine minimale Uberbauung, z. B. fur Feuerstellen, de-
ren Umfeld, sowie einzelne Nebenanlagen. Hier reicht eine GRZ von 0,2 aus, auch um die frei-
raumbetonte Gestaltung zu sichern.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit Bezug auf die jeweilige Bauaufgabe sowie die Einbin-
dung in die Umgebung und die Landschaft begrenzt. Fir die Teilgebiete mit potenziellen Hoch-
bauten werden 10 m als Obergrenze vorgegeben. Dies reicht fir eventuelle Funktionsgebéude
des Bauhofes wie auch fir Gebédude der Kinderbetreuung aus und ist in Bezug auf die Umge-
bung vertretbar.

Bauweise sowie Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Als Bauweise wird fir die Gebietsteile, die fir Gebdude vorgesehen sind, als ,offen’ festgelegt.
Die Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung gelten dabei uneingeschréankt, die maxima-
le Gebaudelénge betragt 50 m. Ausgehend von typischen Bauaufgaben fir die Zweckbestim-
mungen ,Bauhof’ und ,Kinder- und Jugendbetreuung’ bestehen so ausreichende Méglichkeiten.

Die Gberbaubare Grundsticksfliche wird in der vorliegenden Bebauungsplanung durch die
Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die Lage der Baugrenzen wird so gewdhlt, dass in den
Bereichen, in denen Gebdude errichtet werden sollen, durchgéngige Baufenster angeboten
werden. Unter Beachtung der sonstigen Festsetzungen ist hier eine freie Anordnung der Gebdu-
de auf dem Grundstiick méglich.
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6.3 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die értlichen und Gberértlichen Hauptverkehrsstraflen erfolgt
Uber den Aicherweg.

Im Gebiet wird eine Verbreiterung der sidlich gelegenen Verkehrsfléche vorgesehen, um hier
einen Begegnungsverkehr zu erméglichen, die Befahrbarkeit mit Reftungsfahrzeugen zu sichern
und die Belange von FuBBgéngern zu bericksichtigten. Auf dem sidéstlich angrenzenden Vor-
platz der Ulmenhalle ist ergénzend eine Wendeméglichkeit vorgesehen. Durch Ordnung der
Flache Uber die Aufteilung in Fahrgassen und Stellplatz soll eine jederzeitige Benutzbarkeit zum
Wenden gewdhrleistet werden. In Betracht kommen Abmarkierung oder auch bauliche Maf3-
nahmen.

Technische ErschlieBung

Anbindungspunkte fir die technische Infrastruktur sind im Umfeld bzw. im Plangebiet vorhanden.
Die entsprechenden Versorgungsleitungen sollen nach Erfordernis ausgebaut werden.

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser wurde bereits grundsatzlich geklért. Die Verwaltung
hatte diesbeziglich bereits ein Gesprach mit dem Abwasserzweckverband Untere Selz (AVUS).
Die Einleitung des Schmutzwassers kann demnach iber die bestehenden Kandle erfolgen. Auch
der Umgang mit dem Regenwasser sollte unproblematisch sein, aufgrund der Kleinrdumigkeit
der Erweiterung gegeniber dem Bestand. Nach Aussage des AVUS sind fir die geplanten Maf3-
nahmen Retentionszisternen mit Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation méglich.
Details werden auBerhalb des Bebauungsplans festgelegt.

Auch der Umgang mit maglichem Aufengebietswasser soll im Rahmen der Vorhabenrealisie-
rung abschlieBend festgelegt werden. Nach Aussage der Gemeinde besteht in diesem Bereich
nur eine geringe bis gar keine Problematik mit dem Auflengebietswasser. Grundsatzlich sind
durch die im Norden und Osten ausgewiesenen Grinflachen Méglichkeiten gegeben wie z. B.
zur Ausbildung eines Walls als Schutzmafinahme, zum Auffangen sowie zur Rickhaltung und
eventuell zu kaskadierten Ableitung mit teilweiser Versickerung bzw. Verdunstung.

6.4 GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN

Wesentliche Aufgabe der grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan ist zunéchst die
Ausbildung einer Gebietsrandeingrinung. Hinzu kommt die Sicherung einer Durchgrinung in
Kombination von ékologischen und gestalterischen Aspekten.

Der Bebauungsplan gibt hierzu ortsfeste Grinflachen am nérdlichen und &stlichen Gebietsrand
als Auflenbegrinung vor. Diese sind dicht zu bepflanzen. Hinzu kommen fléchen- bzw. nut-
zungsbezogene Begrinungsvorschriften. So ist z. B. der Parkplatzbereich mit Baumen zu Uber-
stellen oder einzufassen.

Insgesamt dienen die grinbezogenen Festsetzungen auch dem Ausgleich der im Gebiet verur-
sachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft.

6.5 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Artenschuiz

Zur Flache ist, zur Beurteilung der Méglichkeit des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das Vorhaben, eine artenschutz-
rechtliche Prifung erforderlich.
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Die vorliegende Beurteilung' basiert auf Begehungen des Untersuchungsgebiets. Erfasst wurde
hierbei zundchst das Biotoptypenspektrum des Planungsbereichs und dieses hinsichtlich seiner
Habitatqualitat fir streng und europarechilich geschitzte Arten geprift. Demnach ist davon aus-
zugehen, dass im Plangebiet europarechtlich geschitzte Végel vorkommen und die streng ge-
schitzte Zauneidechse sowie der Feldhamster nicht auszuschlief3en sind.’

Die angetroffene Strukturarmut und das Stérpotenzial der vorhandenen Einrichtungen tragen
dazu bei, dass im Plangebiet nur eine geringe Vogeldichte zu verzeichnen ist. Die Flachen die-
nen weit verbreiteten ungeféhrdeten Vogelarten als Rickzugs-, Brut- und Nahrungsgebiet. Die
Baume werden aufgrund ihres Alters nicht als Nistplatze genutzt. Die Brutvogelarten, die im Gel-
tungsbereich vorkommen, sind an Nistplatzwechsel gewdhnt, so dass die Vorhabenrealisierung
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir diese Arten auslést, solange fir die Rodung die ge-
setzlichen Fristen eingehalten werden und der Baubeginn nach Ende der Brutzeit erfolgt.’

Fur die Zauneidechse bietet das Plangebiet nur in sehr eingeschrénktem Maf3 geeignete Habi-
tatbedingungen. Die geringe Gebietsgréfe sowie die unginstige Auspréigung geeigneter Struk-
turen und die isolierte Lage machen eine Besiedlung durch die Zauneidechse unwahrscheinlich.
Auch in mehrfachen Begehungen konnten keine Zauneidechsen oder andere Reptilien nachge-
wiesen werden. Es ist daher anzunehmen, dass diese Arten im Plangebiet nicht vorkommen.*

Da der Geltungsbereich ein mittleres Besiedlungspotenzial fir Feldhamster aufweist, wurde das
Gebiet und die Randbereiche nach Hamsterbauten, Fall- und Schlupfléchern, nach Erdauswurf,
Fraflspuren und sonstigen Spuren abgesucht. Bei der Begehung konnten keine entsprechenden
Indizien auf den Feldhamster entdeckt werden. Vor diesem Hintergrund und der aktuellen Sel-
tenheit der Art in Rheinland-Pfalz ist davon auszugehen, dass auf der isolierten, ortsnahen Flé-
che keine Feldhamster vorkommen.®

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen kann auch das Vorkommen von Amphibien, Sdugetieren
(auBBer Feldhamster und Fledermdusen) und totholzbewohnenden Kéfern ausgeschlossen wer-
den. Dies gilt auch fir den Nachtkerzenschwéarmer. Fir Flederméuse dient das Gebiet lediglich
als Jagdgebiet. Diese Funktion bleibt erhalten, so dass keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
entsteht.’

AbschlieBend ist festzuhalten, dass aufgrund der geringen Habitatausstattung nicht davon aus-
zugehen ist, dass das Plangebiet streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten als Reprodukti-
onsstétte oder als fur die lokale Teilpopulation wesentliches Nahrungshabitat dient. Auch die
tatsdchlichen Begehungen konnten keinen Hinweis auf ein Vorkommen geben. Die Vorha-
benumsetzung ist damit voraussichtlich ohne Verstofl gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG maglich.’

viriditas: Ortsgemeinde Ober-Olm Bebauungsplan ,Aicherweg’ Artenschutzrechtliche Beurteilung (Kurz-saP),
Weiler, 17. Sep. 2017.

Vgl.: viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung..., S. 2.
Vgl.: viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung..., S. 5.
Vgl.: viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung..., S. 5.
Vgl.: viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung..., S. 6.
Vgl.: viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung..., S. 6.

Vgl.: viriditas: ... Artenschutzrechtliche Beurteilung..., S. 6.
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Immissionsschutz

Von den bereits im Geltungsbereich vorhandenen und kinftig méglichen Nutzungen gehen
grundsatzlich Gerdusche aus. Der dem Plangebiet néchstgelegene Bereich mit erhéhtem Schutz-
status ist das Wohngebiet am Ulmenring bzw. am Kastanienweg. Der Abstand dorthin betrégt
mindestens 135 m, so dass nicht von Konflikten ausgegangen wird. Um dies zu Gberprifen,
wurde eine schalltechnische Untersuchung® beauftragt.

In Abstimmung mit der Gemeinde Ober-Olm und in einer Vorortbesichtigung wurden zundéchst
die geplanten und auch die vorhandenen Nutzungen bestimmt, von denen grundsatzlich Ge-
réduschabstrahlungen zu erwarten sind. Maf3geblich sind hierbei die Gerduschemissionen, die im
Freien erzeugt werden. Es handelt sich konkret um den bestehenden Parkplatz 8stlich der Ul-
menhalle, den geplanten Parkplatz, die Einrichtung zur Kinder- und Jugendbetreuung sowie den
Bauhof, fir die jeweils Erweiterungen vorgesehen sind, und den geplanten Grillplatz.”

Fur die Beurteilung der vorgenannten Schallquellen sind unterschiedliche Regelwerke anzuwen-
den. Sofern es sich um Anlagengerdusche handelt, werden diese nach der TA-Lérm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) bewertet. Zur Anwendung kommt die TA-Larm im vorliegen-
den Fall beim Bauhof, der Kinder- und Jugendbetreuung sowie den beiden Parkplatzen, sofern
diese als private Parkflachen mit Zugehérigkeit zur Ulmenhalle eingestuft werden. Ordnet man
die Parkplatze hingegen als &ffentliche Flachen ein, so erfolgt die Bewertung nach der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Bei dem geplanten Grillplatz handelt es sich um
eine Freizeitanlage, die dementsprechend nach der Freizeitldrm-Richtlinie zu beurteilen ist."

Als mafgeblicher Immissionsort wurde das im Ulmenring néchstgelegene Gebdude mit der
Hausnummer 24 festgelegt. Im Rahmen der Untersuchung wurde Uberprift, ob an dieser
nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung, die nach den jeweiligen Regelwerken geltenden Wer-
te eingehalten werden.

Die TA-Larm gibt Immissionsrichtwerte vor, die in reinen Wohngebieten einzuhalten sind. Tags
durfen an den Immissionsorten 50 dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht Gberschritten werden. Die
Freizeitlarmrichtlinie sieht darUber hinaus in den Ruhezeiten einen Immissionsrichtwert von
45 dB(A) vor, den es einzuhalten gilt. Gemaf der 16. BImSchV gelten tags Immissionsgrenzwer-

te von 59 dB(A) und nachts von 49 dB(A)."

Untersucht wurden zunéchst die méglichen Anlagengeréusche des Bauhofgeléndes und deren
mdgliche Auswirkungen auf die 6stlich gelegene Wohnbebauung. Gemafl den Berechnungen
des Gutachters wurde am festgelegten Immissionsort tags ein Beurteilungspegel von 10 dB(A)
ermittelt. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete. Auch
der mittlere Maximalpegel unterschreitet mit 40 dB(A) den zuldssigen Immissionsrichtwert. Eine
Nutzung des Bereichs im Nachtzeitraum ist nicht vorgesehen, so dass auch nicht mit Larmaus-
wirkungen in der Nacht zu rechnen ist. Damit ist die Belastung des reinen Wohngebietes durch
das Bauhof-Betriebsgeléinde unerheblich.™

Prof. Dr. Peter Gordan: Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm Bebauungsplan ,Aicherweg” in Ober-
Olm. Der Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Geréuschimmissionen, Mainz, 28. September 2017.

” Vgl Prof. Dr. Peter Gordan: ... Geréuschimmissionen, S. 1.
Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Ger&uschimmissionen, S. 4ff.
Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Ger&uschimmissionen, S. 4ff.

Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Gerduschimmissionen, S. 8.
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Im néchsten Schritt wurden die Anlagengerdusche des AuBBenbereichs der Kinderbetreuungsein-
richtung untersucht. Auch hier ist aufgrund der absehbaren Nutzungszeit nur der Tageszeitraum
von Bedeutung. Eine Stérung des Wohngebietes ist entsprechend den Ergebnissen der gut-
achterlichen Berechnungen auch hier auszuschlieBen. Am Immissionsort wurde ein Beurteilungs-
pegel von 34 dB(A) tags ermittelt. Dieser unterschreitet den Immissionsrichtwert deutlich. Auch
der mittlere Maximalpegel liegt deutlich unter dem Immissionsrichtwert. *°

Der bestehende Parkplatz, auflerhalb des Geltungsbereichs, wurde einmal als &ffentlicher und
einmal als privater Parkplatz betrachtet. Maf3geblich ist bei dieser Betrachtung der Nachtzeit-
raum. Bei der Einstufung als privater Parkplatz kommen die Immissionsrichtwerte der TA-Lérm
zum Tragen, die niedriger sind als die Grenzwerte der 16. BImSchV. Mit einem Beurteilungspe-
gel von 30 dB(A) nachts und einem mittleren Maximalpegel von 43 dB(A) sind keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zu erwarten, da der mafigebliche Immissionsricht-
wert unterschritten wird und der Spitzenpegel diesen Wert um weniger als 20 dB(A) Uberschrei-
tet."

Fur die Parkplatzerweiterung wurde die gleiche Betrachtung angestellt. Auch hier sind keine Be-
einfréchtigungen des Wohngebietes zu erwarten. SchlieBlich wurde durch den Gutachter eine
Gesamtbetrachtung von beiden Parkplétzen durchgefihrt. Die Nutzung des Bestands- und Er-
weiterungsparkplatzes im Nachtzeitraum sind ebenfalls als unkritisch zu bewerten. Der Beurtei-
lungspegel liegt mit 33 dB(A) um 2 dB(A) unter dem mafigeblichen Immissionsrichtwert. "

Zum Schluss wurde die vorgesehene Nutzung des Grillplatzes hinsichtlich ihrer moglichen
Lérmauswirkungen untersucht und bewertet. Unterschieden wurde hierbei die Nutzung des Grill-
platzes durch 20, 40 oder 80 Personen. Fur diese drei Félle wurden jeweils die Zeitrdume tags
auflerhalb der Ruhezeiten, die Ruhezeiten selbst, sowie nachts betrachtet. Es ist festzustellen,
dass in allen drei Zeitrdumen, unabhéngig von der Anzahl der Personen (20, 40, 80) jeweils die
geltenden Immissionsrichtwerte unterschritten werden. Die Maximalpegel, die z.B. durch starkes
Klatschen hervorgerufen werden kénnen, sind hingegen relativ hoch. Der Gutachter empfiehlt
daher, dass laute Spontanausbriche der Grillplatzbesucher nach 20:00 Uhr vermieden werden
sollten. Er verweist hier auf die Grundpflicht des Landes-Immissionsgesetzes (§ 3) nach dem sich
jede Person so zu verhalten hat, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. '

Damit ist festzuhalten, dass nach den Ergebnissen des Gutachters eine Nutzung als Grillplatz im
Plangebiet grundsatzlich méglich ist, ohne die nahegelegene Wohnbebauung zu beeintréchti-
gen. Mafigeblich ist jedoch, dass die Veranstaltungen hinsichtlich der Lautstérke der Besucher
moderat verlaufen. Hierfir soll die Gemeinde auflerhalb des Bebauungsplanes durch entspre-
chende Auflagen Sorge tragen.

Der Gutachter hat schlieBlich noch untersucht, wie sich die Nutzung von Elektroanlagen auf
dem Girillplatz auswirkt. Es konnte ermittelt werden, dass mit der Nutzung von Verstérkern die
entsprechenden geltenden Werte tags auflerhalb der Ruhezeiten gerade noch eingehalten wer-
den kénnen. Wéhrend den Ruhezeiten sowie im Nachtzeitraum sind jedoch Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Vor diesem Hintergrund sollte die Gemeinde ebenfalls
darauf hinwirken, dass die Nutzung von Verstérkeranlagen nur untergeordnet zuléssig ist. '’

" Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Gerduschimmissionen, S. 9.

' Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Gerduschimmissionen, S. 10f.
Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Geréuschimmissionen, S. 11.

Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Gerduschimmissionen, S. 11ff.

Vgl. Prof. Dr. Peter Gordan: ... Geré&uschimmissionen, S. 15.
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AbschlieBend ist festzuhalten, dass die im Geltungsbereich bestehenden und geplanten Nutzun-
gen, einschlieBlich des bestehenden Parkplatzes stdlich des Geltungsbereiches, grundsatzlich als
vertréglich mit der 8stlich gelegenen Wohnbebauung sind. Es ist nicht erforderlich, Festsetzun-
gen zum Schallschutz im Bebauungsplan zu treffen. Die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte
bzw. -grenzwerte werden am Immissionsort eingehalten, so dass schitzende Mafinahmen nicht
erforderlich werden.

Lediglich bei der Nutzung des Girillplatzes sollte die Gemeinde daraufhin wirken, dass keine
obermaBigen lautstarken AuBerungen und eine lautstarke Nutzung von Verstarkeranlagen statt-
finden. Der Bebauungsplan kann diesbeziglich keine Regelungen treffen. Die Gemeinde beab-
sichtigt hierzu den Erlass einer Grillplatzordnung. Zur Sicherung der Durchsetzbarkeit wird der
Grillplatz geeignet eingezéunt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch Bau, Anlage und Betrieb der Vorhaben im Plangebiet entstehen Eingriffe und Risiken for
Umwelt, Natur und Landschaft, die durch geeignete Mafinahmen auszugleichen bzw. zu kom-
pensieren sind.

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB
wurde gemdf3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Diese Dokumen-
tation erfolgt im Umweltbericht.

Die durch die vorliegende Planung mégliche Neuversiegelung wird nachfolgend berechnet, um
grundsétzliche Aussagen zu der GréfBBenordnung der erforderlichen Kompensationsflachen tref-
fen zu kénnen.

Der Ausgangszustand stellt sich im Plangebiet folgendermaf3en dar:

Flachentyp Flache in m? davon versiegelt

Offentliche Verkehrsflachen,
Gebaude- und gebietsinterne

Verkehrsflachen 1.991 1.991
Gehdlz- und Grinfléchen 1.464 0
Acker 3.197 0
Gesamt 6.652 1.991

Bereits versiegelt sind derzeit also ca. 1.991 m2.
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Luftbild mit Abgrenzung der versiegelten Bereiche
Quelle: http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, (Stand: Sep. 2017)

Fassung zur Bekanntmachung * Mai 2018 Seite 11 von 38



Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Begrindung

Biotoptyp
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Artenschutzrechtliche Beurteilung - Bestand Biotoptypen
Quelle: viriditas: Orisgemeinde Ober-Olm Bebauungsplan ,Aicherweg’ Artenschutzrechtliche Beurteilung (Kurz-
saP), (Stand: 17. Sep. 2017)

Geméf der Planung ergibt sich nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans folgendes

Bild:

Flachentyp Flache in m? davon versiegelbar
Gemeinbedarf - Bauhof 1.576 1.182 *
Gemeinbedarf - Kinder/Jugend 1.707 1.280 *
Gemeinbedarf - Grillplatz 842 253 *x
Gemeinbedarf - Parken 1.103 882 o
Wirtschaftsweg 219 110
StraBBenverkehrsflache 662 662

dffentliche Grinflache 543 0

Gesamt 6.652 4.369

*  GRZ = 0,5 + 50% Uberschreitung (= 0,75)

** GRZ = 0,2 + 50% Uberschreitung (= 0,3)
** GRZ=0,8

Die Versiegelung, die durch die Planung erméglicht wird, betréigt ca. 4.369 m2. Abziglich der

Bestandsversiegelung von ca. 1.991 m?2 ergibt sich eine maximal mégliche Neuversiegelung von
ca. 2.378 m2.

Der Ausgleich erfolgt durch die auf der mit M1 bezeichneten Flachen festgesetzten Mafinahmen.
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Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfihrung der im Folgenden genannten MafBnahmen ist erforderlich, um die Beeintréich-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Wo Vermeidung und Aus-
gleich nicht maglich sind, werden ErsatzmaBnahmen vorgeschlagen.

In der tabellarischen Aufarbeitung ist den Einzelkonflikten das jeweils hauptséchlich betroffene
Landschaftspotenzial entsprechend des folgenden Abkirzungsschlissels zugeordnet.

AB = Arten und Biotope

B = Boden
K = Klima
W = Wasser

EL = Erholung/Landschaftsbild

Die vorgesehenen Mafinahmen zur Konfliktvermeidung, -verringerung bzw. der Eingriffskompen-
sation sind jeweils unmittelbar gegenibergestellt. Wo vorgeschlagene MafBinahmen Wirkungen
auf jeweils weitere Landschaftspotenziale aufweisen, erfolgt ein Verweis auf die Erstnennung.
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KONFLIKT/AUSWIRKUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN |

betroffenes Art des Konfliktes/ betroffene | MaBn.- Nr. | Beschreibung der MaRnahme Umfang
Landschafts- Flache/ nach Flache/
potenzial Lange/ An- Lange/ An-
Ifd. Nr. zahl zahl

Art der Auswirkung (Umsetzungsformulierungen in den textlichen Festsetzungen)

B Planerisch zuléssige Neuversiegelung| 0,24 ha Al Anlage einer 5 m breiten Baum-Strauch Hecke am nérdlichen
durch Gebéude-, Verkehrs- und und &stlichen Gebietsrand (543 m?) (siehe AB).

Freizeitflchen. Entwicklung und extensive Pflege der unbefestigten Freifld-

Grillplatz | e des Grillplatzes (589m?) (siehe AB).

damit verbunden: Dauerhafter Total- (543+589) = 1.132 m2.

verlust der Bodenfunktionen. Es erfolgt keine Dingung und kein Pestizideinsatz.

0,1 ha

Externe MaBBnahmen:

Auf den mit M1 bezeichneten Flachen ist das bestehende
Mosaik aus Geholzen, Schilf und Hochstauden erhalten. Ins- 0,1 ha
besondere ist das Vordringen weiterer Gehdlze in die von
Schilf und Hochstauden bewachsene zusammenhéngende
Flache westliche der beiden groflen Weiden aufzuhalten. Eine
regelmdBige Mahd sollte méglichst im Herbst oder Winter
erfolgen. Im jghrlichen Wechsel sind einzelne Streifen oder
Inseln (ca. 1/3 der Mahdfléche) zu belassen.

W Erhéhter Anfall von Oberflachenwas- | 0,24 ha Erhaltung méglichst grofer versickerungsaktiver Flachen.
ser im Gebiet.

Die im bisherigen Beteiligungsverfahren formulierten wasser-
wirtschaftlichen Uberlegungen zeigen, dass keine weiteren
MafBBnahmen erforderlich werden.
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Begrindung

Freiraum.

Larmrisiko durch Freizeitnutzungen

die Freizeitnutzung wird der Verlust von Freiraum kompen-
siert.

Das Risiko der Lérmwirkung auf angrenzende empfindliche
Nutzungen ist durch eine schalltechnische Begleitung des
Freizeitbetriebes und ggf. die Nachsteuerung der Nutzungen
und besonders der Nutzungszeiten zu minimieren.

AB Laut Bebauungsplan méglicher Ver- Al Anlage und dauerhafte Pflege einer 5 m breiten Baum-
lust von geringwertigen Biotoptypen Strauch Hecke mit heimischen und standortgerechten Ge-
(vorhandene lichte Gehélz- und Frei- 0.47 ha halzarten am nérdlichen und 8stlichen Gebietsrand (543 m?2)
flachen 1.464 m?, Acker 3.197 m?) ' als Rickzugsraum und (Teil-)Lebensraum fir Tierarten des
Siedlungsrandes.
Grillplatz | Entwicklung und extensive Pflege der unbefestigten Freifla-
chen des Grillplatzes (589 m?) (vgl. auch B). 01 ha
(543+589+221) = 1.132 m?. '
K Vergréfierung von Aufheizungsfla- 0,24 ha Méglichst geringe Versiegelung und dauerhafte Vegetations-
chen. bedeckung zur Vermeidung lokalklimatischer Ungunstwirkun-
Verringerung des Kaltluftzuflusses zur gen.
stdlich angrenzenden Ortslage.
EL Verlust von siedlungsangrenzendem Al Durch die Zweckbindung der neu entstehenden Zwecke fur
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Die erfolgte tabellarische Gegeniberstellung beschreibt und bilanziert die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe, sowie die zu deren Kompensation vorgeschlagenen Mafinahmen.

Hierbei wird deutlich, dass durch Ausfihrungsbestimmungen im Planungsraum selbst und durch
die Durchfihrung externer Kompensationsmafinahmen die auf Grund der Bebauungsplanung
erméglichten Eingriffe vollstandig kompensiert werden kénnen.

Die im formulierten MaBBnahmen sind landespflegerisch motiviert und tragen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe bei. Sie
wurden in geeigneter Formulierung als Plangrafik und Textfestsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

7 UMWELTBERICHT
7.1  EINLEITUNG

7.1.1 Anlass der Planung und Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ober-Olm hat in seiner Sitzung am 28. Mrz. 2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Aicherweg’ geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) be-
schlossen.

Der Bebauungsplan befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde, rickwértig zur
Ulmenhalle. Der réumliche Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,62 ha und umfasst die

Flursticke Nr. 130/6 und 130/85 in der Flur 30.

Lage des Plangebietes (Quelle: Digitale Topographische Karte 1:25.000, LVermGeo RP, ohne Maf3stab)
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Im Zuge des Verfahrens kam als externe Ausgleichfléche ein zweiter Geltungsbereich mit einer
Grofle von ca. 0,67 ha im Siden von Ober-Olm hinzu. Die genauen Abgrenzungen ergeben
sich aus der Planzeichnung.

-t
‘f‘ 1‘
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2 [ Grillplatz
[4:]
e s 130
A ]
Bauho
80 2
|Bedu rfspurkplcﬂz|
s 130
T 5
‘.4:‘(\ » 5 IR \\\\
Y

RN Kinder- und
. Jugendbetreuun

Mit der Gebietsausweisung méchte die Ortsgemeinde Ober-Olm die planungsrechtlichen
Grundlagen schaffen, weitere Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur anzubieten.

Dies ist in erster Linie eine weitere Kinderbetreuungseinrichtung im Anschluss an den bestehen-
den Jugendireff. Mit Bezug zur Landschaft soll ein Grillplatz eingerichtet werden. Dem vorhan-
denen Bauhof sollen Expansionsméglichkeiten, insbesondere fir Lagerfléche, gegeben werden.
Letztlich besteht fir die umliegenden Einrichtungen Bedarf nach weiteren Parkplétzen. Diese sol-
len im Plangebiet angeboten werden.

7.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

7.1.2.1 Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 ist das Plangebiet im bereits bebau-
ten Bereich als ,Siedlungsflache’, im unbebauten Bereich als ,Fléche fir die Landwirtschaft’ dar-
gestellt.
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:
:

\!'

Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014
Quelle: http://www.pg-rheinhessen-nahe.de/2013/index.php/m-neuaufstellung-regplan,
Stand: 21. Okt. 2015

7.1.2.2Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,Aicherweg’ greift die Vorgaben des rechtsgiltigen Fléchennutzungsplans
2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm auf und weist Gemeinbedarfsfléchen explizit mit den
Zweckbestimmungen ,Bauhof’, ,Grillplatz’, sowie ,Kinder- und Jugendbetreuung’ auf. Damit
wird die verbindliche Bauleitplanung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

7.1.2.3Landschaftsplanung

Die landespflegerische Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan
2025 macht folgende graphische und sachliche Aussagen: '

Verbandsgemeinde Nieder-Olm: Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Nieder-Olm, 2016
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825 2008 Plangebiet
hedke, ebenerdig /

Kartenauszug Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans 2025 (Quelle: Verbandsgemeindeverwal-
tung Nieder-Olm, Stand: 2016

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Teil des Landschaftsraums 10 ,Ober-Olm” dargestellt.
Im Textteil des Landschaftsplans ist hierzu ausgefihrt':

»MaBnahmenschwerpunkte

In dem kleinen Teilraum sollten landespflegerische Mafinahmen auf eine bessere Eingri-
nung des Ortes an dessen nérdlichem Rand sowie insbesondere der dortigen Gewerbe-
flache und der landwirtschaftlichen Betriebe im Auf8enbereich (letzteres sofern erforder-

lich) abzielen (10001).”

Der Landschaftsplan weist auf die Funktion als siedlungsnaher Freiraum hin, der allgemeine Be-
deutung fir die Nah- und Feierabenderholung hat.

7.1.2.4Biotopkartierung

Innerhalb des Plangebiets liegen keine biotopkartierten Flachen.

7.1.2.5Schutzgebiete

Das Plangebiet hat keinen Anteil an Schutzgebieten nach nationalem Naturschutzrecht.

" Ebenda Kapitel 7.3.1.10 Teilraum 10 Ortslage Ober-Olm S. 222
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7.1.2.6 Natura 2000

Das Plangebiet hat keinen Anteil an Schutzgebieten nach internationalem Naturschutzrecht.

7.1.2.7 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet hat keinen Anteil an wasserrechtlichen Schutzgebieten.

7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.2.1 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

7.2.1.1 Biotopverbund
Das Plangebiet hat keine Bedeutung im Biotopverbund.

7.2.1.2Relief, Geologie und Béden
Das Plangebiet ist deutlich nach Stdosten geneigt.

—_ —_ —

s

Uberlagerung Bebauungsplan mit 1m-Hahenlinien, ohne MaBstab (Quelle: Geobasisdaten LVermGeo
und grafische Inhaltes des Landschaftsplans 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm, Stand: 2016)

Der geologische Untergrund besteht aus den ,Cerithien-Schichten” des Mainzer Beckens, die
wahrend des Tertiars, dort im Oberoligozdn bis Untermiozén abgelagert wurden. Es handelt sich
um weillgrave Kalksteinformationen mit tonig-mergeligen Einschaltungen. Lokal sind auch
Sandlinsen anzutreffen.

Uberlagert sind die Ausgangsgesteine mit LéBlehm-, Schwemm- und SandléBdecken, die durch
die Verwitterung der Kalke entstanden sind und im Pleistozéin umgelagert wurden.
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Die Béden sind durch Verwitterungsbildungen und periglaziale Hangsedimente aus carbonati-
schen Gesteinen des Tertidrs entstanden. Sie weisen entsprechend hohe Kalkgehalte auf.

Als Bodentypen sind urspringlich Gberwiegend tiefgrindige Pararendzinen ausgebildet. Es han-
delt sich hier um skelettarme, tonig-lehmige Béden. Es besteht eine sehr hohe potenzielle Erosi-

onsgeféhrdung durch Wasser.
225
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Erosionsgefédhrdung, ohne MaBstab (Quelle: Landschaftsplans 2025 Verbandsgemeinde Nieder-Olm,
Stand: 2016),

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich, in dem mit Hangrutschungen zu rechnen ist.
Béden haben folgende natirliche Funktionen:

» |ebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunk-
tion, Grundwasserschutz- und —neubildungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, bioti-
sches Ertragspotenzial, Archiv.

Besonders im stlichen Plangebiet finden sich derzeit nur unversiegelte Béden. Diese sind, insbe-
sondere durch intensiven Ackerbau im Oberbodenaufbau veréndert und weisen einen erhéhten
Nahrstoffgehalt auf. Eine Pestizidbelastung ist nicht auszuschlieBen. Somit ist eine gewisse Vor-
belastung gegeben.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Boden ist im bereits bebauten Teil gering, im noch
unbebauten Abschnitt mittel-hoch.

7.2.1.3Wasserhaushalt

Oberflachengewdisser

Im Plangebiet sind keine Oberfléchengewdsser vorhanden. Zeigerpflanzen, die auf Verndssung
oder oberfléchennahes Grundwasser hinweisen, wurden nicht vorgefunden.

Grundwasser

Das Plangebiet gehodrt zur Grundwasserlandschaft | Tertigre Mergel und Tone’” mit allgemein
geringer Grundwasserfihrung.
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Gemafl den Angaben des Landesamts fir Geologie und Bergbau® handelt es sich um ,terticire
Halbfest- und Festgesteine (Mergel, Tonmergel, Kalksteine) mit geringer bis duBerst geringer
(Kluft-/Porengrundwasserleiter des Mergeltertidrs) bis stark variabler Durchlassigkeit (Kluft-
/Karstgrundwasserleiter des Kalktertidrs) und silikatisch/karbonatischem bzw. karbonatischem
Gesteinschemismus.

Die weitgehend vorhandene LéBbedeckung bietet im dstlichen Bereich einen mittleren Schutz
gegen anthropogene Eintrage ins Grundwasser.

Die oberflachennahen Grundwasservorkommen in den quartéren Terrassen- und Auensedi-
menten des Mainzer Beckens sowie in den méchtigeren Léf3decken sind insgesamt ohne was-
serwirtschaftliche Bedeutung. Aufgrund des geringen effektiven Porenvolumens sowie der gerin-
gen Machtigkeit sind sie wenig ergiebig und fallen in den Sommermonaten oftmals vollsténdig
trocken. Allerdings tritt nach langeren Niederschlagsphasen Schichtwasser aus.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Wasser ist mittel.

7.2.1.4Klima / Luft

Der unbebaute Teil des Plangebiets ist eine Kaltluftproduktions- und -abflussflache. Es besteht
eine lokalklimatische Wirkung fir die Ortslage von Ober-Olm. Auf Grund der recht exponierten
Lage von Ober-Olm sind keine klimatischen oder lufthygienischen Ungunstsituationen zu erken-

nen.

f + | siedlungsnaher Kaltluftabfluss

Hohenlagen des Untersuchungsraumes in m aNN

270

Klimatischer Ausgleichsbereich ab ca. 200m UNN

Inversionsgefahrdeler Bereich ab ca. 130m GNN

T N |

— :
WS EY

Klimakarte, ohne Mafistab (Quelle: Landschaftsplans 2025 Verbandsgemeinde Nieder-Olm, Stand:
2016),

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Klima ist gering-mittel.

www.lgb-rlp.de: Geologische Ubersichtskarte
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7.2.1.5Tiere und Pflanzen

Die faunistische und floristische Bestandsaufnahme erfolgt in Form von Gelédndebegehungen mit
Erfassung der vorhandenen Biotoptypen und bei Bedarf der Benennung besonderer Artvorkom-
men. Das Untersuchungsgebiet ist hierbei grofier als das letztendlich ausgewiesene Bebauungs-
plangebiet. Diese Begehungen fanden in der Vegetationsperiode 2017 im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Erhebung® statt. Aus dieser sind die folgenden Ausfihrungen entnommen
(wortliche Zitate sind nicht gekennzeichnet).

Biotoptypenausstattung / Habitateignung fir streng geschitzte Arten
Die Biotoptypenkartierung erfolgte am 17. Jul.2017.

Im Plangebiet kommen keine pauschal nach § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG geschitzten
Biotoptypen vor.

Das Biotoptypenspektrum ist, bedingt durch die intensive Nutzung des Gebietes, stark einge-
schrankt.

Der Acker im &stlichen Teil des Gebietes ist 2017 als Hackfruchtacker genutzt und mit Zucker-
riben bestellt. Er tragt eine schwach entwickelte Bingelkraut-Gesellschaft (Mercurialetum an-
nuae) als Begleitvegetation, in der neben den Kennarten Einjahriges Bingelkraut (Mercurialis
annua) und Unechter Gansefu3 (Chenopodium hybridum) sowie allgemein verbreiteten Acker-
begleitarten wie Raue Génsedistel (Sonchus asper) und Acker-Fligelknéterich (Fallopia convol-
vulus) vor allen Zeigerarten sandiger Tonbdden wie Rauhaariger Fuchsschwanz (Amaranthus
retroflexus), Grindhriger Fuchsschwanz (Amaranthus powellii) und Gestreifter Génsefuf3
(Chenopodium strictum) zu finden sind. Der Acker besitzt (aus der Gruppe der artenschutzrecht-
lich relevanten Arten) Lebensraumpotenzial fir Feldhamster und fir feldbewohnende Végel.

Die Auflenanlagen des Jugendtreffs bestehen im Wesentlichen aus einer Rasenfléche und einer
geschnittenen Hecke als Randeingriinung. Auf der Fléche stehen einige jingere Laubb&dume, vor
allem Baumhaseln (Corylus colurna). Das Auflengelénde des Bauhofs besteht, sofern die Fla-
chen nicht gepflastert sind, hauptséchlich aus Mulchrasenflachen, die als Stellplatz genutzt wer-
den, sowie aus Pionierbestdnden der Méausegersten-Gesellschaft (Hordeetum murini), die sich
an durch Befahren und Stellplatznutzung héufig gestérten Standorten entwickelt. Im Westen des
Gebdaudes gibt es eine artenarme Wegrauken-Gesellschaft (Sisymbrion-Gesellschaft) als Pionier-
vegetation. Der westliche Rand des Betriebshofgeldndes ist von einem Ziergehdlz eingenommen,
im Osten wachst entlang des Zaunes ein relativ naturnahes Strauchgehélz. Die Rasenfléchen der
beiden gemeindlichen Einrichtungen besitzen keine Gber die Funktion als temporéres und fakul-
tatives Nahrungshabitat hinausgehende Lebensraumeignung fur streng bzw. europarechtlich
geschitzte Arten. Die Gehdlze kénnen von stérungsunempfindlichen frei britenden Gehélzbri-
tern als Nistplatz genutzt werden. Die Bdume auf den beiden Flédchen und auf den Parkplatzen
sind ausnahmslos zu jung und zu klein, um gehélzbewohnenden Arten mit besonderen Anspri-
chen als Habitatstrukturen wie Hohlen, Faulstellen oder Rindenablésungen wie héhlenbritenden
Végeln, Fledermausen oder totholzbewohnenden Kéfern als Lebensraum zu dienen.

Die Lagerflachen des Bauhofs bieten Nistpotenzial fir nischenbesiedelnde Vogelarten, wobei
hier nutzungsbedingt mit Brutverlusten zu rechnen ist, wenn die Materialien umgelagert oder
weggebracht werden.

Vgl. viriditas — Dipl.-Biol. Thomas Merz: Gemeinde Ober-Olm, Bebauungsplan ,Aicherweg’ Artenschutz-
rechtliche Beurteilung (Kurz-saP), Weiler, 17. Sep. 2017.
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Die Lagerfléchen mitsamt den umgebenden Ruderalbestdnden sind als potenzieller Lebensraum
von Zauneidechsen einzustufen.

Die Gebdude wurden nicht ngher untersucht, da durch den Bebauungsplan keine Anderung an
den bestehenden Gebduden planerisch vorbereitet wird.

Ergebnisse

Végel

Insgesamt konnten lediglich neun Vogelarten im Untersuchungsgebiet, knapp auflerhalb oder
lediglich Gberfliegend, festgestellt werden. Die Liste beinhaltet zwei Arten, die nur als Nahrungs-
gast bzw. Uberflieger festgestellt wurden (Méusebussard und Rabenkréhe). Sie werden in erster
Linie als potenzielle Nahrungsgéste eingestuft, das Bruthabitat kann jedoch in der néheren Um-
gebung des Untersuchungsgebiets liegen. Eine Betroffenheit liegt bei diesen Arten nicht vor.

Bei den verbliebenen sieben Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie das Untersu-
chungsgebiet und die angrenzenden Kontaktbiotope als Bruthabitat nutzen. Hierbei spielen aus
ornithologischer Sicht insbesondere die Strauch- und GebUschbesténde, die einzelnen Gehdlze
sowie die Ackerfléchen eine Rolle.

Bedingt durch die Strukturarmut beherbergt das Untersuchungsgebiet eine Gberschaubare Avi-
zénose. Es kommen hauptsdchlich Arten des Siedlungsrands (z.B. wenig anspruchsvolle Arten
wie Amsel, und Haussperling) und halboffener Landschaften (z.B. Brachen, Garten, Parks) wie
Ringeltaube und Elster vor. Insgesamt betrachtet handelt es sich jedoch um ein artenarmes Ge-
biet.

Der grofite Teil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand nicht geféhr-
det. Als planungsrelevante Arten werden daher hier nur geschitzte Arten geméf Art. 4 bzw. An-
hang | Vogelschutzrichtlinie (VRL), nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) streng geschitzte
Arten sowie Arten der Roten Liste Deutschland (RL BRD) und Rheinland-Pfalz (RL RLP) verstanden.
Die Angaben zu den einzelnen Arten stammen aus dem Kompendium der Végel Mitteleuropas
(BEZZEL 1993) sowie den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK
ET AL. 2005).

Mit dem Mdausebussard konnte lediglich eine Art nachgewiesen werden, die nach Bundesnatur-
schutzgesetz streng geschitzt ist. Fir diese Art hat das Untersuchungsgebiet jedoch keine héhere
Bedeutung, da die Art lediglich als Nahrungsgast eingestuft wird und nicht auf das Plangebiet
angewiesen ist. Gleiches gilt fir den nicht nachgewiesenen, sicherlich tempordr den Acker als
Jagdhabitat nutzenden Turmfalken.

Der Anteil beobachteter Rote-Liste-Arten kann mit einer Art, dem Haussperling, als sehr gering
bzw. dem Gebiet entsprechend bezeichnet werden. Der Haussperling wird mit Brutverdacht bzw.
Brutstatus im Untersuchungsgebiet bzw. dessen Kontaktbiotope und Randbereiche eingestuft.

Ackerbesiedler unter den Vogelarten wurden im Rahmen der Begehungen nicht nachgewiesen.
Aufgrund der Siedlungsndhe des im Plangebiet gelegenen Ackeranteils ist auch nicht mit einer
Nutzung als Bruthabitat durch feldbritende Arten zu rechnen.

Kommentare zu nach BNatSchG streng geschitzte Vogelarten und Vogelarten der Roten Liste
RLP

Wie oben schon erwdhnt, werden hier folgende Arten nicht néher behandelt, da das UG fir sie
keine gréBere Relevanz besitzt: )
- Mausebussard (RL RLP und RL BRD): nur Uberflieger, potenzieller Nahrungsgast

Fassung zur Bekanntmachung * Mai 2018 Seite 24 von 38



Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Begrindung

Haussperling (RL RLP: 3):

Der Haussperling wurde in grofer Zahl im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebiets an der
Turnhalle sowie im Bereich des Jugendtreffs festgestellt. Es ist von einer Brut im Untersuchungs-
gebiet oder dessen Randbereichen auszugehen. Durch die BaumaBBnahme gehen teilweise Brut-
und Nahrungshabitate verloren. Die wenig anspruchsvolle Art ist jedoch in der Lage auf andere
Habitate in ndherer Umgebung auszuweichen. Es liegt keine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG
vor.

Kommentar Avifauna:

Aufgrund der geringen Gréfle, der vorhandenen Strukturarmut und dem hohen Stérpotential
durch den Jugendireff und den Bauhof handelt es sich um ein Gebiet mit einer geringen Vogel-
dichte. Die Strauch-, Gebisch- und Gehdlzvegetation sowie die Ackerflache und die Siedlungs-
randbereiche dienen einigen, jedoch ausnahmslos weit verbreiteten und in ihrem Bestand nicht
gefséhrdeten Vogelarten als Rickzugs-, Brut- und Nahrungsgebiet.

Der Baumbestand ist zu jung, um Arten mit komplexeren Ansprichen an das Bruthabitat einen
Nistplatz zu bieten. Die Bdume im Untersuchungsgebiet selbst weisen keine Hohlen auf, weder
Spechtlécher noch durch Morschungen entstandene Héhlen. Dem entsprechend kommen im
Gebiet keine Héhlen- oder Halbhéhlenbriter und keine Nischenbriter als Nistvagel vor.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind aufgrund ihrer Lebensweise an
iaghrliche Nistplatzwechsel gewshnt und ausnahmslos in der Lage, auf andere Habitate in der
Néhe auszuweichen. Fir diese Arten besteht keine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG. Der Bau-
beginn hat nach Ende der Brutzeit zu erfolgen. Die Gehélze sind in der gesetzlichen Frist vom
01.Oktober bis 28. Februar zu entfernen.

Bei einer Rodung der Gehélze in der Winterperiode (Oktober - Februar) und einer Beseitigung
der Ackerflachen (mit nachfolgender wiederkehrender Vegetationsstérung bis Baubeginn) eben-
falls in diesem Zeitraum kann eine direkte Schadigung der Vogelarten des Gebietes im Sinne
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) als charakteristischer Besiedler von Grinflachen und Parkan-
lagen benétigt gehdlzarme bis méaBig verbuschte Lebensréume mit einem Deckungsgrad héhe-
rer Gras- und Staudenvegetation von 30 bis 80 %, dazu niedrigwiichsige bis vegetationsfreie
Bereiche sowie, als essenzielle Habitatstrukturen, Sonnenplétze, Eiablageplétze und Uberwinte-
rungsplétze in rédumlicher Nachbarschaft. Diese Bedingungen sind innerhalb des untersuchten
Gebietes nur in sehr eingeschrénktem Mafle in den nérdlichen und &stlichen Randbereichen des
Bauhofgeléndes gegeben. Auch dort sind geeignete Eiablage- und Uberwinterungslétze nur be-
schrénkt vorhanden.

Geringe Gréfle, suboptimale Auspragung und weitgehende Isolation lassen generell eine Be-
siedlung der potenziell geeigneten Lebensrdume am Rand des Bauhofgeléndes als unwahr-
scheinlich erscheinen. Ungeachtet dessen wurden alle fir Reptilien potenziell geeigneten Berei-
che bei drei Begehungen am 17.07., 18.07 und am 10.08.2017 nach dem Vorkommen der
streng geschitzten Zauneidechse und anderen eventuell vorkommenden Reptilien untersucht. Es
konnte kein Nachweis erbracht werden, dass die streng geschitzte Zauneidechse oder sonstige
Reptilien das Plangebiet als Lebensraum nutzen.

Somit ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine Zauneidechsen und eventuell sonstige
streng geschitzte Reptilien vorkommen.
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Feldhamster

Das Plangebiet weist ein mittleres Besiedlungspotenzial fir Feldhamster (Cricetus cricetus) auf
(HELwiG 2002, 2010). Aus diesem Grunde wurde das Gelénde am 17.07.2017 gezielt nach
der Standardmethode nach WEIDLING & STUBBE (1998) nach Hamsterbauen abgesucht. Zu die-
sem Zeitpunkt war die Vegetationsentwicklung des Ribenackers noch in einem Zustand, der eine
gute Einsehbarkeit erméglichte. Auch die Randbereiche des nérdlich angrenzenden Getreide-
ackers wurden mit Gberprift. Bei der Begehung wurde gezielt nach Fall- und Schlupfréhren von
Feldhamstern, nach Erdauswurf, nach Fraflspuren und sonstigen Spuren gesucht.

Die aktuelle Seltenheit des Feldhamsters in Rheinland-Pfalz aufgrund massiver Bestands-
einbriiche lasst eine aktuelle Besiedelung der isolierten und ortsnahen Ackerfléchen als sehr un-
wahrscheinlich erscheinen.

Im Rahmen der Begehung konnten weder Baue, noch Fraf3- oder Kotspuren entdeckt werden.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine streng geschitzten Feldhamster im Unter-
suchungsgebiet vorkommen.

Sonstige Arten

Das Vorkommen von streng geschitzten Arten aus anderen Artengruppen wie Amphibien, Sdu-
getieren (alle auBer Feldhamster und Flederméusen) und totholzbewohnenden (xylobionten) Ka-
fern kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen definitiv ausgeschlossen werden. Ein Vorkom-
men des Nachtkerzenschwdrmers (Proserpinus proserpina) als einzige streng geschitzte Schmet-
terlingsart mit Bindung an Biotoptypen des Plangebietes kann aufgrund des Fehlens geeigneter
Raupenfutterpflanzen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Fledermé&use (alle Arten dieser Artengruppe sind streng geschitzt) nutzen das Gebiet méglicher-
weise tempordr zur Jagd. Da diese Funktion weiter erhalten bleibt und keine Quartiere im Plan-
gebiet vorkommen (bzw. evil. in den Gebduden, die jedoch durch die Planung keine Verénde-
rung erfahren) sind auch diese nachtaktiven fliegenden Saugetiere nicht von der Planung im
Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde betroffen.

Die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fiir das Schutzgut Arten und Biotope wird insgesamt
als gering bewertet.
7.2.1.6 Landschaftsbild / Erholung / Mensch

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Ober-Olm. Es ist im westlichen
Teil mit offentlichen Gebduden Gberbaut und mit einer schmalen Hecke nach Osten abge-
schirmt. Die 8stliche Gebietserweiterung ist eine Ackerflache mit Anschluss an die freie Land-
schaft. Der sidlich entlangfihrende ErschlieBungs- und Spazierweg verbindet vornehmlich Orts-
bereiche.

Im direkten Plangebiet sind keine Funktionen fir naturbezogene Erholung festzustellen.

Die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fir die Schutzgiter Erholung/Landschaftsbild und
Mensch wird als gering bewertet.

7.2.1.7 Kultur- und Sachgiter

Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Bodendenkmaler oder archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Die Bedeutung des Planungsraums fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wird als gering be-
wertet.

Fassung zur Bekanntmachung * Mai 2018 Seite 26 von 38



Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Begrindung

7.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

7.2.2.1 Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch die mégliche bauliche Erweiterung von Bauhof und Kinder- und Jugendbetreuung sowie
die Ausweitung der Gemeinbedarfsnutzung nach Osten mit Freizeitfléchen und Bedarfsparkplatz
entstehen neue Gebdude (-teile), Anlagen und Einrichtungen. Deren Umweltwirkungen werden
in Kapitel 7.2.2.2 (aufgrund der geringen GebietsgréfBe und Schlichtheit des Vorhabens) mit
behandelt und deshalb in diesem Kapitel nicht weiter vertieft.

Abrissarbeiten sind auf Ebene der vorliegenden Planung nicht absehbar.

7.2.2.2 Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fldache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist

Durch die Bautdtigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukérpern und Nebenanlagen, die
zukinftige Nutzung von Grillplatz und Bedarfsparkplatz sowie durch Wechselwirkungen mit der
Umgebung ergeben sich insbesondere im bisher nur landwirtschaftlich genutzten Teil des Plan-
gebietes Beeintréchtigungen der bestehenden Natur- und Landschaftspotenziale. Im bereits be-
bauten westlichen Plangebiet sind auch bei der Durchfihrung der Planung wenig bis keine er-
heblichen Umweltwirkungen zu erwarten.

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der BaumafBnahme auf die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild zusammengefasst dargestellt. Sie lassen
sich nach den Naturraumpotenzialen differenziert betrachten:

Arten- und Biotoppotenzial (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

e Vernichtung von Habitatstrukturen fir stérungstolerante Tierarten

e dauerhafter Verlust biologisch aktiver Fléchen in Bereichen mit Uberbauung bzw. Versie-
gelung

Der Verlust von Lebens- und Nahrungsrdumen kann im Plangebiet durch geeignete MafBnahmen
kompensiert werden.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahme sollten eventuell erforderliche Gehdlzrodungen
auBerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen.

Das Schutzgut Arten und Biotope ist gering empfindlich gegeniber méglichen Eingriffen.

Fléche und Bodenpotenzial
Durch die Planung ergeben sich folgende Wirkungen auf das Bodenpotenzial:

e Verlust fruchtbarer Ackerbéden auf Grund der planerisch zulassigen Neuversiegelung
durch die Erweiterung der Baufenster sowie die BaumaBBnahmen im Rahmen der Herstel-
lung von Girillplatz und Bedarfsparkplatz auf ca. 0,24 ha.

e Die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion,
Erosionswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und —neubildungsfunktion, Abflussregu-
lationsfunktion, biotisches Ertragspotenzial) in den von Versiegelung beanspruchten Fla-
chen werden unterbunden bzw. unméglich gemacht.

Das Bodenpotenzial ist hoch empfindlich gegeniber méglichen Eingriffen.
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Klimapotenzial

Durch die Planung ergeben sich folgende Wirkungen auf das Klimapotenzial:
e Entstehung einer zusdtzlichen Aufheizungsfléche durch vermehrte Versiegelung.
e erhdhte Staub-, Abgas- und Lérmimmission durch Fahrverkehr.

Insgesamt sind nachhaltige Auswirkungen auf das Lokalklima nicht zu erwarten. Wegen der rela-
tiv geringen Ausdehnung der Versiegelungsflache werden diese als nicht erheblich eingeschétzt.

Das Klimapotenzial ist gering empfindlich gegeniber méglichen Eingriffen.

Wasserpotenzial

e Reduzierung der Grundwasserneubildung durch zusétzliche Flachenversiegelung mit
gleichzeitiger

e Erhéhung des Oberfléchenabflusses.

Wenn anfallendes Oberflachenwasser im Bereich ,Grillplatz’ und ,Bedarfsparkplatz’ flachig ver-
sickern kann, wird die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Wasser als gering eingestuft. Zur
Eingriffsvermeidung missen geeignete Mafinahmen bei der baulichen Ausfihrung der Anlagen
bedacht werden.

Das Wasserpotenzial ist gering empfindlich gegeniber méglichen Eingriffen.

Landschaftsbild- und Erholungspotenzial

Durch die Planung ergeben sich folgende Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktion:

e Verdnderung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am unmittelbaren Ortsrand von

Ober-Olm,
e Neuentstehung von allgemein zugénglichen Freizeitanlagen.

Zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich missen geeignete Mafinahmen im Gebiet durchge-
fohrt werden. Infrage kommen sowohl wertige Gestaltungsmafinahmen von ,Grillplatz” und ,Be-
darfsparkplatz’ wie auch eine gringestalterische Einbindung zur freien Landschaft nach Norden
und Osten hin. Ein Kompensationsbedart ist gegeben, der jedoch im Plangebiet selbst erbracht
werden kann.

Das Schutzgut Erholung/Landschaftsbild ist mittel empfindlich gegeniber méglichen Eingriffen.
7.2.2.3 Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Wéarme und Strahlung sowie der Verursachung von Belédstigungen
Absehbare Emissionen entstehen durch
e Gebdudeheizungen mit fossilen Brennstoffen,
e Larm und Abgase aus dem Fahrzeugverkehr zu den baulichen und Freizeiteinrichtungen,
e Larm beim Betrieb der verschiedenen Einrichtungen selbst.

Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt”?. Dort wurden die einzelnen Nutzungen entsprechen der
ieweils geltenden Richtlinien hinsichtlich ihrer méglichen Auswirkungen auf die 8stlich gelegene
Wohnbebauung untersucht. Geméfl den Untersuchungsergebnissen sind keine Festsetzungen

2 Prof. Dr. Peter Gordan: Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm Bebauungsplan ,Aicherweg” in Ober-

Olm. Der Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Gerduschimmissionen, Mainz, 28. September 2017.
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zum Schutz vor méglichen Larmeinwirkungen erforderlich. Verhaltensorientierte Begrenzungen
werden jedoch empfohlen. Diese will die Gemeinde mit einer Grillplatzordnung umsetzen.

7.2.2.4 Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und Verwertung

Hierzu werden durch die vorgesehene Bauleitplanung keine Aussagen gemacht. Ein besonderer
Anfall von Abféllen ist aufgrund der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

7.2.2.5 Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Schutzgut Mensch

Vom Vorhaben gehen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus. Diese stehen in unmittelbarer
Wechselbeziehung zum Schutzgut Erholung/Landschaftsbild. Zu nennen sind:

e Davuerhafte Verdnderung eines Landschaftsausschnitts,
e L&rm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch die Bautétigkeit,

e Larmentwicklung durch den Betrieb des Grillplatzes und des damit einhergehenden Fahr-
zeugverkehrs.”

Positiv ist aufzufihren, dass die Birger von Ober-Olm ortsnahe éffentliche Freizeitflachen erhal-
ten.

Insgesamt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die sich nachhaltig negativ auf die menschliche
Gesundheit oder die Bevélkerung auswirken wirden und dem Gebiet selbst zuordenbar wéren.
Es kommt vielmehr zu einer Ablésung einer bisherigen Gebietsfunktion durch die neue Nutzung.

Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Mensch wird folglich als gering eingestuft.

Kultur- und Sachgiter

Sachgdter oder Kulturgiter sind nicht betroffen. Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter ist nicht gegeben.

Weitere Auswirkungen sind im Rahmen der Umsetzung der vorliegenden Planung nicht zu erwar-
ten. Ein besonderes Unfall- oder Katastrophenrisiko besteht nicht.

7.2.2.6 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Derzeit sind keine benachbarten Planungen erkennbar, die Bezige zu Umweltwirkungen der
vorliegenden Planung aufweisen.

Vom Gebiet selbst ausgehende Wirkungen Gber seine dufleren Grenzen hinaus sind zu erwar-
tende Lérmemissionen durch den Betrieb des Grillplatzes und des Bedarfsparkplatzes sowie der
erhdhte Anfall von Mischwasser in der Kanalisation infolge einer méglichen Vergréfierung der
Gebdaude im westlichen Planungsbereich.

& Zur Beurteilung wurde eine Schalluntersuchung erstellt (Prof. Dr. Peter Gordan, 2017)
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7.2.2.7 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB
der Treibhausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Solche Auswirkungen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu erwarten bzw. sind

diese vernachléssigbar gering.

7.2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfiGhrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen und Landschaftszustéinde weiterbe-
stehen wirden.

7.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen, ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen

Die nachfolgend genannten Maf3nahmen sollen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich nicht vermeidbarer Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft beitragen. Sie sind in wort-
gleicher oder sinngemé&fBer Form Inhalt der textlichen Festsetzungen und Darstellungen des Be-
bauungsplanes.

Gebietsrandeingriinung (A1)

Zur Herstellung einer Gebietsrandeingriinung zur freien Landschaft nach Norden und Osten ist
eine mindestens finf Meter breite Baum-Strauch-Hecke mit heimischen, standortgerechten Ge-
halzen zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

Hierzu sind je 100 m? dieser Flache, soweit zutreffend auch anteilig, mindestens 1 mittelkroniger
Laubbaum und 20 Stréucher zu pflanzen. Es sollen bevorzugt Arten ohne giftige Pflanzenteile
und ohne Dornen verwandt werden,

Die zu pflanzenden Gehélze sind der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

Grillplatz

Die unbefestigten Bereiche des Grillplatzes sind als Extensivrasen bzw. Wiesenflache mit einer
mdglichst geschlossenen Vegetationsbedeckung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Je angefangene 200 m? ist
an geeigneter Stelle ein mittelkroniger Baum gemaf Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bauhof / Kinder- und Jugendbetreuung

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen des Bauhofs sowie der Kinder- und Jugendbetreu-
ung, die gemaB der Festsetzung zur Grundfléchenzahl (GRZ) verbleiben, sind als Griinbereiche
anzulegen. Je 200 m?2 nicht Gberbaubarer Grundsticksfléche ist an geeigneter Stelle ein mittel-
kroniger Baum gemaf Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorhandene Gehélzstrukturen sind vorrangig zu erhalten und kénnen mit den voranstehenden
Begrinungsverpflichtungen verrechnet werden.
Gestaltung und Begrinung von Stellpléatzen

Aut dem Teilgebiet ,Bedarfsparkplatz’ ist je zehn Stellplatze mindestens mittelkroniger Baum so
zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stellplatzanlage mit Bdumen erreicht wird. Alternativ
kann die entsprechende Anzahl der B&ume auch randlich gepflanzt werden.
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Im Teilgebiet ,Gemeinbedarfsfléche Bedarfsparkplatz’ ist eine feste Parkraumgestaltung in so
weit herzustellen, dass die gepflanzten Gehdlze durch den Park- und Rangierbetrieb nicht ge-
fahrdet werden.

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

Externe KompensationsmaBnahmen

Bei der vorliegenden Planung verbleibt ein Kompensationsbedarf von ca. 0,1 ha. Der landes-
pflegerische Ausgleich wird durch MaBnahmen auf der mit M1 bezeichneten Flache (Ober-Olm,
Flur 8 Flursticks-Nr. 193) erbracht.

Auf der Flache M1 ist ein "kleinstteiliges" Mosaik aus Gehélzen (u.a. zwei sehr grofie Weiden),
Schilf und Hochstauden anzutreffen. Dieses "Nebeneinander" gilt es zu erhalten. Insbesondere
soll das Vordringen weiterer Gehdlze in die von Schilf und Hochstauden bewachsene, zusam-
menhdngende Fléche westlich der beiden groien Weiden (vgl. rot markierter Bereich) aufgehal-
ten werden. Hier lokalisiert sich das Aufwertungspotential dieser Parzelle, es handelt sich um ca.
1.300 bis 1.400 m2. Das Aufwertungspotenzial kann erreicht werden indem regelméfig geméht
wird, méglichst im Herbst oder Winter unter Belassen von Streifen oder Inseln (ca. 1/3 der

Mahdfléche, jahrlich wechselnd).
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(C) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (C) Kataster- und Vermessungsverwallung Rheinland-Pfalz

Luftbild mit Abgrenzung der externen Ausgleichsfléche und Markierung des Bereichs mit Auswertungspo-
tenzial (rot)

Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz mit Eintragung durch
die Untere Naturschutzbehérde (Stand: der Internetseite entnommen am 29. Sep. 2017)

7.2.5 Anderweitige in Betracht kommende Planungsméglichkeiten

Grundsatzlich andere Standortalternativen bestehen nicht, da die Planung direkt auf die Erweite-
rung und Ergénzung von bereits bestehenden baulichen Einrichtungen abzielt.
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7.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe | BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben
for schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind nicht erkennbar.

7.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.3.1 Technische Verfahren der Umweltprifung, etwaige Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der geforderten Angaben

Alle durchgefihrten Untersuchungen wurden nach den einschlégigen fachspezifischen Kriterien
abgewickelt, so z.B. die landespflegerischen Erhebungen und Analysen.

Technische Verfahren im engeren Sinne kamen zur Anwendung bei
e der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Beurteilung (Kurz-saP),
e der Erstellung eines Schallgutachtens.

Deren Erkenntnisse wurden bei der Beurteilung der Umweltwirkungen der Planung entsprechend
verwendet.

7.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der DurchfUhrung des Bebauungsplans

GemdB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Da bei der Durchfihrung des vorliegenden Bebauungsplans keine schwerwiegenden negativen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung erwartet werden, die Gber das
ermittelte Maf3 hinausgehen, sind konkrete Mafinahmen eines Monitorings derzeit nicht geplant.

7.3.3 Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ober-Olm hat in seiner Sitzung am 28. Mrz. 2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Aicherweg’ geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) be-
schlossen.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde, rickwdértig zur Ulmen-
halle. Der rdumliche Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 0,62 ha und umfasst die Flursti-
cke Nr. 130/6 und 130/85 in der Flur 30. Hinzu kommt eine externe Ausgleichsfléche im Stden
des Ortes.

Mit der Gebietsausweisung mochte die Ortsgemeinde Ober-Olm die planungsrechtlichen
Grundlagen schaffen, weitere Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur anzubieten.

Dies ist in erster Linie eine weitere Kinderbetreuungseinrichtung im Anschluss an den bestehen-
den Jugendtreff. Mit Bezug zur Landschaft soll ein Grillplatz eingerichtet werden. Dem vorhan-
denen Bauhof sollen Expansionsméglichkeiten, insbesondere fur Lagerfléche, gegeben werden.
Letztlich besteht fir die umliegenden Einrichtungen Bedarf nach weiteren Parkplatzen. Diese sol-
len im Plangebiet angeboten werden.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch Wechsel-
wirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintréchtigungen der bestehenden Natur- und
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Landschaftspotenziale sowie der Schutzgiter Mensch und Kultur-/Sachgiter werden im Folgen-
den zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiter keine Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Arten und Biotope geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden hohe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Wasser geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Landschaftsbild mittlere Eingriffserheblichkeit

Durch folgende MaBBnahmen kénnen die Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen werden:

Herstellung einer Gebietsrandeingrinung zur freien Landschaft nach Norden und Osten
durch eine mindestens finf Meter breite Baum-Strauch-Hecke mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen.

Die unbefestigten Bereiche des Girillplatzes sind als Extensivrasen bzw. Wiesenflache mit
einer moglichst geschlossenen Vegetationsbedeckung anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Je ange-
fangene 200 m? ist an geeigneter Stelle ein mittelkroniger Baum zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen des Bauhofs sowie der Kinder- und Jugend-
betreuung sind als Grinbereiche anzulegen. Je 200 m? nicht Gberbaubarer Grundsticks-
flache ist an geeigneter Stelle ein mittelkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Auf dem Teilgebiet ,Bedarfsparkplatz’ ist je zehn Stellplatze mindestens ein mittelkroniger
Baum so zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stellplatzanlage mit Baumen erreicht
wird. Alternativ kann die entsprechende Anzahl der Baume auch randlich gepflanzt wer-
den.

Im Teilgebiet ,Gemeinbedarfsfléche Bedarfsparkplatz’ ist eine feste Parkraumgestaltung in
so weit herzustellen, dass die gepflanzten Gehélze durch den Park- und Rangierbetrieb
nicht gefdhrdet werden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgdngigkeit
zu ersetzen.

Durchfohrung externer Kompensationsmafinahmen auf einer Fléche sidlich der Ortslage
als Erhaltung und Pflege eines bestehenden Mosaiks aus Gehélzen, Schilf und Hochstau-
den.

Die empfohlenen landespflegerischen MaBBnahmen im Geltungsbereich und auf der externen
Ausgleichsfléche wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die o.g. MaBBnahmen sind geeignet, die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter vollsténdig zu
kompensieren.

7.3.4 Referenzliste der Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen Beschrei-

bungen und Bewertungen herangezogen wurden

Die zur Erstellung des Umweltberichtes verwendeten Quellen sind jeweils im unmittelbaren Text-
zusammenhang benannt und entsprechend zitiert.

Fassung zur Bekanntmachung * Mai 2018 Seite 33 von 38



Gemeinde Ober-Olm ¢ Bebauungsplan ,Aicherweg’ Begrindung

8 VERFAHREN UND ABWAGUNG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Schritte der frhzeitigen und der f6rm-
lichen Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchgefihrt. Die
Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend verschiedentlich gewir-
digt.

Die Mehrzahl der von Behérden und Trégern éffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen
waren in der Planung bereits umfénglich oder im Wesentlichen bericksichtigt worden bzw.
konnten durch kleinere Anderungen und Ergénzungen sowie redaktionelle Anpassungen und
Klarstellungen in der Begrindung integriert werden. Die vorlaufend oder wéahrend des Verfah-
rens erstellten Fachuntersuchungen und Fachbeitrége lieferten dabei wichtige Erkenntnisse.
Nicht gefolgt wurde der Anregung der Kreisverwaltung, die nérdliche AuBlenrandbegrinung
nach Westen bis zum Aicherweg hin fortzusetzen. Dieser Bereich ist Bestandteil des Bauhofs und
auch weiterhin funktional erforderlich. Ebenso wird zu Anregungen der Landwirtschaftskammer
an der Breite des Wirtschaftswegs im Osten festgehalten und auf einen weiteren Weg im Norden
verzichtet, da keine weitergehenden Erfordernisse gesehen werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden verschiedene Vorbehalte vorgetragen, die sich hauptsachlich
auf befirchtete negative Auswirkungen des geplanten Grillplatzes richten. Die Gemeinde ver-
weist insbesondere auf die Ergebnisse des eingeholten Schallgutachtens, dass eine Vertréaglich-
keit for den mafigeblichen Betrieb selbst fir den hohen Schutzstandard des &stlich gelegenen
reinen Wohngebietes feststellt. Dariber hinaus sieht die Gemeinde Maglichkeiten — und auch
die Notwendigkeit - durch eine geeignete Bauausfihrung, die die Schallausbreitung in Richtung
Wohngebiet weiter mindert, und insbesondere durch Regelungen zum Betrieb, Konflikten vorzu-
beugen. Sie will diese Mafinahmen ergreifen. Zentral ist dabei eine strikte Grillplatzordnung und
die vorgesehene Einzdunung, um Regelungen auch durchsetzen zu kénnen. Die Gemeinde ver-
weist grundsétzlich auf die vorlaufende Standortsuche, u.a. mit den aus ihrer Sicht unabdingba-
ren Kriterien des Anschlusses an Wasser und Abwasser zur Schaffung sanitarer Einrichtungen.
Da diese Anforderungen im Plangebiet gewdhrleistet sind, weitere Synergien bestehen und even-
tuelle Konflikte als auflésbar bewertet werden, soll am Standort festgehalten werden. Den von
der Offentlichkeit weiterhin angefhrten unginstigen Verkehrsverhélnissen wird die mit der Pla-
nung vorgesehene Verbreiterung des Weges im sidlichen Teil des Plangebietes sowie die beab-
sichtigte Ordnung des Parkplatzes an der Ulmenhalle zur Gewdéhrleistung einer gesicherten
Wendemaoglichkeit entgegengehalten. Den in der Bebauungsplanung begonnenen Dialog mit
den Anwohnern will die Gemeinde fortfGhren.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren und den Umgang damit auf die
umfangreichen textlichen Ausarbeitungen verwiesen, die dem Gemeinderat zur Durchfihrung
der Abwégung vorlagen.

9 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), hier
Kapitel 5 ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope’,
hierin § 44 Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenar-
ten', ausdricklich hingewiesen. U.a. ist die Rodung eines gehdlzbewachsenen Baufeldes aus-
schliefBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar des Folgejahres durchzufihren.
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Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid weist darauf hin, dass sofern wéhrend der Bau-
phase hohe Grundwasserstéinde auftreten bzw. durch starke Niederschlége ein Aufstau auf den
grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, eine Grundwasserhaltung erforderlich
werden kann. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbe-
hérde einzuholen.

Bestehende Leitungen

Die ewr-Netz GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet eine Niederspannungsleitung be-
findet. Diese durchquert das Plangebiet lediglich in einem kleinen Teilbereich der sidwestlichen
Ecke. Die Leitung verléuft auBerhalb des vorgesehenen Baufensters. Die Deutsche Telekom
Technik GmbH weist ebenfalls auf vorhandene Leitungen hin. Laut Bestandsplan handelt es sich
um einen bestehenden Hausanschluss bzw. eine Trasse auBerhalb des Plangebietes.

Die Vorgaben der Leistungstrager insbesondere zu eventuell erforderlichen Abstanden sind zu
beachten bzw. ist bei Obijekiplanungen und -ausfihrungen Néheres mit den Leitungstrdgern
nach Erfordernis zu koordinieren.

Bodenschuiz und Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Jul. 2005 (Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) vom 02. Aug. 2005, S. 302) sind der Grundstickseigen-
timer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber das Grundstick (Mieter, Pachter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenverénderung
oder Altlast unverziglich der zustédndigen Behdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz) mitzuteilen. Sollten
sich, insbesondere bei Baumafinahmen, Erkenntnisse dieser Art ergeben, ist die genannte Be-
hérde umgehend zu informieren.

Die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 8, Flurstick 193 weist eine
landwirtschaftliche Vornutzung auf. Geméafl Hinweis der Bodenschutzbehérde, der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
Mainz, kénnten dadurch Belastungen im Untergrund vorhanden sein. Im Rahmen der Umset-
zung sollte zur Bodenbeschaffenheit auch auf Verunreinigungen geprift werden.

Boden und Baugrund

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau fihrt aus, dass im Untergrund des Baugeléndes nach
den vorliegenden geologischen Informationen oberfléchennah Kalksteine des Tertiéirs anstehen,
die nach Osten hin mit quartdren Deckschichten Uberdeckt sein kénnen. Die Kalksteine stehen
in Wechsellagerung mit Mergel- und Tonmergel-Horizonten. Diese Béden weisen fir eine ein-
bis zweigeschossige Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf.

In diesem grundsatzlichen Sinne kann eine Gefdhrdung durch Geldndesenkung und Erdfélle
ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. Die Mergel- und
Tonmergel reagieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und
quellempfindlich.

Auf Grund dieser Gegebenheiten empfiehlt das Landesamt, Neubauten grundsdtzlich mit einer
ausgesteiften Grindung und in setzungsempfindlicher Bauweise zu planen. Die tatséchlichen
Grindungsaufwendungen sind vom Baugrundachter auf der Basis einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung auszuarbeiten.
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Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a.

DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 19731, DIN 18915 und die DINs EN 1997-1 und -2)

zu bericksichtigen.

Denkmalschuiz

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverféarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) mis-
sen unverziglich gemeldet werden (§ 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

Erdwérmenutzung

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid weist darauf hin, dass fir die Nutzung von Erd-
warme grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist. Die Zusténdigkeit
liegt bei der Unteren Wasserbehérde.

Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH weist darauf hin, dass bei einem Brandfall die
Léschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden
kann. Die Entnahme der o. g. Léschwassermenge muss Uber die in der dffentlichen Straflenver-
kehrsflache befindlichen Unterflurhydranten erfolgen (siehe beiliegendes Hydrantenplan-
Ausschnitt 1:2500).

GemaBl DVGQW Arbeitsblatt W405 umfasst der Léschwasserbereich samtliche Léschwasserent-
nahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das betreffende Brandobjekt. Der Netz-
druck soll wéhrend einer méglichen Léschwasserentenahme am Hochpunkt des Versorgungsbe-
reiches den im Regelwerk festgeschriebenen Mindestbetriebsdruck in Héhe von 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Niederschlagswasser

Nach Empfehlung der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Mainz-Bingen sollte Nieder-
schlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen primar méglichst breitflachig Gber die belebte
Bodenzone (erlaubnisfrei) versickert werden.

Das gerzielte Einleiten von unbelastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser, z.B. Uber
Rigolen, Sickerpackungen etc. ist geméfl § 8 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnispflichtig. Hierfor ist
ein eigenes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Wasserbehérde durchzu-
fohren. Die Untere Wasserbehérde ist geméf3 Landeswassergesetz fir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser bis zu 500 m?2 abflusswirksamer Flache in das Grundwasser zusténdig. Es wird
empfohlen, die Niederschlagswasserbeseitigung mit der zustdndigen Wasserbehérde frihzeitig
abzustimmen.

Die Untere Wasserbehorde fohrt aus, dass die Hinweise der Unteren Wasserbehérde zur Nieder-
schlagswasserentsorgung bereits in der Planungskonzeption enthalten sind. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass der konkrete Umgang mit der zustdndigen Wasserbehdrde abzustimmen ist.

Zu eventuell dem Gebiet zuflieBendem AuBlengebietswasser sind grundsatzlich Méglichkeiten
zum Umgang damit in den im Norden und Osten des Gebiets geplanten Grinflache gegeben —
z. B. mit der Ausbildung eines Walls als SchutzmaBBnahme, dem Auffangen sowie der Rickhal-
tung und eventuell der kaskadierten Ableitung mit teilweiser Versickerung bzw. Verdunstung.
Naheres ist nach Erfordernis in der Ausfihrungsplanung zu festzulegen.
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Niederschlagswassernutzung

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser fir die Gartenbewdsserung oder
als Brauchwasser im Haushalt gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden dirfen. Zudem sind sémiliche Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift/Hinweisschild
,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbe-
sondere die DIN 1986, die DIN 1988 sowie die DIN 2001 zu beachten. AuBBerdem sollte der
Trager der Wasserversorgung Uber solche Vorhaben informiert werden. Des Weiteren ist seit
Inkrafttreten der neuen Trinkwasserverordnung zum 01. Januar 2003 eine Anzeigepflicht fur
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniber der zusténdigen Behorde (hier: Ge-
sundheitsamt Mainz) gegeben.

Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt gem&f Radonpotenzialkarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau®™
innerhalb eines Bereiches mit erhdhtem Radonpotenzial.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP V) weist bereits darauf hin, dass das geogene Radon-
potenzial in seiner Auswirkung bei bestehenden und geplanten Siedlungen bericksichtigt werden
soll. Andererseits existieren in Deutschland bislang keine verbindlichen Grenzwerte fir die Ra-
donkonzentration in der Raumluft. YVom Bundesamt fir Strahlenschutz werden lediglich unver-
bindliche Empfehlungswerte formuliert. Gemafl Aussage des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau ist nach dem Stand der bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft bei
geeigneter Bauweise praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz die Errichtung von Gebdauden, die ei-
nen ausreichenden Schutz vor Radon bieten, méglich.

Bei erhéhten Radonwerten, wie sie das Landesamt fir den Bereich, in dem das Bebauungsplan-
gebiet liegt, lokal Uber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt hat, werden bauliche und sons-
tige VorsorgemafBnahmen empfohlen, um den Eintritt des Radons in Gebéude weitgehend zu
verhindern. Dazu zdhlen:

- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten

- Abdichtung von Béden und Wénden im erdberGhrten Bereich gegen von auBen angrei-
fende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien

- Abdichten von Kellertiren, Verzicht auf Aufenthaltsréume im Keller

Da es sich hier um eine Gberwiegend von Bestand geprdgte Situation handelt und innerhalb des
Geltungsbereiches lediglich einzelne Objekte neu errichtet werden sollen, werden auf Bebau-
ungsplanebene keine eigenen Messungen durchgefihrt. Die Behandlung des Themas ,Radon’
ist im Rahmen der konkreten Bauvorhaben abzuarbeiten.

Erzielte Messergebnisse sollten an das Landesamt fir Geologie und Bergbau Gbermittelt werden,
damit diese in die Weiterentwicklung der Radonprognosekarte des Landes einflieBen kénnen.

Wasserrechtiliche Erlaubnis

Die Untere Wasserbehérde fihrt aus, dass im Plangebiet mit hohen (unginstigen) Grundwasser-
sténden zu rechnen ist. Daher wird darauf hingewiesen, dass sofern im Zuge der Baumafinahme
eine Wasserhaltung oder eine Grundwasserabsenkung (zutageférdern, zutageleiten etc.) erfor-
derlich ist, dieses eines eigenen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der Unteren Wasser-

* Landesamt fir Geologie und Bergbau: Radonpotenzialkarte, entnommen im Juni 2017 unter www.lgb-rlp.de
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behérde bedarf.

Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBungsplanung soll mit den zusténdigen ErschlieBungstrégern koordiniert werden.

GemafB den Vorgaben der Leitungstréger ist die genaue Lage von Versorgungsleitungen ggf.
durch Handschachtungen festzustellen. Notwendige Schutzstreifen oder Mindestabsténde sind
bei der Planverwirklichung geeignet zu beachten. Arbeiten innerhalb der Schutzstreifen sind an-
zuzeigen und SchutzmaBnahmen abzustimmen. Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung
durfen Mindestabsténde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermafinahmen nicht unter-
schritten werden.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ober-Olm
O
ne U

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Mai 2018 1715 04 Begr FzB/be/hf
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Ober-Olm hat in seiner Sitzung am 28. Mrz. 2017 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 11. Mai 2017 durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt ,aktu-
ell” der Verbandsgemeinde Nieder-Olm.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemdf3
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 22. Jun. 2017 eingeleitet.

Die Beharden und Tréiger wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Gele-
genheit zur Einsicht und Erérterung am 25. Juli 2017.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Ober-Olm hat die fristgemaf eingegangenen Anregungen
gemdB § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 30. Aug. 2017 geprift.

Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange ge-

ma&B § 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde am 11. Okt. 2017 eingeleitet.

Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
05. Okt. 2017 durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ,aktuell” der Verbandsgemeinde
Nieder-Olm.

Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind

und ausgelegt werden.

Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht

sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen ge-

ma&fB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13. Okt. bis zum 13. Nov. 2017 aus.

Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Ober-Olm hat die fristgemdf eingegangenen Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07. Mrz. 2018 geprift und

das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.
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10. Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der 88§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Ober-
Olm den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen geméfl § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzung am 07. Mrz. 2018 als Satzung beschlossen.

11. Ausfertigung:
Bereits auf der Planzeichnung und den separaten Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe

dort ,Ausfertigung’.

12. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméf3 § 10 Abs. 3 BauGB er-
folgte am ...l durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ,aktuell” der Verbands-

gemeinde Nieder-Olm.

Unterschrift Dienstsiegel
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