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LEGENDE
I. PLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 (Beispiel)
04 Grundflachenzahl (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

Trauthéhe als Héchstmaf3 (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

4,00m
750m  Gebdudehshe als HéchstmaB (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)
:;'_//'_';'_/ Grundstucke in talseitiger/bergseitiger/seitlicher/abweichender Lage zur EntschlieBungs-

strafle (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
/& Einzelhauser /2

{___ 1 Baugrenze mit Gberbaubarer Fléche

Fléichen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

[ | Gemeinbedarsfléche, mit Zweckbestimmung
[+ |

Doppelhauser

Kindergarten Spielplatz

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngebdude (Beispiel)
(siehe textliche Festsetzungen)

2 Wo

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfléche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Zweckbestimmung:

FuBweg Wirtschaftsweg

Grasweg dffentlicher Parkplatz

fas ||

Verkehrsgrinflache
StraBBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

|| Versorgungsfléiche mit Zweckbestimmung

¢

FUhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Elektro

o<o< unterirdische Leitung - Abwasser

Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

dffentliche Grinflachen

“er_ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)
_GF _ mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliche (siehe textliche Festsetzungen)

Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lérmpegelbereich fir passiven Schallschutz (siehe textliche Festsetzungen)

Flache zur Errichtung der Larmschutzanlage (siehe textliche Festsetzungen)

|

Hohe der Beugungskante (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

45dB(A) - Linie fur die Installation schallgedémpfter Liftungseinrichtungen

BK = 4,0m

45 dB(A)
Aaa

(siehe textliche Festsetzungen)
59¢8R)  59dB(A) - Linie fir zum Ausschluss von AuBBenwohnbereichen in den Obergeschossen

(siehe textliche Festsetzungen - nur Empfehlung)

Fléchen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Béumen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Al Gebietsrandbepflanzungen éffentlich (siehe textliche Festsetzungen)

A2  Eingrinung Gemeinbedarfsflache (siehe textliche Festsetzungen)
A3  Gebietsrandbepflanzung - privat (siehe textliche Festsetzungen)

A4  Vorpflanzung Larmschutzwand

Anpflanzung: Baum

Sonstige Zeichen

L3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
®0® Abgrenzung unerschiedlicher Nutzungen

= VermaBung in Meter (Beispiel)

P4 Kennzeichnung der maBBgeblichen Grundstiicks-/StraBenseite zur Hohenbestimmung
$e1,23 Angabe der Hohenlage der geplanten StraBe in Meter Gber Normalhshennull

(§ 9 Abs. 3 BauGB) (Beispiel)

I1. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

7B+ Flurstick gemaB Kataster
--------- StraBBenraumaufteilung

Hohenlinien gemafB Vermessung

StraBBenbéschung

STADT NIEDER-OLM

DRINGENDER HINWEIS

Das Plangebiet ist nach Auskunft des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz rutschungsgefdahrdet. Weiter be-
steht eine Erdfallgeféhrdung. Unter Beachtung aller der nach-
folgenden Vorgaben ist eine prinzipielle Bebaubarkeit gegeben
(vgl. hierzu auch die weitergehenden Ausfihrungen in den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung):

1. Wegen der angetroffenen anspruchsvollen Bodenverhdiltnisse
wird fir die einzelnen Bauvorhaben die Hinzuziehung eines
Baugrundgutachters (Geotechniker) und die Erstellung individu-
eller Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.

2. Weiter sind beziglich der angetroffenen Bodenverhdéltnisse
die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung von Abgrabungen
und Aufschittungen auf den privaten Grundsticken zwingend

zu beachten.

3. Auf jedem Baugrundstick ist das Prinzip des Massenaus-
gleichs umzusetzen. Der Aushub der Baugrube wird hierbei
durch das Bauwerk selbst ersetzt; d.h. der Aushub ist abzufahren
und darf nicht auf dem Grundstick verbleiben.

4. Die einschldgigen Baugrundnormen, wie DIN 1097-1 und -2,
DIN 1054, DIN 4020, sind zu beachten.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und den separaten
Textfestsetzungen. Hiermit wird die Planzeichnung ausgefertigt.

Nieder-Olm, den

Dienstsiegel

Stadtbirgermeister

BEBAUUNGSPLAN 'WEINBERG V,
1. ANDERUNG VOM 08.04.2021'
STADT NIEDER-OLM

[ g |
U ANusHoFﬂ ‘

( KREUZHOF'S

/' LOCHERMUNLES | |

Bl Phose .o Fassung zur Bekanntmachung
B Stand oo Oktober 2021
B MaBstab .o 1:1.000
B PlangroBe. . e DIN AT
B Projektnummer.....coooio e 21-12-11
Bl Bearbeiter ..o J. Hoffstaedter

Immissionsschutz Stadtebau Umweltplanung

67663 Kaiserslautern
Fax 0631-310 90 592

www.isu-kl.de

Jung-Stilling-Strafle 19
Telefon 0631-310 90 590
mail@isu-kl.de




Stadt Nieder-Olm « Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’ Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser Bebauungsplandnderung sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | $.3908).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-

sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543).

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzge-

setz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

10.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
(GVBI. S. 728).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende,
den Rechtsgrundlagen,

den Textlichen Festsetzungen

und den Verfahrensvermerken.

Die Begrindung ist beigefigt.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Oktober 2021 Seite 1 von 1



Stadt Nieder-Olm * Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’  Textliche Festsetzungen

STADT NIEDER-OLM

BEBAUUNGSPLAN
,WEINBERG V, 1. ANDERUNG VOM 08.04.2021"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, besteht aus diesen Textfestsetzungen und der separaten Planzeichnung. Hiermit
werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.

Nieder-Olm, den .......cc........... .

Stadtbirgermeister Dienstsiegel

Formale Einordnung:

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt es sich um eine ersetzende Anderung. Die nachfolgenden textli-
chen Festsetzungen der hier vorliegenden 1. Bebauungsplanénderung ersetzen fir den Geltungsbereich die bishe-
rigen Bestimmungen des Ursprungsplanes vollstandig.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Oktober 2021 Seite 1 von 19



Stadt Nieder-Olm « Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’

Textliche Festsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) ......ceveeerereencresesisisesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssseses 3

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG.......c.ccccertrrrnnnnennccceseranennes

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG..........ccccevriiincncscncnnnnne

1.3 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN .........c.ocoerveeerecvrerseosseoses

1.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

1.5 FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

1.6 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

1.7 DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN ......cciteeumuiiiiierirennnnnisiennirennnaessscsssseesssessssssssssssssnsnes 6

1.8 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRI"\UCHEISN UND SONSTIGEN .
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN ........ccveeueereerueereessesseessessecssssseessessssssessessesssssssessesane 8
1.9 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND .........cocueeueennnee 9

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON

RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)...ccccectuceecsecsessessessessesscssssssssssessessessesssssssssssssssssssessess 10
2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ........cccceerereereruerersesessesessessesesassessesessesssessrsessnens 10
2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN ..........cccerueruerveruereereeneesessenne 11

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN ......ccccoeueruniienncennceenncrenceees 13
ANHANG I: PFLANZENLISTE ......ccccoeuiituiiencrencinncrencsreccsenscsesssanssesssssscsssssassssesces 10
ANHANG II: ERGANZENDE PFLANZVORSCHLAGE ...........cccceereeruecreesueceeseecensaness 17

ANHANG Ill: UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN

AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ..........ccccceeeeiiunnncecnennnnccccrannncccecaannncccseaannces 18
6.1 UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH ...........cceevereerrrersrsnssnssnesensnssssssnsaenns 18
6.2 UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ.........coererrurrrrrserersssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessens 19

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Oktober 2021

Seite 2 von 19



Stadt Nieder-Olm * Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’  Textliche Festsetzungen

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.T Nr.1 BauGB)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zuléssig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen.

AR

Die Geschossfléche fur freiberufliche Nutzungen geméfl § 13 BauNVO ist auf maximal
150 m? Geschossflache pro Grundstiick begrenzt.’

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

1.2.1 Hohe und Héhenlage baulicher Anltalgen2
Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthdhe ist
> die Hohenlage® der Strafenoberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfléche,
» gemessen in der Mitte der Straflenverkehrsfléche in Gebaudemitte.

» Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung abgebildeten Stralenhdhen zu ermitteln.

Hinweis: Die hier formulierte Flachengréfie ist lediglich eine Obergrenze, die nicht Gberschritten werden
darf. Ein unmittelbarer Genehmigungsanspruch auf diesen Umfang besteht nicht. Fir die zuldssige GrofBe
sind die Verhdaltnisse auf dem jeweiligen Grundstiick zugrunde zu legen. Daraus kann sich eine geringere
zuléssige Geschossfléche fur die freiberufliche Nutzung ergeben.

Hinweis: Parallel sind die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Trauthéhe von Dachaufbauten,
Zwerchhéusern und Zwerchgiebeln (2.1.2 Dachlandschaft, auf Seite 9) zu beachten.

Hinweis: Vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Héhen der geplanten Strafle.

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2021 Seite 3 von 19



Stadt Nieder-Olm * Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’  Textliche Festsetzungen

Bei Eckgrundsticken ist diejenige angrenzende Straflenseite maBigebend, die gemaf der
Planzeichnung festgelegt ist.

Bestimmungen zur Traufhéhe
Die Trauthdhe (TH) wird definiert als

> das senkrecht auf der Wand der straflenseitigen Fassade® gemessene Maf3 vom
unteren Bezugspunkt

» bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.
Bei Dachformen ohne Trauflinie wie Flachddchern wird bis zum oberen Abschluss
der Wand (z.B. Attika) gemessen.

Die maximal zuléssige Trauthdhe wird fir Grundsticke je nach Lage zur ErschlieBungs-
strafle unterschiedlich festgesetzt. Die Einordnung in die nachfolgenden Gruppen erfolgt
gemdf der Eintragung in der Planzeichnung.

=> {ur Grundsticke in talseitiger Lage zur ErschlieBungsstraBe
(Planeintrag im Baufenster =t-): THmax = 4,50 m’
dies sind Grundstiicke, die in der Regel von der angrenzenden ErschlieBungsstra-
e nach Westen abfallen;

=> fur Grundstiicke in bergseitiger Lage zur ErschlieBungsstrafie
(Planeintrag im Baufenster =b-): THmax = 5,50 m

dies sind Grundsticke, die in der Regel von der angrenzenden ErschlieBungsstra-
e nach Osten ansteigen;

=> {ur Grundsticke in seitlicher Lage zur ErschlieBungsstra3e
(Planeintrag im Baufenster -s-) THmax = 5,00 m
dies sind Grundstiicke bei denen keine ErschlieBungsstrafie eindeutig tiefer- oder
héherliegend angrenzt;

=> fiur Grundstiicke in abweichender Lage
(Planeintrag im Baufenster -a-) THmax = 5,50 m

dies sind Grundstiicke bei denen durch abweichende Lage die ErschlieBungsstra-
e nicht als Bezugshéhe herangezogen werden kann;

In diesen Fallen ist der untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Gebéudehdhe zu
messen in der Mitte der Westfassade Gber dem natirlichen Gelénde; dieses ergibt
sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien.

Bestimmungen zur Gebdudehéhe

Die Gebdudehdhe ist senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante des Firsts oder des Gebdudes an der héchsten Stelle.

In Zuordnung zu den zuléssigen Trauthdhen sind folgende maximale Gebaudehshen zu-
lassig:

Hinweis: siehe die voranstehende Definition der Bezugspunkte: Bei Eckgrundsticken ist diejenige Strafen-
seite mafigebend, die gem&B der Planzeichnung festgelegt ist.

Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu zuldssigen Fassadenhdhen auf den Gebduderick-
seiten unter Nr. 2.2.4 auf Seite 11 sind parallel zu beachten.
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1.3

= bei einer maximal zuléssigen Trauthéhe von 5,50 m: GHmaox= 10,00 m
=> bei einer maximal zuldssigen Trauthéhe von 5,00 m: GHmox = 9,50 m
=>» bei einer maximal zuléssigen Trauthéhe von 4,50 m: GHmaox = 9,00 m

Die voranstehenden Obergrenzen der zulassigen Gebdudehshen gelten bei Pultdachern
nur, wenn diese versetzt angeordnet sind - Definition siehe unten®.

Fir alle Gbrigen Pultdécher, insbesondere solche, die nur aus einer oder mehreren Dach-
flachen mit Neigung in gleicher Richtung bestehen, gelten folgende maximale Gebédude-
hohen:’

=> bei einer maximal zuldssigen Trauthéhe von 5,50 m: 7,50 m
= bei einer maximal zuléssigen Trauthéhe von 5,00 m: 7,00 m
= bei einer maximal zulassigen Trauthdhe von 4,50m: 6,50 m

Weitergehende Regelungen

Schornsteine, Antennen und éhnliche Anlagen (mit Ausnahme von Werbeanlagen) dirfen
maximal 2,0 m die Gebdudehéhe Uberschreiten.

Fur Flachdacher entspricht die festgesetzte Trauthdhe der maximal zuléssigen Gebdude-
hohe inkl. Absturzsicherung. Diese Hohe darf fir die Errichtung von erforderlichen Ab-
sturzsicherungen fir Dachterrassen ausnahmsweise um maximal 0,90 Meter Gberschritten
werden, wenn die Absturzsicherung transparent gestaltet ist oder um mindestens 0,50
Meter gegeniber der Aulenfassade zurickritt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich kénnen Stellplatze und Garagen grundsétzlich auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Fléchen zugelassen werden.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flache durfen Stellplétze und Garagen jedoch nur vor der
rUckwdr’rigen8 Baugrenze und deren seitlichen Verléngerung bis an die seitlichen Grund-

sticksgrenzen errichtet werden.

An StraBBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg’ durfen Garagen mit den Seiten- und Ruckwdanden bis auf
maximal 1,00 m und mit der Frontseite bis auf maximal 5,00 m heranreichen.’

Versetzte Pultdécher im Sinne der obigen Vorschrift werden wie folgt definiert: Von einem gemeinsamen
First fallen zwei Pultddcher in entgegen gesetzte Richtungen, vergleichbar einem Satteldach. Jedoch sind
die Anschlisse der Dachfléchen in der Ebene des Firstes in der Héhe gegeneinander versetzt. Der Versatz
darf nicht weniger als 0,80 m und nicht mehr als 1,50 m betragen. Von den entgegengesetzt fallenden
Pultdédchern muss die Flache der einen mindestens 2/3 der Fléche der anderen betragen.

Hinweis: Eine Ausrichtung der Geb&ude mit einseitigem Pultdach ist nicht vorgegeben.

Hinweis: Die rickwdartige Baugrenze ist die der mafigebenden erschlieBenden Strafle abgewandte Baugren-
ze.

Die Bestimmungen der Landesbauordnung sind parallel zu beachten.
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1.4

1.5

1.6

1.7

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird mit zwei Wohnungen
festgesetzt.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.T Nr. 13 BauGB)

Die Fiuhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zuléssig.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 2 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

GFL - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes

Gemdf Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers
der Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband ,Untere Selz’ - AVUS) ausgewiesen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Begehung und in Abstimmung mit sonsti-
gen Nutzungen die Befahrung des festgesetzten Bereiches, sowie die Unterhaltung der
vorhandenen Leitung sowie die Schutzflachen zur Freihaltung von leitungsgeféhrdenden
baulichen MaBnahmen, Einfriedungen sowie Bepflanzungen.

GF - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des privaten Grundstickseigentimers

GemdB Planzeichnung wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des westlich angrenzen-
den Grundstickseigentimers ausgewiesen.

Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Begehung und die Befahrung des festgesetzten Be-
reiches. Dem Recht entgegenstehende baulichen Mafinahmen, Einfriedungen sowie Be-
pflanzungen sind in diesem Bereich nicht zuléssig.

DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDE-
RUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz

In der in Planzeichnung eingetragenen Flache 'Larmschutzanlage' ist eine durchgdngige
Schallabschirmung zur westlich gelegenen Strale ,Weinbergring” als Wall oder
Wall/Wandkombination zu errichten.

Die Hohe der wirksamen Beugungskante (BK) = Oberkante der Schallabschirmung ist
per Planeinschrieb festgelegt. Sie bemisst sich Gber der nachstgelegenen Fahrbahnober-
kante der Strafle ,Weinbergring’.

Im Bereich, der als Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist, kann ausnahmsweise eine Off-
nung oder ein Durchgang in der Larmschutzwand zugelassen werden, wenn durch geeig-
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nete MafBnahmen ein relevanter Schalleintrag (Pegelerhéhung bis max. 1 dB(A)) ins Plan-
gebiet verhindert werden kann.

Passiver Schallschutz

Die Einzelvorhaben mussen die jeweiligen Anforderungen an die Luftschalldémmung der
AuBBenbauteile gemafl DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989, Ka-
pitel 5 ,Schutz gegen Auflenlérm; Anforderungen an die Luftschalldédmmung von Aufen-
bauteilen’ fir den Schutz von Rdumen, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen die-

nen oder hierzu genutzt werden kénnen,'" fir die angegebenen Larmpegelbereiche erfil-
12
len.

Zur Regelung des passiven Schallschutzes werden geméf Planeinschrieb zwei Bereiche
festgelegt (siehe Planzeichnung). Fir diese Bereiche werden ,Lérmpegelbereiche’ (LPB)
folgendermafen festgesetzt:

Larmpegelbereich Il gem&f3 DIN 4109
Larmpegelbereich IV geméf3 DIN 4109

Fur die Bereiche westlich der in der Planzeichnung eingetragenen 45 dB(A) Isophone sind
in den zum Schlafen genutzten Réumen, deren Fenster nach Siiden, Westen oder Norden
ausgerichtet sind, schallgedémmte Liftungsanlagen vorzusehen. Die Liftungen haben
den Anforderungen der DIN 4109 Kapitel 5 zu entsprechen.

Die genannte DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ von November 1989 wird bei der Verwaltungsstelle,
bei der auch der Bebauungsplan nach seiner Rechtskraft eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehal-
ten.

Hinweis: z.B. Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kommunikations- und Birordume, Kichen soweit sie dem
Aufenthalt dienen.

Unverbindlicher Hinweis auf wesentliche Inhalte der DIN 4109, néheres — siche dort. Die DIN 4109 unter-
scheidet zum Schutz gegen AuBlenlérm in drei verschiedene Raumkategorien — siehe Spalten 3 bis 5 der
nachstehenden Tabelle

(Tabelle 8, DIN 4109) Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile — Auszug

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume in Woh-
nungen,
Zeile Larm- | "MaBgeblicher | Bettenrdume in Kranken- | Ubemachtungsraume in | Biroraume' und &hnliches
pegel- AuBenlarm- anstalten und Sanatorien | Beherbergungsstéatten,
bereich pegel" Unterrichtraume und &hn-
liches
dB(A) erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 I\ 66 bis 70 45 40 35
5 V 71bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 2 2 50
' An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
¢ Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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1.8

1.8.1

1.8.2

13

Empfehlung

Uber die voranstehenden Festsetzungen hinaus wird empfohlen, fir die Bereiche westlich
der in der Planzeichnung eingetragenen 49 dB(A) lsophone tags zum dauernden Aufent-
halt dienende AuBBenwohnbereiche in den Obergeschossen (Balkone, Dachterrassen u.
d.) nur auf der Ostseite der Gebdude zu errichten. Eventuell an anderen Gebd&udeseiten
errichtete Balkone sollten gegen die Einwirkung von Straflenlérm geschitzt werden, z.B.
durch Verglasungen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GE-
WASSERN

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)

Pflanzbestimmung fir 6ffentliche Fléchen

A 1 - Gebietsrandbepflanzung

Mit der MaBgabe der Schaffung einer Ortsrandgestaltung und eines Sichtschutzes ist eine
Baum- und Strauchhecke anzulegen.

Diese ist als zweireihige Hecke aus heimischen Bdumen und Strduchern anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 15 lfdm sind mindestens ein Baum und 20 Stréucher zu
pflanzen.

Als zu pflanzende Gehélze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang | zu verwenden.

A 2 - Eingrinung Gemeinbedarfsflache

Mit der Maf3gabe der Schaffung einer Eingrinung und eines Sichtschutzes zum Kinder-
garten ist eine Baum- und Strauchhecke anzulegen. Je 15 lfdm sind mindestens 10
Straucher und ein Laubbaum zu pflanzen.

Als zu pflanzende Gehdlze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang | zu verwenden.

StraBenb&aume

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Laubb&gume Il. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baum-
standorten kann um bis zu 8 m abgewichen werden.

Als zu pflanzende Gehélze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang | zu verwenden.

Pflanzbestimmung fir private Grundsticksflachen und der Gemeinbedarfsflachen '

Private Grundsticksfléchen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen, die geméaf der Festsetzung zur Grundfla-
chenzahl verbleiben, sind als Grinbereiche gértnerisch anzulegen.

Pro Grundstiick sind verpflichtend zwei Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Davon ist mindestens ein Baum als heimischer Laubbaum aus der Artenliste im
Anhang | auszuwdhlen. ™

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind parallel zu beachten.

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2021 Seite 8 von 19



Stadt Nieder-Olm * Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’  Textliche Festsetzungen

1.9

15

Gemeinbedarfsflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen, die geméaf der Festsetzung zur Grundfla-
chenzahl verbleiben, sind als Grinbereiche gértnerisch anzulegen.

Je 200 m? der nicht Gberbaubaren Flache sind mindestens ein Laub- oder Obstbaum
sowie 5 Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Davon ist mindestens ein
Baum als heimischer Laubbaum aus der Artenliste im Anhang | auszuwéhlen.”

A 3 - Gebietsrandbepflanzung

Zur Schaffung einer Randeingrinung des Gebietes ist eine Strauchhecke anzulegen.

Diese ist als durchgéngige Hecke aus heimischen Strduchern anzupflanzen und dauverhaft
zu unterhalten. Je 15 lfdm sind mindestens 10 Strducher zu pflanzen.

Als zu pflanzende Gehélze sind Arten der Pflanzenliste im Anhang | zu verwenden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SO-
WEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
Béschungen und Aufschittungen sind, soweit fur die Herstellung des StraBBenkorpers er-

forderlich, auf privaten Grundsticken zu dulden. Diese dirfen, gemdaf3 den sonstigen
Festsetzungen, integriert in die privaten Auflenanlagen, genutzt werden.

Hinweis: Eine Empfehlungsliste fir weitere Baumarten ist im Anhang Il zu finden.

Hinweis: Eine Empfehlungsliste fir weitere Baumarten ist im Anhang Il zu finden.
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2.1

211

2.1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dacheindeckung

Die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben sowie von glénzenden, reflektie-
renden und spiegelnden Materialien ist unzuléssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus
eloxierten Metallen sowie glasierten Materialien nicht zuléssig. Matte Metalloberfléchen
sind gestattet.

Von den voranstehenden Vorschriften sind Oberfléchen ausgenommen, die der passiven

oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Breite des einzelnen
Dachaufbaus

P
. \
7 s,
.
7

Dachlandschaft

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Zwerch-
giebeln/Zwerchhéusern darf in ihrer Summe hochs-
tens zwei Drittel der Hausldnge der jeweiligen
Hausseite betragen. Das einzelne Element darf hierin
nicht mehr als die Hélfte der jeweiligen Hausseite
ausmachen. Die mafigebliche Lange der Hausseite
ist dabei das Maf3 des Hauptbaukérpers, gemessen
von AuBenkante Mauerwerk zu Auf3enkante Mauer-
werk. "

Hauslange

Zu den anzurechnenden und ihrer Breite beschrénkten Elementen im voranstehenden
Sinne gehéren neben Gauben insbesondere auch

Zwerchgiebel (= Baukérper, der in der Flucht der Aulenfassade in das Dach hochgefihrt
ist) und Zwerchhéuser (= Baukérper, der aus der Fassade bis ins Dach hochgefihrt ist, in
der Regel mit eigenem, quer zum Hauptfirst verlaufendem Dach; kann gegentber der
Flucht der AuBenfassade auch vor- oder zuricktreten).

Vgl. zu Gauben, Zwerchhdusern und Zwerchgiebel auch die Skizzen, die als typische
aber nicht abschlieBende Beispiele zu verstehen sind.

Hinweis: Dachflachen, untergeordnete Anbauten wie Erker, Mauern, Verspriinge oder Wintergérten zéhlen
nicht zum Hauptbaukérper und sind daher bei der Messung der Hauslénge nicht zu bericksichtigen. (vgl.
auch die Ausfiihrungen in der Begriindung)
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2.2

2.2.1

2.2.2

N/ <J

7

Die Trauflinie von Dachaufbauten und Zwerchgiebel/Zwerchhduser darf maximal 2,75 m
Uber dem RohfuBboden des zugehérigen Geschosses liegen. Fir Dachaufbauten und
Zwerchgiebel/Zwerchhauser ohne Trauflinie (z. B. solche mit flachen Dachern) darf die
Wandhsdhe (oberer Abschluss der Wand einschlieBlich

Dachkonstruktion) héchstens 3,00 m Gber dem Roh-

fuBboden liegen.

Fiur die Dachbauten und Zwerchgiebel/Zwerchhauser
sind auch flache Décher erlaubt. Neben den voran-
stehenden Bestimmungen zur Héhe gelten die oben-
stehenden Beschrdankungen zur Lénge, bezogen auf
die maBgeblichen Hausseiten, entsprechend.

Sofern auf einem Flachdach mehr als ein Dachauf-
bau vorgesehen ist, dirfen diese Aufbauten Uber dem Dach nicht baulich miteinander
verbunden werden.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fléachen der bebauten Grundsticke und der Vorgérten

Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und instand zu halten."”

Abgrabungen und Aufschi.iﬂungen18

Grundsatzlich sind auf den Baugrundsticken Abgrabungen und Aufschittungen des na-
tirlichen angetroffenen Geléndes nur bis maximal 1,50 m zuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der zuge-
wandten Frontseite der Gebdude sind bis maximal zum StraBBenniveau, aber héchstens
bis 1,50 m, zulassig. Sollte bei talseitigen Grundsticken Aufschittungen von mehr als
1,50 m erforderlich sein, um das Straflenniveau zu erreichen, sind fir diese Grundsticke
ausnahmsweise Aufschittungen Uber dieses MaB3 zuléssig. Die Obergrenze der Aufschit-
tung ist in diesem Fall das StraBenniveau.

Hinweis: Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu beachten.

Dringender Hinweis: Die Unschadlichkeit der Mafinahme auf die Hangstabilitét ist durch den Baugrund-
gutachter nachzuweisen und das Prinzip des Massenausgleichs ist soweit wie méglich zu beachten.
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2.2.3

2.2.4

20

21

22

23

Soweit Stitzmauern erforderlich sind, dirfen diese bis zu einer Héhe von maximal
1,50 m errichtet werden."”

Rampen zu Garagen, abfallend von der Strafle zu der Garage hin, sind zuléssig mit ei-
nem maximalen Gefélle von 15% Neigung.

Die voranstehenden Bestimmungen gelten parallel.

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgérten, also zwischen Straenbegrenzungslinie und Bebauung, sind
Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m Gber der natirlichen Gelan-
deoberfléiche zuldssig.” Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Hecken und Be-
pflanzungen sowie Einfriedungen, die durch Vorpflanzungen nicht sichtbar sind.

Fassadenhéhen bei Gebéuden in talseitiger Lage zur ErschlieBungsstraBBe

Fir Grundsticke in talseitiger

Lage zur ErschlieBungsstrafie /\
(-t-) wird festgesetzt, dass die Fessadenansicht max. 6 m
rickwartige (der Strafle abge-

wandte®) Fassadenansicht eine Strase
maximale Héhe von 6,00 m -
nicht Uberschreiten darf. —

_ natirliches

oder hergestelltes Gelande

Die Fassadenansicht ist
» das senkrecht auf der Wand der rickwdértigen Fassade gemessene Maf3

» vom unteren Bezugspunkt = der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
des tatsdchlichen Geldandes™
» bis zum oberen Bezugspunkt = Trauthéhe (Schnittlinie der Wand mit der Ober-
kante der Dachhaut) bzw. die Oberkante der Wand bei Dachformen ohne Trauf-
linie.
Fir Pultdacher, die nicht versetzt angeordnet sind, also nur aus einer oder mehreren
Dachfléchen mit Neigung in gleicher Richtung bestehen, erhéht sich das Maf3 um T m.”

Dringender Hinweis: Stitzmauern sind nach Méglichkeit zu vermeiden.

Hinweis: An den Gbrigen Grundstiicksseiten gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz uneingeschrankt.

Bei Eckgrundstiicken ist das die der gekennzeichneten mafigeblichen Straflenseite gegeniberliegende Seite.

Das tatséichliche Gelénde ist bei unverdndertem Gelénde das angetroffene natirliche Gelénde. Bei veréin-
dertem Geldnde ist das tatsdchliche Gelédnde das durch Herstellung entstandene.

MaBgeblich ist zudem die Fassadenfléche, die auflerhalb des Erdreiches tatséchlich sichtbar ist. Wallartige
Aufschittungen in geringem Abstand zur Fassade verdndern nicht die Ansichtsfléiche. Diese wird nur verrin-
gert, wenn das Erdreich direkt an die Fassade grenzt.

vgl. die Definitionen hierzu ab Seite 4.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen. Das sind insbesondere im Abschnitt 2 ,Allge-
meiner Artenschutz’ § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, ...
sowie im Abschnitt 3 ,Besonderer Artenschutz’ § 44 Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’.

U.a. ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung eines gehdlzbewachsenen Baufel-
des ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt
werden, sind der Denkmalfachbehérde rechizeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen
usw.) mUssen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

Auf die Regelungen des Dritten Abschnitts des Denkmalschutzgesetzes §§ 16 bis 22
wird hingewiesen.

Schutz von Mutterboden

GemdfB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen ent-
halt die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Ins-
besondere ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufGh-
ren. Fur die Verwertung Uberschissiger Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen ist eine Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, die
auch den landwirtschaftlichen Nutzen nachweist. Die Anforderungen der ALEX-
Infoblatter 24 und 25 des Landesamts fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbe-
aufsicht sind verbindlich zu beachten.

Zutahrten und Brandschutz

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird auf die §§ 7 und 15 der LBauO
Rheinland-Pfalz verwiesen.

Pflanzabstande und Einfriedungen

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fir Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

Schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten

Nach § 5 Abs. T Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. S. 302) vom 02. August 2005), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448),
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10.

11.

sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber das
Grundstick (Mieter, Péchter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zusténdi-
gen Behérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Std Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz) mitzuteilen. Sollten sich, insbeson-
dere bei BaumafBnahmen, Erkenntnisse dieser Art ergeben, ist die genannte Behérde
umgehend zu informieren.

Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV. Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken
sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen — Technische Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer
neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Austihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu
& 12 BBodSchV der Lénderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-

Infoblétter 24.25 und 26 (abrufbar unter www.mueet.rlp.de) hingewiesen.

Baugrunduntersuchungen und Umgang mit Bodenmassen

Bei Eingriffen in den Baugrund und Bodenarbeiten sind insbesondere die Anforde-
rungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN 18915, DIN EN
1997-1 und -2 sowie DIN 19731 zu beachten.

Generell wird bei Eingriffen in den Baugrund empfohlen, bei Neubauvorhaben oder
grofleren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchzufihren.

Abstdnde zu Leitungen

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitétsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’,
Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen bzw. der
DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen. Ebenso sind die Merkblatter DWA-M
162 und FGSV Nr. 939 zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle”
zu beachten.

Vegetationsschutz bei Bauarbeiten

For die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Bdumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen'.

Loschwasser

Die Technischen Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, der Technischen Regel Arbeits-
blatt W 440-1(A) vom Februar 2015 (Wasserleitungsanlagen ~TRWV- Teil 1: Pla-
nung) des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom
Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung) des DVGW-Regelwerks sind zu bericksichtigen.
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Weitere wichtige Sachverhalte und Rahmenbedingungen, die bei der ErschlieBung des Gebie-
tes und besonders bei der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten sind, werden in
der Begriindung im Kapitel ,Hinweise zur Realisierung’ angesprochen — siehe dort.

erarbeitet durch

O
1t W)
IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU  UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Oktober 2021 2112 03 TF FzB/hf

Fassung zur Bekanntmachung * Oktober 2021 Seite 15 von 19



Stadt Nieder-Olm * Bebauungsplan ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021’  Textliche Festsetzungen

ANHANG I: PFLANZENLISTE

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuldssig.

Baumarten fir die Gebietsrandbepflanzung und fir die privaten Grundsticke”

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides* - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
Pyrus communis - Wildbirne
Mespilus germanica - Mispel

Betula pendula
Tilia cordata™
Tilia platyphyllos*

Gemeine Birke
Winter-Linde
Sommer-Linde

Obstbaum-Hochstdmme, Arten und Sorten nach Wahl

Hinweis:

Aufgrund ihrer groBen Endwuchshéhe und -breite sollten Baume I. Ordnung nur an Standorten
verwendet werden, die dauverhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bieten.

Hinweis:

Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten

Verkehrsflaéchen verwendet werden.

Straucher fir die Gebietsrand- und die Boschungsbepflanzung

Ligustrum vulgare
Cornus mas
Cornus sanguinea
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ribes uva-crispa
Corylus avellana

24

Liguster

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hundsrose
Bibernell-Rose
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffeliger Weifldorn
Stachelbeere

Hasel

Hinweis: Bdume I. Ordnung sind mit * gekennzeichnet
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5 ANHANG II: ERGANZENDE PFLANZVORSCHLAGE

Fir Baumpflanzungen auf den privaten Grundsticken kénnen ab dem 2. Baum z. B.
auch die folgenden Arten verwendet werden. Bei der Vorschlagsliste werden u.a. Zieras-
pekte bericksichtigt.

Ahorn-Arten in Sorten

(z.B.: A. platanoides ,Deborah’, Columnare, Emerald Queen’, Royal Red’, Acer

ginnala)

Blut-Kastanie (Aesculus carnea),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet)
Grine Hange-Buche (Fagus sylvatica pendula)
Blut-Buche (Fagus sylvatica purpurea)
Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

Amberbaum (Liquidamber styraciflua)
Zier-Kirschen und Zier-Apfel-Sorten
Saulen-Eiche (Quercus robur ‘Fastigiata’)
Schmuck-Eberesche (Sorbus decora)

Linden-Arten
(z. B.: T. americana, T. cordata ,Greenspire’,
T. cordata ‘Rancho’, T. tomentosa ‘Rheinland’)

Saulen-Gold-Ulme (Ulmus carpinifolia “Wredei’)

Flogel-Nuss (Pterocarya fraxinifolia)
Trompetenbaum (Catalpa bignoides)
Kobushi-Magnolie (Magnolia kobus)

Baum-Hasel (Corylus colurna)

Hinweis:
Aufgrund ihrer groBen Endwuchshéhe und -breite sollten Baume I. Ordnung nur an Standorten
verwendet werden, die dauverhaft ausreichende Entfaltungsméglichkeiten bieten.

Hinweis:
Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten
Verkehrsflachen verwendet werden.
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6.1

25

ANHANG IlI: UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN
AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ

UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH

GemdaB der landespflegerischen Bilanzierung zum Ursprungsbebauungsplan wurde eine
Neuversiegelung von ca. 5,1 ha verursacht. Dieser Eingriff wurde durch entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen im Ober-Olmer Wald ausgeglichen.

Konkret vorgesehen waren landespflegerischen Kompensationsmafinahmen zum Bebau-
ungsplan ,Weinberg V’ auf dem landeseigenen Grundstick in der Gemarkung Ober-
Olm, Flur 27, Flurstock Nr. 1/1.%

Luftaufnahme mit Abgrenzung der Parzelle innerhalb der die Ausgleichsmafinahmen liegen
Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2016) Luftbild, ohne MaB-
stab, Koblenz,

Nach Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sud, Referat Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz - Regionalstelle Mainz befindet sich die Fléche innerhalb der im Bodenschutzkataster
des Landes Rheinland-Pfalz registrierten Konversionsliegenschaft ,ehem. US-Standortibungsplatz Ober-

Olmer Wald, Ober-Olm“, REGNUM 339 06 047 — 0003 / 008- 00.

Die Behérde feilt hierzu mit, dass Eingriffe in den Untergrund, Uberbauung und/oder Nutzungséinderungen
innerhalb der im Bodenschutzkataster registrierten Fléchen vorab mit der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion (SGD) Sid, Zentralreferat Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt a.d. Weinstraf3e
abzustimmen sind.
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6.2

Die for den Ausgleich herangezogenen Teilflachen haben eine Gréfle von insgesamt
ca. 7,3 ha. Als Waldékokonto anerkannt und eingebucht sind 5,1 ha (Verrechnungsfak-
tor fur 1 ha = 0,7 ha). Dabei handelt es sich um Fléchen verschiedener Standorte.

Gemdf den Ausfihrungen des Vertrages ist das landespflegerische Ziel die ,Mittelwald-
bewirtschaftung” im Staatswald des Landes Rheinland-Pfalz im Ober-Olmer Wald bei
Mainz. Derzeit besteht dieser Wald Uberwiegend aus Niederwald entstanden aus ur-
springlichen Hochwaldern. Die Baumartenzusammensetzung besteht derzeit Gberwie-
gend aus Eiche, Buche und Birke sowie weiteren Baumarten. Der Auftragnehmer (Forst-
amt Rheinhessen) verpflichtet sich, die Maflnahmen die zum Teil bereits umgesetzt sind,
weiter bis 2022 durchzufihren und die Flachen anschlieBend zu erhalten beziehungswei-
se gegebenenfalls zu bewirtschaften

Die rechtliche Sicherung der Fléchen und der Umsetzung dieser MaBnahmen erfolgte
durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Forstamt Rheinhessen (Land Rhein-
land-Pfalz — Landesforsten Rheinland-Pfalz) und der Strukturentwicklungsgesellschaft der
Sparkasse Rhein-Nahe mbH als Entwicklungstréager des Baugebietes.

UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ

GemdafB den AusfUhrungen des fur den Ursprungsbebauungsplan vorliegenden Arten-
schutzgutachtens war die Realisierung eines allgemeinen Wohnbaugebietes ohne Verstof3
gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG (Tétungsverbot gemaf
8 44 Abs. 1 Nr. 1, Stdrungsverbot gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 2, Schadigungsverbot gemdéf3
8§ 44 Abs. 1 Nr. 3, Beschadigungsverbot geméfB § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) méglich.

Voraussetzung war,

» dass die Rodung der Bdume in der gesetzlich zuldssigen Frist (O1. Okt. bis
28./29. Feb.) erfolgen muss und

» die Beseitigung der Gras-Krautbesténde hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu ge-
schehen hat.
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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm hat in seiner Sitzung am 08. April 2021 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ‘Weinberg V' geméfl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich fir dieses Verfahren hat eine Gesamtfléche von ca. 8,1 ha und
entspricht dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der zugehérigen Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

2 ANLASS UND ZIELRICHTUNG DER PLANUNG

Bei der Realisierung des Kindergartens im Gebiet hat sich die Umwidmung der dortigen, bisher
dffentlich vorgesehenen Stellplatze in eine private Stellplatzanlage als erforderlich ergeben. In
diesem Zuge sollen weitere einzelne klarstellende Feinanpassungen der Festsetzungen vorge-
nommen werden, die nach Erkenntnissen aus der laufenden Umsetzung sinnvoll erscheinen.

Hierbei handelt es sich um Klarstellungen zu Dachautbauten, der maBgeblichen Hausldnge und
der Gebdudestellung von einseitigen Pultddchern. Die Aussagen zur Gebdudehdhe von Flach-
déchern werden hinsichtlich erforderlicher Absturzsicherungen erweitert. AuBBerdem soll eine be-
reits im Einzelgenehmigungsverfahren zugelassene Offnung in der Larmschutzwand, die einen
direkten Zugang zum Kindergarten erméglicht, in die Festsetzungen integriert werden. DarGber
hinaus ist die redaktionelle Anpassung einer StraBenhéhe und die Festsetzung einer abweichen-
den Bauweise fir ein Grundstick mit besonders ausgepréagten Héhenverhélinissen vorgesehen.
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3 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der rechtwirksame Fldchennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm sieht fur den
Bereich ,Weinberg V, 1. Anderung vom 08.04.2021‘ geplante Wohnbauflache vor

; I, Am Ost- und am Sudrand ist linear eine Orts-
T+ e : o ~ randeingrinung dargestellt. Dort verortet der

' ' | Fladchennutzungsplan auch die Begrenzung der
Siedlungsentwicklung vor. Entlang der Strafle
,Weinbergring’ ist gemaf dem vorbereitenden
Bauleitplan ebenfalls die Anlage von innerdrili-
chen Grinelementen geplant.

Da die vorliegende Bebauungsplanénderung
durchgdngig ,Allgemeines Wohngebiet’ aus-
weist und auch die entsprechenden Eingrinun-
gen aufgreift, ist die verbindliche Bauleitpla-
nung aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus Fléchennutzungsplan 2025 der VG
Nieder-Olm mit Hervorhebung des Geltungsbereichs;

" Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm,
=L Stand: Dezember 2017

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand - = -}
von Nieder-Olm &stlich des ,Weinbergrings’, der s>
auch Gberdriliche Verbindungsfunktion hat.

Das Plangebiet stellt die stdliche Fortsetzung des ;'F‘ﬂ i)
Baugebietes ,Weinberg V' dar. Im Norden und #==—*
Suden grenzt das Baugebiet an die Ortslage. West-
lich liegt das Wohngebiet ,Weinberg Il sowie eine
innerortliche Grinzone. Die verbleibende Nach-
barschaft ist freie Landschaft. Das Gelénde steigt
nach Osten an.

Lage des Standortes im Ortszusammenhang

Quelle:
http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
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4.2 DERZEITIGE TATSACHLICHE NUTZUNG

Das Plangebiet ist zu grofien Teilen bereits in Umsetzung des Ursprungsplanes mit ein- bis zwei-
geschossigen Gebduden bebaut.

Ein Uberblick zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich sowie in der Nachbar-
schaft ergibt sich aus der nachstehenden Luftaufnahme.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2020) Luftbild, ohne Maf3stab,
Koblenz
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5 INHALTE UND ERLAUTERUNG DER PLANUNG

Im nachfolgenden Teil der Begrindung werden nur die im Rahmen der vorliegenden Anderung
relevanten Punkte beschrieben.

5.1 BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Nérdlich der Gemeinbedarfsfléiche werden im Rahmen der vorliegenden Anderung StraBenver-
kehrsfléchen, die als offentliche Stellplatze vorgesehen waren, in Gemeinbedarfsflache umge-
wandelt. Funktional waren die Stellplatze aufgrund der Lage dem Kindergarten bereits zugeord-
net. Mit der Ausweisung dieser Flache als Gemeinbedarf ,Zweckbestimmung Kindergarten” er-
folgt jedoch eine ganz klare Zuordnung der Flache und damit der Stellplétze. Die Stellplatze
werden von der Einrichtung benétigt. Eine Unterbringung auf den bisherigen Gemeinbedarfsflé-
chen wirrde die Umsetzung der Vorhabenplanung erschweren. Die zuvor als éffentliche Stellplét-
ze vorgesehenen Fléchen sind nicht zwingend anderweitig erforderlich, so dass die Umwandlung
angemessen ist.

MaB der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollge-

schosse sowie die Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Die Festlegung des Mafes der baulichen
Nutzung erméglicht einerseits Ubliche und nachgefragte Bauformen des Ein- und Zweifamilien-
hausbaus und sorgt andererseits fir eine Vermeidung Uberdimensionierter Baukérper und Gber-
hohter Gebdudeansichten.

Einseitige Pultddcher

Der Ursprungsbebauungsplan sieht fir Pultdécher, die nicht versetzt angeordnet sind, eine ge-
ringere Héhe vor. Gemaf den rechtswirksamen Festsetzungen kann die Stellung von Gebduden
mit Pultdéchern zur StraBBe beliebig gewdhlt werden. Dies gilt sowohl fur versetzte Pultdécher als
auch einseitige Pultdécher. Es ist hierbei moglich, dass die niedrigere Gebdudeseite oder die
héhere Gebdudeseite der Strafle zugewandt ist. Lediglich die maximal zuléssigen MafBe dirfen
nicht Gberschritten werden. Im Vollzug des Bauordnungsrechts ist zu beachten, dass die maximal
zuléssigen Trauf- und Gebdudehshen, in Bezug auf den Bezugspunkt (z.B. die Strafe), an allen
Fassadenseiten einzuhalten sind. Das bedeutet, dass z.B. auch an der rickwartigen Fassade das
festgesetzte TraufmaB einzuhalten ist. Zu messen wdére hier zwischen den festgelegten Bezugs-
punkten, die MaBlinie wére auf dem Grundstick an rickwartige Fassade zu projizieren. Im
Rahmen der vorliegenden Anderung soll ausdricklich klargestellt werden, dass fir Gebédude mit
einseitigen Pultdéchern keine Ausrichtung vorgegeben ist.

Gebdudehéhe Flachdécher (Absturzsicherung)

Fiur Flachdécher wird klarstellend die Formulierung ergénzt, dass die festgesetzte Trauthdhe der
maximal zuldssigen Gebdudehdhe fir Flachdachgebdude entspricht. Darin ist bereits die Attika
oder eine mogliche Absturzsicherung enthalten. Absturzsicherungen werden erforderlich, sofern
eine Dachterrasse auf einem Flachdach errichtet wird. Die festgesetzten Trauthéhen sind fir den
Typ ,Flachdach’ knapp bemessen. Die Unterbringung der erforderlichen Absturzsicherung ist
daher faktisch nicht ganz einfach. Der Bau von Dachterrassen ist damit nicht unzuldssig; die
Umsetzung wird jedoch haufig mit Schwierigkeiten verbunden sein. Die Stadt Nieder-Olm méch-
te daher ausnahmsweise eine Uberschreitung der Traufhdhe fir die Errichtung von Absturzsiche-
rungen erméglichen. Voraussetzung hierbei ist jedoch, dass diese Absturzsicherungen entweder
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0,5 Meter von der Fassade zurickireten oder aber transparent gestaltet sind. Die Hohe der Ab-
sturzsicherung darf dann die festgesetzte Trauthéhe um maximal 0,9 Meter Gberschreiten. Mit
dieser Festsetzung wird gewdhrleistet, dass die durchgéngige Fassadenansicht nicht zu massiv
wirkt. Mit dem Zurickireten bzw. der transparenten Konstruktion wird die Fassade unterbrochen.
Damit wird die Umsetzung einer Dachterrasse erleichtert, aber gleichzeitig gewdhrleistet, dass
keine zu hohe durchgdngige Fassadenansicht entsteht. Als eine transparente Konstruktion kédme
z.B. Klarglas in Frage. Maglich ist jedoch beispielsweise auch eine filigrane Konstruktion aus
Gitterstédben im Abstand von ca. 10 cm.

Lage des Grundstiicks zur ErschlieBungsstrafie

Den im Bebauungsplan maximal zuldssigen Gebdudehdhen liegt eine Messvorschrift zugrunde,
wobei hier Unterschiede je nach Lage des Grundsticks zur ErschlieBungsstraie zu bericksichti-
gen sind. Unferschieden wird in talseitig, bergseitig, seitlich und abweichend. So sind differen-
zierte Festsetzungen zur jeweiligen stédtebaulichen Situation unter Beriicksichtigung nachgefrag-
ter Bauformen maglich. Unterer Bezugspunkt ist fir die Mehrzahl der Félle die Héhe der Stra-
3enoberkante der offentlichen Verkehrsflasche am Grundstick, um eine vorab bekannte und
leicht nachvollziehbare Lage zu verwenden. Ein Grundstick soll im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplandnderung von einer bergseitigen Lage in eine abweichende Lage zur Erschlie-
BungsstraBe eingestuft werden. Diese Anderung ist sinnvoll, da das maBgebliche Grundstiick
Uber eine sehr stark ausgeprégte Topografie verfigt. Die GrundsticksgréBe und die in diesem
Bereich mittlerweile ausgefihrte Strafle erschweren die Bebauung des Grundstiicks unter Bertick-
sichtigung einer bergseitigen Lage deutlich. Mit dem Zugrundelegen einer abweichenden Bau-
weise liegt der untere Bezugspunkt kinftig in der Mitte der Westfassade Uber dem natirlichen
Gelande. Die Héhe des natirlichen Geldandes ergibt sich aus den in der Planzeichnung einge-
tragenen Héhenlinien. Damit wird eine sinnvolle, stédtebaulich vertretbare Bebauung auf die-
sem Grundstick erméglicht.

5.2 6RTL.I.CHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
GEMASS LANDESBAUORDNUNG

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden geméf3 dem insgesamt liberalen Planungsver-
stéindnis auf einige wenige Bestimmungen beschrénkt. Damit sollen besonders konflikttrachtige
Detailgestaltungen vermieden werden.

Einzelne Punkte werden in der vorliegenden Anderung etwas weiter konkretisiert bzw. klargestellt.
Hauslange

Die Hauslange ist ein wesentliches Merkmal zur Berechnung der zuléssigen Gréfle von Dach-
aufbauten. Die Stadt Nieder-Olm méchte aus gestalterischen Grinden ein UbermaB bzw. eine
unangepasste Gréfenordnung von Dachaufbauten verhindern und hat daher entsprechende
Regelungen getroffen. Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Hauslénge bereits definiert als
»,mafBigebliche Lange der Hausseite ist dabei das Maf3 des Hauptbaukérpers, gemessen von Au-
Benkante Mauerwerk zu Auflenkante Mauerwerk”. Dariber hinaus wird darauf verwiesen, dass
»Dachflachen, untergeordnete Anbauten wie Erker, Mauern, Verspringe oder Wintergérten nicht
zum Hauptbaukérper zdhlen und daher bei der Messung der Hauslénge nicht zu bericksichtigen
sind”.

Damit wird deutlich, dass bei der Bestimmung der Hauslénge das Augenmerk auf den Haupt-
baukérper zu richten ist. Mittlerweile, und auch gerade in héngigem Gelénde, werden héufig
terrassenartige Bebauungen, sowie versetzte Geschosse und kleinere Anbauten gewinscht. Dies
erschwert die Identifikation des Hauptbaukérpers und damit der Hauslénge. Daher ist es erfor-
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derlich, zu erléutern welches der Hauptbaukérper in der Uberlagerung der Geschosse ist. Berei-
che, die nur als Terrassenfléche oder als Uberdochung dienen, wdren abzuziehen. Hierbei ist
auch zu beachten, dass die Dachaufbauten auf dem Obergeschoss errichtet werden. In der Re-
gel sollte daher der sich aus dem Obergeschoss ergebende Hauptbaukdper zugrunde gelegt
werden. Bei einem groflen Erdgeschoss und zurickgesetzten Obergeschoss kénnte es sonst in
Bezug auf das kleinere Obergeschoss zu vergleichsweise grolen Dachaufbauten kommen.

Mit der vorliegenden Anderung wird daher dargelegt, dass Dachaufbauten auf dem Dach reali-
siert werden. Dieses bedeckt in der Regel das Obergeschoss, so dass dessen Hauslénge die
maBgebliche sein sollte - hier jedoch unter der Beachtung das es sich um den Hauptbaukérper
des Obergeschosses handeln muss.

Dachaufbauten bei Flachdéchern

Die duflere Gestaltung baulicher Anlagen war im Ursprungsbebauungsplan durch die Vorgaben
zur Gestaltung der Dachlandschaft bereits definiert. Geméf3 diesen Festsetzungen sind auch
Aufbauten auf Flachddchern méglich. Hier gelten hinsichtlich der Anzahl und der Breite die in
der Planung fixierten Vorgaben in Bezug auf die Hauslénge.

Grundsatzlich ist es méglich, innerhalb der Festsetzungen einen oder mehrere Aufbauten zu rea-
lisieren, sofern diese den festgelegten Gréflen entsprechen. Sollten mehrere Aufbauten vorgese-
hen sein, so dirfen diese nach den Vorstellungen der Stadt Nieder-Olm jedoch oberhalb des
Daches nicht baulich miteinander verbunden werden. Sofern ein Zugang zu den Aufbauten ge-
winscht ist, wird jeweils eine interne Zuwegung, z.B. Uber eine eigene Treppe, erforderlich.

Diese Betrachtung gilt auch, wenn durch eine eventuelle funktionale Verbindung ein Dachaut-
bau angenommen wirde, der noch die Gréflenvorgaben fir einen Aufbau einhélt. Optisch wa-
ren doch mehrere Aufbauten zu erkennen. Sobald dies der Fall ist, muss es sich auch tatséchlich
um separate Bauten handeln.

In den Textfestsetzungen wurde daher der Passus ergénzt, dass sofern auf einem Flachdach
mehr als ein Dachaufbau vorgesehen ist, dirfen diese Aufbauten Gber dem Dach nicht mitei-
nander verbunden werden.

5.3 UMWELT UND NATUR

Immissionsschuiz

Schutz gegen Verkehrslérm vom Weinbergring

Durch die jingeren Baugebiete entlang des Weinbergrings ist bekannt, dass von dieser Strafle
Schallemissionen ausgehen, die zur Gewdhrleistung guter Wohnverhdlinisse SchutzmafBnahmen
erforderlich machen. Deshalb wurde die Erstellung eines Schallgutachtens' veranlasst.

Dementsprechend wurde eine aktive SchallschutzmaBBnahme erforderlich. In Betracht kamen
Lédrmschutzbauten als Wande, Walle oder Wall- /Wandkombinationen. Vorgesehen war eine
lGckenlose Lérmschutzanlage.

Die Vorhabenplanung zum im Plangebiet erforderlichen Kindergarten zeigte, dass aus organisa-
torischen Griinden eine Unferbrechung der Lérmschutzwand erforderlich wéare. Damit kann ein

Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (isu): Stadt Nieder-Olm
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Weinberg V“ der Stadt Nieder-Olm, Bitburg,
22. Juni 2017.
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direkter Zugang, insbesondere vom ,Weinbergring’ aus zum Kindergarten erméglicht werden,
da sich an dieser Strafle auch Parkplétze befinden.

Die geplante Offnung der Larmschutzwand wurde schalltechnisch im Rahmen einer Einzelge-
nehmigungen Uberprift. Demnach ist die geplante Licke in der Larmschutzwand mit flankieren-
den MaBBnahmen grundsatzlich méglich.

Der Bebauungsplan wird daher um eine Ausnahmeregelung fir den Bereich, der als Gemeinbe-
darfsfléche festgesetzt ist, ergénzt. Eine Offnung oder ein Durchgang kénnen also ausnahms-
weise zugelassen werden, sofern durch geeignete Mafinahmen ein relevanter Schalleintrag (Pe-
gelerhdhung bis max. 1 dB(A)) ins Plangebiet verhindert werden kann.

Diese Offnungsklausel erméglicht einen unkomplizierten Zugang zum Kindergarten und stellt
gleichzeitig sicher, dass es zu keinen wesentlichen Belastungen durch Verkehrslérm kommt.

Radonpotenzial

Die Bundeslénder waren laut Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) in Verbindung mit der Straflen-
schutzverordnung (StrlschV) verpflichtet, bis zum 31. Dez. 2020 bei Erfillung bestimmter Krite-
rien Radonvorsorgegebiete festzulegen. Laut Homepage des Landesamtes fir Umwelt, eingese-

hen am 04. Januar 2021, ist in Rheinland keine Ausweisung von Radonschutzgebieten gemaf3
§ 121 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) erforderlich.

Damit gilt fur Neubauten: ,Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen errich-
tet, hat geeignete MaBBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfollt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und
Ausfihrungsnorm fir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fir den Neubau konzi-
piert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen fir Durchdringungen, Uber-
gdnge sowie An- und Abschlisse aufgestellt.”?

Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans wurde auf Anregung des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau eine Radonuntersuchung im Planbereich vorgenommen. Auch wenn aktuell in
Rheinland-Pfalz keine Ausweisung von Radonschutzgebieten erfolgt ist, wird empfohlen, dass
vorhandene Gutachten einzusehen und nach Erforderlichkeit bei der Bebauung zu bericksichti-
gen.

Bilanzierung und Ergebnisibersichten zum Eingriff in Natur und Landschaft

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes und ist
bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Festsetzungen der Bebauungsplandnde-
rung ermdglichen keinen Eingriff in Natur und Landschaft, der Gber das bestehende Maf3 hin-
ausgeht und dadurch kompensiert werden misste. Durch die vorliegende Anderung wird auch
keine Versiegelung ermdglicht, die nicht auf der Grundlage des Ursprungsplans méglich gewe-
sen wdre.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft bereits friher auf der Basis des bestehenden Baurechts
zuldassig war und keine weiter gehenden Auswirkungen als durch das ausgewiesene Wohngebiet

’ https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/, dort ,Welche Regelungen gibt es fur

Neubauten, enthommen am 04. Jan. 2021
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zu erwarten sind, kann hier in Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB auf einen Fachbeitrag Natur-
schutz verzichtet werden.

6 VERFAHREN UND RECHTSFOLGEN

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird wegen der Geringfigigkeit der Anderung gemaB § 13
Baugesetzbuch im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Im Zuge der vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens wurde daher von den frihzeitigen Beteiligungsschritten abgesehen.

Durchgefihrt wurde die férmliche Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange sowie der Offent-

lichkeit.

Die Mehrzahl der von Behérden und Trégern dffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen
waren in der Planung bereits umfénglich oder im Wesentlichen bericksichtigt worden bzw.
konnten durch kleinere Anderungen und Ergénzungen sowie redaktionelle Anpassungen und
Klarstellungen in der Begrindung integriert werden.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren und den Umgang damit auf die
umfangreichen textlichen Ausarbeitungen verwiesen, die dem Stadtrat der Stadt Nieder-Olm zur
Durchfihrung der Abwégung vorlagen.

Rechtsfolgen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die vollsténdige Uberplanung des bestehenden
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Weinberg V’.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der hier vorliegenden 1. Bebauungsplanénde-
rung ersetzen fir den gesamten Geltungsbereich die Regelungen des bestehenden Bebauungs-
planes vollstandig. Der Ursprungsbebauungsplan wird vollsténdig Gberplant.

7 HINWEISE ZUR REALISIERUNG

7.1 DRINGEND ZU BEACHTENDE HINWEISE

Boden und Baugrund

Im gesamten Plangebiet sowie auf jedem einzelnen Baugrundstick gilt das Prinzip des Massen-
ausgleichs. Der Aushub der Baugrube wird hierbei durch das Bauwerk selbst ersetzt; d.h. der
Aushub ist abzufahren und dartf nicht auf dem Grundstick verbleiben. Die Planung ist an diesem
Prinzip auszurichten.

Auf das Grundstick selbst dirfen durch die geplante Bebauung keine gréBeren zusétzlichen
Lasten aufgebracht werden, als dies ohne die Bebauung der Fall war. Insgesamt ist eine ausge-
glichene Massenbilanz herzustellen.

Auf den Grundsticken dirfen keine Anlagen zur konzentrierten Versickerung anfallenden Nie-
derschlags- und Oberfléchenwassers in den Untergrund hergestellt werden.

Hinweise und Empfehlungen zur Bebauung in potenziellen Rutschgebieten werden auch in der
vom Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz erstellen Broschire ,Sicher Bauen in
Rheinhessen” gegeben. Die Broschire steht unter folgendem Link zum Download bereit:
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http://www.lgb-rlp.de/service/Igb-downloads/ingenieurgeologie.html

Prinzipskizze Massenausgleich
Ausgangszustand Zustand nach Bebauung

Quartdr: Ldss wa

Ausschnitt aus der Broschire ,Sicher Bauen in Rhein-
hessen’ des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz

i a- e e o —"].; = Quelle: www.Igb-rlp.de/.../sicher-bauen_in_rhein-
Tertie: Tormnergel it Sandbandern massho Baorolete hessen_2.auflage_version 2014 12 04-1.pdf,
Kasten™ Stand: Mérz 2017

Aufgrund des zu erwartenden Baugrundes wird fur alle Bauvorhaben die Ausfihrung einer aus-
gesteiften Grindung, wie Uber eine massive, bewehrte Bodenplatte oder einen Balkenrost, drin-
gend empfohlen. Von Grindungen tber Einzel- oder Streifenfundamente wird abgeraten. Hier-
durch wird auch der Quell-/ Schrumpfempfindlichkeit des Untergrundes bei wechselnden Was-
sergehalten begegnet. Dariberhinausgehende Anforderungen des Baugrundgutachters, die sich
moglicherweise aus den objektbezogenen Untersuchungen ergeben, sind damit nicht hinféllig.

Auch unter Hinweis auf 8§ 3 und 5 des Lagerstéttengesetzes (LagerstG) sind alle geophysikali-
schen Messungen und geotechnischen Berichte und die darin enthaltenen Schichtenverzeichnisse
der Bohrungen dem Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz mitzuteilen.

Konkret sind folgende dringende Hinweise zu beachten:

Das Plangebiet ist nach Auskunft des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
rutschungsgefédhrdet. Weiter besteht eine Erdfallgefédhrdung. Unter Beachtung aller nachfol-
genden Vorqaben ist eine prinzipielle Bebaubarkeit gegeben (vgl. hierzu auch die weiterge-
henden Ausfihrungen in den textlichen Festsetzungen und der Begrindung):

1. Wegen der angetroffenen anspruchsvollen Bodenverhaltnisse wird fir die einzelnen Bau-
vorhaben die Hinzuziehung eines Baugrundgutachters (Geotechniker) und die Erstellung
individueller Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.

2. Weiter sind beziglich der angetroffenen Bodenverhalinisse die textlichen Festsetzungen
zur Begrenzung von Abgrabungen und Aufschittungen auf den privaten Grundsticken
zwingend zu beachten.

3. Auf jedem Baugrundstiick ist das Prinzip des Massenausgleichs umzusetzen. Der Aushub
der Baugrube wird hierbei durch das Bauwerk selbst ersetzt; d.h. der Aushub ist abzufah-
ren und darf nicht auf dem Grundstick verbleiben.

4. Die einschlédgigen Baugrundnormen, wie DIN 1097-1 und -2, DIN 1054, DIN 4020, sind zu
beachten.
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Archéologie

Nach Aussage der Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchéolo-
gie besteht aus archéologischer Sicht kein unmittelbarer Handlungsbedarf mehr.® Die Behérde
bittet jedoch um die weitere Einbindung in die Planungen und Mitteilung dariber, wann die Erd-
arbeiten der Straflen durchgefihrt werden.

Radonpotenzial

Die Bundeslénder waren laut Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) in Verbindung mit der Straflen-
schutzverordnung (StrlschV) verpflichtet, bis zum 31. Dez. 2020 bei Erfillung bestimmter Krite-
rien Radonvorsorgegebiete festzulegen. Laut Homepage des Landesamtes fir Umwelt, eingese-

hen am 04. Januar 2021, ist in Rheinland keine Ausweisung von Radonschutzgebieten gemaf3
§ 121 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) erforderlich.

Damit gilt for Neubauten: ,Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplédtzen errich-
tet, hat geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und
Ausfihrungsnorm fir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die fir den Neubau konzi-
piert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen fir Durchdringungen, Uber-
gdnge sowie An- und Abschlisse aufgestellt.”

Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans wurde auf Anregung des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau eine Radonuntersuchung im Planbereich vorgenommen. Auch wenn aktuell in
Rheinland-Pfalz keine Ausweisung von Radonschutzgebieten erfolgt ist, wird empfohlen, dass
vorhandene Gutachten einzusehen und nach Erforderlichkeit bei der Bebauung zu bericksichti-
gen.

7.2 WEITERGEHENDE HINWEISE INSBESONDERE FUR DIE PRIVATEN BAU-
HERREN

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung soll entsprechend frihzeitig mit den ErschlieBungstrégern koordiniert
werden.

Gemdéf Vorgabe des Leitungstragers sind fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungslei-
tungen die in DIN 1998 vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen kann,
wenn die Voraussetzungen fir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben sind, d.h. das Ni-
veau der Stralen und Gehwege muss vorhanden und der StraBenunterbau eingebracht sein. Die
Breite der StraBen und Gehwege muss festliegen und eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine

Ausgehend von einem Erstverdacht wurden bereits Baggersondagen im Areal unter der Regie der Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchéologie Mainz durchgefihrt und keine archéo-
logisch relevanten Befunde festgestellt. Die einschléigigen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die
Sorgfalts- und Meldepflichten, gelten weiterhin.

https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/, dort ,Welche Regelungen gibt es fur
Neubauten, enthommen am 04. Jan. 2021
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durfen nicht verdeckt sein. Tieferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen missen eingebracht
sein.

Bei Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschédigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und
Bodenaustrocknung und andererseits Beeintréchtigungen der Bepflanzung, z.B. bei erforderli-
chen Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschrit-
ten werden, so sind technische SchutzmaBBnahmen in gegenseitigem Einvernehmen — spétestens
im Rahmen der Pflanzarbeiten — notwendig.

Die Verkehrsflachen stehen grundsétzlich fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungslei-
tungen zur Verfigung.

Niederschlagswassernutzung

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Regenwasser fir die Gartenbewdsserung oder
als Brauchwasser im Haushalt gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden dirfen. Zudem sind sémiliche Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift/Hinweisschild
,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbe-
sondere die DIN 1986, die DIN 1988 sowie die DIN 2001 zu beachten. Auflerdem sollte der
Trager der Wasserversorgung Uber solche Vorhaben informiert werden. Des Weiteren ist seit
Inkrafttreten der neuen Trinkwasserverordnung zum 01. Januar 2003 eine Anzeigepflicht fur
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniber der zustdndigen Behdrde (hier: Ge-
sundheitsamt Mainz) gegeben.

Wasserwirtschaft

Die Untere Wasserbehérde weist darauf hin, dass sofern im Zuge der BaumaBBnahme eine Was-
serhaltung oder Grundwasserabsenkung (zutage férdern, zutage leiten etc.) erforderlich ist, die-
ses eines eigenen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der zustdndigen Wasserbehorde

bedarf.

Die Untere Wasserbehérde weist weiterhin darauf hin, dass aufgrund der Untergrundverhélinisse
die Errichtung von unterirdischen Versickerungsanlagen zur Entsorgung des Niederschlagswas-
sers ausgeschlossen ist.

7.3 SONSTIGE HINWEISE

Bodenschuiz

Nach Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid, Referat Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz - Regionalstelle Mainz befindet sich die Fléche fir den landespfle-
gerischen Ausgleich in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flurstick 1/1 innerhalb der im Bo-
denschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz registrierten Konversionsliegenschaft ,ehem. US-
Standortibungsplatz Ober-Olmer Wald, Ober-Olm*“, REGNUM 339 06 047 — 0003 / 008-
00.

Die Behorde teilt hierzu mit, dass Eingriffe in den Untergrund, Uberbauung und/oder Nutzungs-
dnderungen innerhalb der im Bodenschutzkataster registrierten Fléchen vorab mit der Struktur-
und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid, Zentralreferat Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Neustadt a.d. Weinstrafle abzustimmen sind.
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Abfallwirtschaft

Der Abfallwirtschaftsbestrieb weist darauf hin, dass die kleinen StichstrafBen im Osten des Be-
bauungsplans nicht von Abfallsammelfahrzeugen genutzt werden dirfen, da diese nicht Gber
ausreichende Wendeméglichkeiten verfigen (§ 16, Ziffer 1 DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseiti-
gung” (bisher BGV C27); Mill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwdértsfahren nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen
muss die Maglichkeit bestehen, am Ende der Strae zu wenden.).

Die Abfallbehalter der Grundsticke, die nicht von Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden
kénnen, sind zu den Abfuhrterminen am Beginn der jeweiligen StichstraBe bereitzustellen.

Bergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass der éstliche Teil des ausgewie-
senen Bebauungsplanes ,Weinberg V' von dem auf Eisen und Mangan verliehenen, bereits erlo-
schenen Bergwerkfeld ,Emma’ Uberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentimerin
liegen hier nicht vor

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen der Behérde keine Dokumenta-
tionen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht.

Loéschwasser

Die Wasserversorgung Rheinhessen GmbH weist darauf hin, dass die Léschwassermenge in Ho-
he von 48 m3/h Gber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden kann; dies ent-
spricht nach DVGW Arbeitsblatt W405 fir das Allgemeine Wohngebiet (N < 3, GFZ < 0,7)
einer kleinen ,Gefahr der Brandausbreitung”. Die Festlegung der Léschwasserentnahmemég-
lichkeiten, d.h. der Unterflurhydranten, bzgl. ihrer Anzahl und Anordnung im &éffentlichen Stra-
Benbereich, erfolgt u.a. unter Beachtung der Prédmissen des vorgenannten Regelwerks. Ebenfalls
darauf basiert die Dimensionierung der drilichen Versorgungsanlage. Dies bedeutet, dass der
Netzdruck wahrend einer maglichen Léschwasserentnahme am Hochpunkt des Versorgungsbe-
reiches den festgeschriebenen Mindestbetriebsdruck in Héhe von 1,5 bar nicht unterschreitet.
Der der Loschwasserbereich umfasst sémiliche Loschwasserentnahmeméglichkeiten in einem
Umbkreis von 300 m um das betreffende Brandobjekt.

Herstellung neuer Gewdisser

Die Untere Wasserbehérde weist darauf hin, dass sofern im Zuge der Neugestaltung der Au-

Bengebietsentwasserung z. B. Gewdésser lll. Ordnung hergestellt werden sollen, diese einer
Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedirfen. Es wird um frish-
zeitige Einbindung der Unteren Wasserbehérde in Abstimmungsverfahren gebeten.

erarbeitet durch

O —
)

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU o UMWELTPLANUNG
Kaiserslautern, im Oktober 2021 2112 04 Begr FzB/hf
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm hat in seiner Sitzung am 08. April 2021 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 05. August 2021 durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt
‘Aktuell” der Verbandsgemeinde Nieder-Olm.

3. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange ge-
mé&B § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 11. August 2021 eingeleitet.
Die Frist for die Abgabe der Stellungnahmen endete am 13. September 2021.

4. Bekanntmachung der Auslegung:
Die ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung geméf3 § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB erfolg-
te am 05. August 2021 durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ‘Aktuell” der Ver-
bandsgemeinde Nieder-Olm.

5. Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lag geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13. August 2021 bis zum 13. September 2021 aus.

6. Prifung der Anregungen:
Der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm hat die fristgemdfl eingegangenen Anregungen gemdaf
& 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28. Oktober 2021 geprift und das

Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

7. Beschluss des Bebauungsplanes:
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Nieder-Olm den
Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen geméf3 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
& 88 LBauO in seiner Sitzung am 28. Oktober 2021 als Satzung beschlossen.
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8. Ausfertigung:

Bereits auf der Planzeichnung und den separaten Textlichen Festsetzungen erfolgt — siehe
dort ,Ausfertigung’.

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméf3 § 10 Abs. 3 BauGB er-
folgte am ................ durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ‘Aktuell” der Verbands-
gemeinde Nieder-Olm.

Stadtbirgermeister Dienstsiegel
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