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Art der baulichen

A\

Grundstiucke

R GE1 GE2
GRZ Bauweise 0,8 o 0,8 a
maxitigle | maximale 9,00m 12,00 m 10,50 m | 13,50 m
MindestgroBe der 1.000 m?2 1.000 m?2

LEGENDE

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
|6 | Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) (siehe textliche Festsetzungen)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundfléchenzahl

9.00m  Trauthéhe als Héchstmaf (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

1200m  Firsthéhe als Hochstmaf3 (Beispiel) (siehe textliche Festsetzungen)

Bauweise, GUberbaubare Grundsticksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

° offene Bauweise

“ abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

{___ 1 Baugrenze mit Gberbaubarer Fléche

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L]
v
W W|

StraBBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
StraBBenbegrenzungslinie

Versorgungsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(@]

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
B Offentliche Grinflschen

E private Grinflachen

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

Elektrizitet

Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

m Regenrickhaltebecken (siehe textliche Festsetzungen)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrénkten Personenkreises zu belastenden Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

~GFL_ Umgrenzung der mit entsprechenden Rechten zu belastenden Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Fléichen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir die Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Zweckbestimmung

A1 Anpflanzung einer Baum- und Strauchhecke als Gebietseingrinung
(siehe textliche Festsetzungen)

A2 Grasstreifen (siehe textliche Festsetzungen)

@® Anpflanzung: Baum (siehe fextliche Festsetzungen)

Sonstige Zeichen

L1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

10.0 m

—1 BemaBung in Meter (Beispiel)

{Bﬂm Angabe der Héhenlage der geplanten Strafle in Meter Gber Normalhéhennull
(§ 9 Abs. 3 BauGB) (Beispiel)

>< Kennzeichnung der mafigeblichen Grundsticks-/StraBenseite zur Hohenbestimmung

1. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

.| Umgrenzung der Flichen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen erforderlich sind
hier: nachgewiesenes Rutschgebiet

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

m—— 40m Bauverbotszone gemdf FernstraBBengesetz (FStrG)

IV. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN

ZE = Gebgude und Grundstick gemaf Kataster

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

geplante StraBenraumaufteilung

StraBBenbdschung

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802
(Nr. 33)).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

7. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
& 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

8. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

9. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI.
S.728).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus

+ der Planzeichnung, MaBstab 1 : 1.000, mit Legende und den Rechtsgrundlagen,
* den separaten Textlichen Festsetzungen

* und den Verfahrensvermerken.
Die Begrindung mit Umweltbhericht ist beigefigt.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan besteht aus den separaten Textfestsetzungen und dieser Planzeichnung.
Die Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.

Klein-Winternheim, den .................

Ortsbirgermeisterin Dienstsiegel
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
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GEMEINDE KLEIN-WINTERNHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,AM BERG V*
EINSCHLIESSLICH ,AM BERG il - 3. ANDERUNG’ UND ,AM BERG IV -
2. ANDERUNG/

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung besteht aus diesen Texifestsetzungen und der separaten Planzeichnung.
Hiermit werden die Textfestsetzungen ausgefertigt.

Klein-Winternheim, den ....................

Ortsbirgermeisterin Dienstsiegel

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

(BAUGB) .....eceeeereeerenereassesesescsssssssssssssssssasssssssssssssssasssssasssasassssssssssssssasnsasossssssssss 2
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3
1.3 BAUWEISE 4
1.4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 4q
1.5 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN 5
1.6 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCI-!.ERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN 5

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

RHEINLAND-PFALZ (LBAUO).......cccceetttrrnnnnnnnnsecceeneeeeeassssssssccsssssssssasssssssssssssssssanans 6

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN 6

2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN 7
3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN ..........ccccirrrrenmnnnncccccccnnnnnnns 8
4 ANHANG | - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN .......ccccceeueeeeeenecnsnssannce 11
5 ANHANG II: NIEDER-OLMER LISTE.........ccceuteemmmnniceeeeenrennennnnnnsccceeneeeeeacnnnnnnssesennes 13
6 ANHANG Ill: UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN

AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ.........ccccceeeitmunnnieetnnnnnccceennnccccsaannnccssannnnenns 14

6.1 UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH 14

6.2 UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ 17
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Textliche Festsetzungen

1.1

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GE = Gewerbegebiete geméB § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO

Allgemein zuldassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. zentrenrelevanter Einzelhandel nur als Verkaufsstellen zum Verkauf von betriebseige-
nen Produkten (Werksverkauf), sofern diese von dem ansdssigen Betrieb am Standort
Klein-Winternheim produziert, be- oder verarbeitet werden; es muss sich um unselbst-
sténdige Verkaufsstatten handeln, die dariber hinaus in unmittelbarem betrieblichen
Zusammenhang mit dem Betrieb stehen und der Nutzung flachenméBig und in der
Geschaftstétigkeit untergeordnet sind; die Verkaufsflachen dirfen hierbei maximal
10 % der realisierten Bruttogeschossfléche betragen, wobei hier zusétzlich eine Kap-
pungsgrenze von 100 m?2 Verkaufsflache gilt.

Nicht zuléssig sind:

1. Tankstellen,

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

3. Vergnigungsstatten,

4. Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten gemé&f Nieder-Olmer Liste':

- Nahrungs- und Genussmittel
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren, Getréinke

- Gesundheits- und Kérperpflege
Drogerieartikel, ParfGmerieartikel

- Gesundheits- und Kérperpflege
orthopédische und medizinische Waren, Hygieneartikel, Apothekenwaren

- Textilien, Bekleidung, Lederwaren
Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kirschnerwaren, Mieder-
waren, Strimpfe, Bekleidungszubehér, Kurzwaren, Lederwaren, Taschnerwaren,
Handarbeitsbedarf, Sportbekleidung, Reisegepdick

- Schuhe

Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH: Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Nieder-
Olm, Entwurf, Erlangen, 27. Februar 2018 (Nieder-Olmer Liste sieche Anhang +1I)
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Textliche Festsetzungen

1.2

Uhren, Schmuck, Optik
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen, Ferngléser, Brillen,
etc.) Edelmetallwaren, Akustik

Haushaltswaren, GPK (Glas-Porzellan-Keramik)

Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Feinkeramik,
Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren, Geschenkartikel, N&h- und
Strickmaschinen

Elektrowaren

Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerate, DVD, CD, Vi-
deo, Foto-, Kino- und Projektionsgeréte, Fotozubehor), Computer, Telekommuni-
kation, Zubehor

Bicher und Schreibwaren
Bicher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen, Unterhaltungszeitschriften,
Schreibwaren, Papierwaren, Biroartikel, Bastelartikel

Mébel und Einrichtungsbedart
Antiquitéten, Rahmen, Bilder, Bettwaren, Bettwdsche

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse

Hobby-, Sport und Freizeitartikel

Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waffen, Munition, Jagd-
gerdte, Jagdausristung, Sportartikel, Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschu-
he, Wanderrucksacke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVO)

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird die maximal zuléssige Gebdudehdhe geméf Einschrieb in die Nut-
zungsschablone auf der Planzeichnung festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebdudehshe ist

>
>
>

die Hohenlage® der StraBBenoberkante der angrenzenden Straflenverkehrsfléche,
gemessen in der Mitte der StrafBenverkehrsfléche in Gebdudemitte.

Die Héhenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden be-
nachbarten in der Planzeichnung abgebildeten Straflenhéhen zu ermitteln.

Bei Eckgrundsticken ist diejenige angrenzende Straflenseite maBBgebend, die gemaf der
Planzeichnung festgelegt ist.

Hinweis: vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Héhen der geplanten Strafle.
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Textliche Festsetzungen

1.3

1.4

1.4.1

Bestimmungen zur Traufhéhe®
Die Trauthdhe (TH) wird definiert als

> das senkrecht auf der Wand der straflenseitigen Fassade® gemessene Maf3 vom
unteren Bezugspunkt

> bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.
Bei Dachformen ohne Trauflinie wie Flachdéchern wird bis zum oberen Abschluss

der Wand (z.B. Attika) gemessen.

Bestimmungen zur Firsthéhe
Die Firsthohe (FH) ist
» senkrecht zu messen vom unteren Bezugspunkt

> bis zum oberen Bezugspunkt = Héhe der Oberkante des Firsts an der héchsten
Stelle.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen und
dhnliche Anlagen) darf die festgesetzte Firsthéhe ausnahmsweise um maximal 3,00 m
Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundfla-
chen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des Gebéudes ausmachen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB)
Die mit 'a' bezeichnete abweichende Bauweise wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO folgen-

dermafien festgesetzt: Gebédude sind mit seitlichem Grenzabstand gemdaf Landesbauord-
nung zu errichten. Eine Ladngenbegrenzung besteht nicht.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB)

M1 - Regenrickhaltebecken

In dem als ,M1’ festgesetzten Bereich ist ein Regenrickhaltebecken anzulegen. Zur Ab-
dichtung des Untergrundes ist eine Folie einzubauen. Das Becken ist mit Regiosaat, Pro-
duktionsraum 6°, Blumenwiese (2.500 m2) und feuchte Standorte (1.250 m2) einzuséen.

Hinweis: siehe hierzu auch die bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen unter Punkt
2.1.3

Hinweis: siehe die voranstehende Definition der Bezugspunkte: Bei Eckgrundsticken ist diejenige Straen-
seite mafigebend, die gemdB der Planzeichnung festgelegt ist.

Hinweis: Siehe hierzu auch die Festsetzungen unter Punkt 1.6.1, 1.6.2 und 1.6.2. Ursprungsgebiete und
Produktionsrdume orientieren sich in Definition und Abgrenzung an den 22 Herkunftsgebieten des Re-
giosaatgut- und Regiopflanzgutkonzeptes. Produktionsraum 6 (Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland)
entspricht dem Ursprungsgebiet 9 (UG) / Herkunftsgebiet 9 (HK) - Sidwestdeutsches Berg- und Higelland.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Juli 2021 Seite 4 von 18



Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Textliche Festsetzungen

1.4.2

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

Im AuBBenbereich des Regenriickhaltebeckens sind mindestens 10 Bdume und mindestens
272 Stréucher zu pflanzen.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste Nr. 2 im Anhang |
zu verwenden.

Stellplatze for Pkw

Stellplétze fir Pkw — ohne die Fahrgassen - sind in wasserdurchléssigen Belagsarten aus-
zufihren wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei dringlichen betrieblichen Erfordernissen und
wenn Schadstoffeintrag zu erwarten ist.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 Abs. 1T Nr. 21 BauGB)

GeméfB Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) zugunsten des
Tréigers der Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband ,Untere Selz’ - AVUS) und des
Trégers der Wasserversorgung (Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH) ausgewie-
sen.

GemaB Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) zugunsten des
Trégers der Wasserentsorgung (Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH) ausgewie-
sen.

Die jeweiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Begehung und in Abstim-
mung mit sonstigen Nutzungen, die Befahrung des festgesetzten Bereiches, sowie die Un-
terhaltung der vorhandenen Leitung sowie die Schutzflachen zur Freihaltung von lei-
tungsgeféhrdenden baulichen Mafinahmen, Einfriedungen sowie Bepflanzungen.

ANPFLANZUNG VON BAUI!\EN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

A1 - Anpflanzung einer Baum- und Strauchhecke als Gebietseingrinung

Mit der MafBgabe der Schaffung einer Gebietseingrinung und eines Sichtschutzes sind
anteilig pro 100 m? dieser Fléche mindestens zwei Laubb&dume 2. Ordnung und 40
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Ubrigen Flachen sind mit einer krautreichen Rasenmischung aus regional zertifizier-
tem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Grundmischung HK 9/ UG 9 — Oberrheingra-
ben mit Saarpfélzer Bergland und angrenzend) einzuséen.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste Nr. 1 im Anhang |
zu verwenden.

A2 - Grasstreifen

Mit der MaBBgabe des Schutzes der geplanten Leitungstrasse fir einen Regenwasserkanal
ist die Flache mit einer krautreichen Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Textliche Festsetzungen

1.6.3

1.6.4

1.6.5

2.1

211

(z. B. Regiosaatgutmischung Grundmischung HK 9/ UG 9 — Oberrheingraben mit
Saarpfdlzer Bergland und angrenzend) einzuséen.’

Pflanzbestimmungen fir private Grundsticksfléchen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen, die gemaf der Festsetzung zur Grundflé-
chenzahl (GRZ) verbleiben, sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Je
300 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksfléche sind mindestens ein Laubbaum 2. Ord-
nung oder alternativ drei Strducher zu pflanzen. Die nicht mit B&umen oder Stréuchern
bestandenen Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste Nr. 1 im Anhang |
zu verwenden. Die Stréducher missen eine Mindesthéhe von 150 cm aufweisen.

Begrinung von Parkpléatzen

Aut Stellplatzanlagen for Pkw ist je funf Stellpldtze in direkter Zuordnung zu den Stellpléit-
zen mindestens ein Baum 2. Ordnung so zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stell-
platzanlage mit Baumen erreicht wird.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste Nr. 1 im Anhang |
zu verwenden.

StraBenbdume

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Laubbdume Il. Ordnung zu
pflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baum-
standorten kann um bis zu 8 m abgewichen werden.

Fur die Pflanzungen sind die Arten und Pflanzqualitéten der Pflanzliste Nr. 1 im Anhang |
zu verwenden. Bei Straflenbdume muss der Ansatz der Krone 2,5 - 3,0 m betragen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Zulassig sind Flachdéacher sowie geneigte Décher.

weitergehende Empfehlung: In Abstimmung mit dem Tréger der Abwasserentsorgung (Abwasserzweckver-
band ,Untere Selz’ - AVUS) sollte geprift werden, ob die Anpflanzung flachwurzelnder Stréucher méglich
ist.
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2.1.2

21.3

21.4

2.2

2.2.1

Dacheindeckung

Die Verwendung von grellen oder leuchtenden Farben sowie von glénzenden, reflektie-
renden und spiegelnden Materialien ist unzuléssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus
eloxierten Metallen sowie glasierten Materialien nicht zuléssig. Matte Metalloberfléchen
sind gestattet.

Von den voranstehenden Vorschriften sind Oberflachen ausgenommen, die der aktiven
Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Photovoltaikanlagen

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen dirfen die Trauthéhe um maximal 3,00 m Uber-
schreiten.’”

Werbeanlagen

Grundsatzliches

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Bestimmungen zu Werbeanlagen an Gebéuden

Werbeanlagen an Gebéuden dirfen den héchsten Punkt der Gebéude nicht Gberschrei-
ten.

MafBigeblich fir den héchsten Punkt der Gebéude ist die Oberkante des Gebéaudes oder
der baulichen Anlagen einschlieBlich aller Konstruktionen des Dachaufbaus. Technische
Aufbauten dirfen nicht zur Bestimmung des héchsten Punktes hinzugezogen werden.

Bestimmungen zu freistehenden Werbeanlagen

Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebduden errichtet werden, dirfen eine Héhe von
8 m, gemessen Gber dem tatsdchlichen Gelénde und eine Fléache von 10 m2 nicht Gber-
schreiten. Eigenstdndige Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Sonstige Vorschriften

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Skybeamer sind
nicht zul@ssig.

Zur freien Landschaft ausgerichtete Werbeanlagen sind unzuléssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

Unbebaute Grundsticksflachen

Die unbebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Hinweis: siehe hierzu auch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 1.2
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Fir die betrieblich genutzten Grundsticke gilt dies, soweit die betrieblichen Belange dies
zulassen (Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind parallel zu be-
achten).

2.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind nur Hecken und lebende Z&une bis 2,0 m Hé-
he zuldssig.

Einfriedungen in anderer Ausfihrung, z.B. Gitterzéune, sind zuléssig, wenn sie durch
Kletter- bzw. Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen fléchendeckend
begrint werden.

3 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen. Das sind insbesondere im Abschnitt 2 ,Allge-
meiner Artenschutz’ § 39 ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen,...’
sowie im Abschnitt 3 ,Besonderer Artenschutz’ § 44 Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten’.

U. a. ist nach § 39 Abs. 5 BNatSchG die Rodung eines gehélzbewachsenen Baufel-
des ausschlieBlich in der nach dem BNatSchG dafir vorgesehenen Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

2. Denkmalschutz

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkméler entdeckt
werden, sind der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen (§ 21 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes, DSchG).

Zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen
usw.) missen unverziglich gemeldet werden (§ 17 DSchG).

Auf die Regelungen des Dritten Abschnitts des Denkmalschutzgesetzes §§ 16 bis 22
wird hingewiesen.

3. Schutz von Mutterboden

GeméfB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Austihrungen zum Vorgehen ent-
halt die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Ins-
besondere ist der Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten geeignet abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung, z.B. durch Verteilung auf Ackerfléchen, zuzufih-
ren. Fir die Verwertung Uberschissiger Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen ist eine Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen, die
auch den landwirtschaftlichen Nutzen nachweist. Die Anforderungen der ALEX-
Infoblatter 24 und 25 des Landesamts fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbe-
aufsicht sind verbindlich zu beachten.
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4.

Zufahrten und Brandschutz

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird auf die §§ 7 und 15 der LBauO
Rheinland-Pfalz verwiesen.

Pflanzabstande und Einfriedungen

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz 'Grenzabsténde fir Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
ist zu beachten.

Schédliche Bodenverénderungen und Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Jul. 2005 (Gesetz
und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) vom 02. Aug. 2005, S. 302), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dez. 2018 (GVBI. S. 488), sind der
Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber das Grund-
stick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandigen Be-
hérde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz) mitzuteilen. Sollten sich, insbesondere bei
Baumafinahmen, Erkenntnisse dieser Art ergeben, ist die genannte Behérde umge-
hend zu informieren.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Bei der Lagerung bzw. der Verwendung wassergefdhrdender Stoffe sind die Anforde-
rungen der Landesverordnung Uber die Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrden-
den Stoffen und Gber Fachbetriebe (AwSV) zu erfillen. Ggf. ist dies der Unteren Was-
serbehdrde gem. § 65 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 62 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist die Darstellung, welche Stof-
fe, in welcher Menge und wie gelagert/verwendet werden sollen

Baugrunduntersuchungen und Umgang mit Bodenmassen

Bei Eingriffen in den Baugrund und Bodenarbeiten sind insbesondere die Anforde-
rungen der Vorschriften DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2
sowie DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Generell wird bei Eingriffen in den Baugrund empfohlen, bei Neubauvorhaben oder
grofleren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchzufihren

Abstdnde zu Leitungen

Fur die Verlegung unterirdischer Elektrizitétsleitungen sind die laut DIN 1998 vorge-
sehenen Trassenrdume freizuhalten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’,
Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen bzw. der
DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichtigen. Ebenso sind die Merkblatter DWA-M
162 und FGSV Nr. 939 zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle”
zu beachten.
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10

11.

12.

. Brauchwasseranlagen

Bei der Installation von Brauchwasseranlagen im Haushalt sind die Technischen Re-
geln, hier insbesondere die DIN 1986 sowie die DIN 1988 und DIN 2001 zu beach-

ten.

Vegetationsschutz bei Bauarbeiten

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 'Schutz von Bdumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen'.

Léschwasser

Die Technische Mitteilung W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Be-
trieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks, die Technische Regel Arbeitsblatt
W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen — TRWV-Teil 1: Planung) des
DVGW-Regelwerks sowie die Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar
2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung)
des DVGW-Regelwerks sind zu bericksichtigen.

Weitere wichtige Sachverhalte und Rahmenbedingungen, die bei der ErschlieBung des Gebie-
tes und besonders bei der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten sind, werden in
der Begrindung im Kapitel ,Hinweise zur Planverwirklichung’ ongesprochen — siehe dort.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Klein-Winternheim durch

O
o S

IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU » UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Juli 2021 1810 03 TF FzB/ba
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4

ANHANG | - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind auch weitere standortgerechte Arten als Laubgehélze zuléssig.

Pflanzliste Nr. 1

Béaume zweiter Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Populus tremula - Zitterpappel
Pyrus pyraster - Wildbire
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Obstbaum-Hochstédmme, Arten und Sorten nach Wahl

Die B&ume sind mindestens in der Qualitét Hochstamm 3x verpflanzt mit Stammumfang
von 16 bis 18 cm zu verwenden. Mdaglich sind auch Heister mit einer Mindesthéhe von

1,50 m.

Hinweis:
Auf Stellplatzflachen, an Verkehrsfléachen sowie in der Néhe von Gebéuden ist bei der Baumaus-
wahl besonders auf Strahlungsfestigkeit und Trockenheitsresistenz zu achten.

Arten mit Fruchtfall und erhéhter Windbruchgefahr sollten nicht im StraBenraum und an privaten
Verkehrsflachen verwendet werden.

Stréucher

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn*
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weifldorn*
Berberis vulgaris - Berberitze

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus spinose - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

* Weifldornarten sollten aus Griinden des Pflanzenschutzes zurzeit nur bedingt oder Uberhaupt nicht Ver-
wendung finden

Die Straucher sind mindestens in der Qualitét 3x verpflanzt, 3 bis 5 Triebe, 100-150 cm
zu verwenden.

Hinweis:

An Verkehrsfldachen sowie in der Néhe von Gebdauden ist bei der Auswahl der Straucher beson-
ders auf Strahlungsfestigkeit und Trockenheitsresistenz zu achten.
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Pflanzliste Nr. 2 - Regenrickhaltebecken

Bédume

Sorbus aria ‘Majestica’ - Grinfilzige Mehlbeere
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

Stréucher

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Strauch, 4 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm

Ligustrum vulgare Liguster
Strauch, 6 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm

Rosa canina Hundsrose
Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Strauch, 4 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm

Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn*
Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm

Prunus spinosa Schlehe

Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60-100 cm
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5 ANHANG II: NIEDER-OLMER LISTE

Nahversorgungs- und Innenstadtrelevantes Sortiment "‘:"‘ Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment “:""
Nahrungs- und Genussmittel VB,

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Re- V5L

formwaren, Getranke

Gesundheits- und Korperpflege 2VB,

Drogerieartikel, Parfumerieartikel V5L

Innenstadtrelevantes Sortiment Nicht-innenstadtrelevantes Sortiment

fen, Munition, lagdgerate, lagdausrustung, Sportartikel, Spezial-
sportschuhe, Berg- und Wanderschuhe, Wanderrucksacke ,
Spielwaren

Reifen, Sportgerate, Zelte, Turngerate, Sport- und Freizeit-
boote, Gebrauchtwaren

Gesundheits- und Korperpflege VB
orthopadische und medizinische Waren, Hygieneartikel,
Apothekenwaren
Textilien, Bekleidung, Lederwaren VB
Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kursch-
nerwaren, Miederwaren, Strimpfe, Bekleidungszubehdar, Kurz-
waren, Lederwaren, Taschnerwaren, Handarbeitsbedarf, Sport-
bekleidung, Reisegepack
Schuhe VB
Uhren, Schmuck, Optik VB
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik (Lupen,
Fernglaser, Brillen, etc.), Edelmetallwaren, Akustik
Haushaltswaren, GPK VB Haushaltswaren, GPK V8,
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Campingartikel BZF
Feinkeramik, Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren,
Geschenkartikel, Nah- und Strickmaschinen
Elektrowaren NB Elektrowaren VB,
Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Ge- Weile Ware (z.B. Herde, Kiuhl- und Gefrierschranke und - BZF
rate, DVD, CD, Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerate, Foto- truhen, Geschirrspilmaschinen, Staubsauger, Waschma-
zubehor), Computer, Telekommunikation, Zubehor schinen, Ofen)
Blicher und Schreibwaren VB Biicher und Schreibwaren ZVB,
Bicher, Fachzeitschriften, elektronische Publikationen, Unter- Buromaschinen, Organisationsmittel, Buromaobel BZF
haltungszeitschriften, Schreibwaren, Papierwaren, Blroartikel,
Bastelartikel
Maobel und Einrichtungsbedarf VB Mobel und Einrichtungsbedarf FAUN
Antiquitaten, Rahmen, Bilder, Bettwaren, Bettwasche Leuchten und Lampen, Teppiche, Mdbel, sperriger Einrich- BZF
tungsbedarf, Matratzen, Gardinen, Kunst und kunstgewerb-
liche Gegenstande, Devotionalien, Kinderwagen
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf ZVB, Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf v,
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse BZF Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenmaher, Schrau- BZF
ben, Kieineisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten,
Wand- und Deckenbelage, Bodenbelage, elektrotechnische
Erzeugnisse, Lacke, Farben, Polituren, Klebstoffe, Pinsel und
Zubehaor, Pflanzen, Blumentopfe und —erde, Heimtier- und
Kleintierfutter, Zoobedarf, Tiere, Samereien, Dingemittel,
Schnittholz, Baustoffe
Hobby-, Sport und Freizeitartikel B Hobby-, Sport- und Freizeitartikel VB,
Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waf- Fahrrader, 2weirader, KFZ- und Kradzubehor, Kindersitze, BZF

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in keiner der beiden Listen aufgefiihrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusam-
menhang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

ZVB= Zentraler Versorgungsbereich (Innenstadt Nieder-Olm)

VSL= Versorgungsstandort mit Lebensmittel (in den Ortsgemeinden)
BZF= Bestandsstandort mit zentralitdtsbhildender Funktion
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6

6.1

ANHANG IlI: UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN
AUSGLEICH UND DEM ARTENSCHUTZ

UMGANG MIT DEM LANDESPFLEGERISCHEN AUSGLEICH

Im Grinordnungsplan wurde ein landespflegerisches Konzept mit MaBnahmen zum Aus-
gleich sowohl innerhalb sowie auBBerhalb des Geltungsbereiches entwickelt. Im Umwelt-
bericht sind diese ausfuhrlich beschrieben.

Mafinahmen, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden und fir die der Bebau-
ungsplan rechtliche Méglichkeiten bietet, werden zeichnerisch und textlich festgesetzt.
Mafinahmen, fir die es formal gesehen keine Rechtsgrundlage fir Festsetzungen gibt
bzw. die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen, werden nachfolgend aufgelistet.

GeméB der landespflegerischen Bilanzierung zum Bebauungsplan ,Am Berg V* wird eine
Versiegelung von ca. 3,66 ha ermdéglicht. Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan
festgesetzten Kompensationsmafinahmen verbleibt ein Eingriff von ca. 3,22 ha Dieser
Eingriff soll durch entsprechende Ausgleichsmafinahmen im Ober-Olmer Wald und
MaBinahmen im Aufforstungsblock Essenheim ausgeglichen werden. Es ist geplant,
2,41 ha tber die Mittelwaldbewirtschaftung im Ober-Olmer Wald und 0,81 ha Uber den
Aufforstungsblock Essenheim zu kompensieren. Der Ausgleich ist damit vollstandig er-
bracht.

Im Ober-Olmer Wald sind die landespflegerischen Kompensationsmafinahmen auf den
landeseigenen Grundsticken in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke Nr. 1/1
und 1/2 vorgesehen.

_____

S
L rer

Luftaufnahme mit Abgrenzung der Parzellen, innerhalb der die AusgleichsmaBnahmen liegen
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2018) Luftbild, ohne MaB-
stab, Koblenz
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Die fur den Ausgleich heranzuziehenden Teilfléchen haben eine Grofle von insgesamt
ca. 3,44 ha. Als Waldékokonto anerkannt und eingebucht sind 2,41 ha (Verrechnungs-
faktor fur 1 ha = 0,7 ha). Dabei handelt es sich um Flachen verschiedener Standorte.

Die rechtliche Sicherung der Fléchen und der Umsetzung dieser Mafinahmen erfolgt
durch einen Vertrag® zwischen der Ortsgemeinde Klein-Winternheim und dem Forstamt
Rheinhessen (Land Rheinland-Pfalz — Landesforsten Rheinland-Pfalz).

GemdfB den Ausfihrungen des Vertrages ist das landespflegerische Ziel die ,Mittelwald-
bewirtschaftung” im Staatswald des Landes Rheinland-Pfalz im Ober-Olmer Wald bei
Mainz. Neben der Wiederaufnahme der historischen Waldform ,Mittenwald” sind dies
der dauerhafte Erhalt von von Alteichenbesténden und der Prozessschutz, eine ungesteu-
erte Naturwaldentwicklung. Derzeit besteht dieser Wald Gberwiegend aus Niederwald
entstanden aus urspringlichen Hochwaldern. Die Baumartenzusammensetzung besteht
derzeit Uberwiegend aus Eiche, Buche und Birke sowie weiteren Baumarten. Der Auftrag-
nehmer verpflichtet sich, die MaBBnahmen die zum Teil bereits umgesetzt sind, weiter bis
2027 durchzufthren und die Flachen anschlieBend zu erhalten beziehungsweise gegebe-
nenfalls zu bewirtschaften.

Der Aufforstungsblock Essenheim umfasst in der Gemarkung Essenheim, Flur 13,
87 landeseigene Flursticke” mit einer Gesamtgréfle von rund 31 ha. Hiervon soll auf
den Parzellen 63 (0,32 ha) und 65 (0,49 ha) eine Teilflache von gesamt 0,81 ha fir den
erforderlichen externen landespflegerischen Ausgleich in Anspruch genommen werden.
Die infrage kommenden Fléchen kénnen als Ausgleichsflache im Okopool der Kreisver-
waltung Mainz-Bingen im Verhdltnis 1:1 anerkannt werden.

Vertrag zwischen der Ortsgemeinde Klein-Winternheim und dem Land Rheinland-Pfalz - Landesforsten
Rheinland-Pfalz - vom 05. Nov. 2020

? Flurstocke Nr. 53-84, 86/1, 87-100, 163-167, 169/1,171,172/1, 174-178, 180, 182-207
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Forstamtsgrenzen
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Aufforstungsblock in der Gemeinde
i Essenheim, Flur 13
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Quelle: Landesforsten Rheinland-
Pfalz, Juni 2010

)

Luftaufnahme mit Abgrenzung der Parzellen 63 und 67, innerhalb der die AusgleichsmaB-
nahmen durchgefihrt werden
Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz (2018)

Luftbild, ohne Maf3stab, Koblenz
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6.2

Die rechtliche Sicherung der Flachen und der Umsetzung dieser Mafinahmen erfolgt
durch einen Vertrag'® zwischen der Ortsgemeinde Klein-Winternheim und dem Forstamt
Rheinhessen (Land Rheinland-Pfalz — Landesforsten Rheinland-Pfalz).

GemaB den Ausfihrungen des Vertrages ist das landespflegerische Ziel die Erstauffors-
tung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, die vom Land Rheinland-Pfalz /
Landesforsten Rheinland-Pfalz nach und nach aufgekauft und mit standortgerechten
Laubgehélzen aufgeforstet werden sollen. Die Fléchen grenzen unmittelbar an den beste-
henden Ober-Olmer Wald an, der auf diese Weise erweitert werden soll.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die zur Anerkennung im Okopool erforderlichen Da-
ten an die Untere Naturschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen zu Gbermit-
teln und dem Auftraggeber eine Bestdtigung der Kreisverwaltung Mainz-Bingen Gber die
erfolgte Anerkennung vorzulegen.

UMGANG MIT DEM ARTENSCHUTZ

GemdfB den gutachterlichen Ausfihrungen ist die Realisierung des Vorhabens unter Be-
ricksichtigung der unter Punkt | im Gutachten'' genannten Empfehlungen aller Voraus-
sicht nach ohne Versto3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote (Tétungsverbot
gemdB § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot geméf3 § 44 Abs. 1. Nr. 2, Beschadigungsver-
bot gemdB § 44 Abs. T Nr. 3) méglich. Die Rodung einzelner Gehélze muss in der ge-
setzlich zul@ssigen Frist (1.10. bis 28./29.02.) erfolgen.

Gefahrlose und stark rickléufige Arten sollten, auch wenn sie aufgrund der Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG
unterliegen, bei der Ausgestaltung der Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen mit-
bericksichtigt werden.

Die nachfolgend aufgefihrten gutachterlichen Empfehlungen unter dem Punkt | des Gut-
achtens werden fur diese Arten getroffen:

* Im Falle von BaumaBBnahmen auf den Flursticken des Gartenbaubetriebes ist das
Abtragen der gelagerten Materialien wahrend der Aktivitétszeiten der Zauneidechsen
(April bis Oktober) in Anwesenheit eines qualifizierten Reptilienspezialisten / einer
qualifizierten Reptilienspezialistin durchzufihren, um eventuell vorkommende Repti-
lien méglichst zu fangen und in Sicherheit zu bringen. Ggf. Sicherung der Bauberei-
che gegen Wiedereinwanderung geméfd Vorgaben der Umweltfachbegleitung.

* Geholzrodungen haben zum Schutz der Brutvogel in der gesetzlich zuléssigen Frist
zwischen Oktober und Februar zu erfolgen.

* Beseitigung von Gras-Kraut-Bestédnden der Ackerflachen auflerhalb der Vogelbrut-
zeit, bei Baubeginn wéhrend der Brutzeit sind die Vorhabenfléchen in den jeweiligen
Bauabschnitten im Zeitraum der Brutplatzwahl und Brutzeit durch monatlich wieder-
kehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Méarz unattraktiv zu halten, so dass sich
keine Bodenbriter ansiedeln.

Vertrag zwischen der Ortsgemeinde Klein-Winternheim und dem Land Rheinland-Pfalz - Landesforsten
Rheinland-Pfalz - vom 05. Nov. 2020

viriditas — Dipl.-Biol. Thomas Merz: Artenschutzrechtliche Prifung, Ortsgemeinde Klein-Winternheim, Be-
bauungsplan ,Am Berg V’, Weiler, 11. Februar 2020
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Dariber hinaus wird empfohlen, die Beleuchtung innerhalb des geplanten Gewerbege-
bietes mdglichst insektenfreundlich anzulegen. Hierzu sollen AuBlenbeleuchtungen in
rundum abgedichteter, nach unten gerichteter und nach oben abgeschirmter Bauweise
erfolgen. Als Leuchtmittel sind LED-Leuchten mit warmweif3er Lichtfarbe zu verwenden.
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1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Der Gemeinderat der Gemeinde Klein-Winternheim hat in seiner Sitzung am 16. Dezember 2015
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Berg V* einschlieBllich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und
,Am Berg IV — 2. Anderung’ geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt im duersten Norden der Gemeinde Klein-Winternheim. Der rédumliche Gel-
tungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 5,73 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
zugehorigen Planzeichnung im MaBstab 1:1.000.

2 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANUNG

Die Gemeinde Klein-Winternheim beabsichtigt, das bestehende Gewerbegebiet ,Am Berg’ nach
Westen hin zu erweitern. Ziel ist die Schaffung eines Angebots fir Gewerbebetriebe unterschied-
licher Gréfle. Ein bestehender Garten- und Landschaftsbaubetrieb soll mit einbezogen werden.

Im Nordosten des Plangebietes werden kleine Teile der Bebauungspldne ,Am Berg lll" und ,Am
Berg IV* Gberplant. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Berg Ill’ handelt es sich um ca.
45 m? der Parzelle 99/3. Diese kleine Teilflache war als Wirtschaftsweg festgesetzt. Durch die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird dieser nicht mehr benétigt. Die Parzelle 90/6
im &uBersten Nord-Osten des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am
Berg IV’. Sie war ebenfalls als Wirtschaftsweg festgesetzt.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird das fir die geplanten BaumaBnahmen erforder-
liche Planungsrecht geschaffen.

3 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm sind fir den
Bereich des Plangebietes ,Am Berg V' gewerbliche Bauflachen (Planung und Bestand) dargestellt.
Der sudliche Teil ist darOber hinaus mit der Darstellung eines nachgewiesenen Rutschgebietes
Uberlagert.

Das Plangebiet ist im Norden, Westen und teilweise im Stden von einer linearen Ortsrandeingri-
nung umgeben. Im Norden liegt eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung. Am westlichen Ge-
bietsrand und mittig verlaufen lineare Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, konkret eine Leitstruktur im Agrarraum, sowie eine unterirdische Haupt-
Wasserleitung. Sudlich des Plangebietes verlauft ein Biotopverbund Hangkante.

Eine Richtfunkstrecke Gberquert den stdlichen Teil des Plangebiets in Ost-West-Richtung.

Da dieser Bebauungsplan durchgangig ,Gewerbegebiet’ ausweist und auch die entsprechenden
Eingrinungen aufgreift, ist die verbindliche Bauleitplanung aus dem Fléchennutzungsplan entwi-
ckelt. Die weiteren Darstellungen sind in der Bebauungsplanung zu beachten.
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P K

Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm (Fassung zur Bekannt-
machung) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs;
Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Nieder-Olm, Stand: Dezember 2017

4 LAGE DES PLANGEBIETES

4.1 LAGE IM ORTSGEFUGE UND TOPOGRAFIE

N Das Plangebiet befindet im &uBersten Norden
| der Gemeinde Klein-Winternheim. Die Fléache
" liegt abseits vom eigentlichen Siedlungsge-
foge, nordlich der Autobahn A 63.

= ‘\ Unmittelbar &stlich grenzt das bestehende Ge-
* werbegebiet ,Am Berg’ an. Nérdlich und west-
lich schlieft freie Landschaft mit landwirtschaft-

Lage des Plangebietes im Ortszusammenhang
Quelle: http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/,
(Stand: Juli 2018)
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Der Standort des Plangebietes ist aufgrund der guten Erreichbarkeit und der unmittelbaren Néhe
zur A 63 als gUnstig zu beschreiben. Die Gewerbeflachen verfigen Gber einen eigenen Autobahn-
anschluss, ohne Orsdurchfahrt. Die interne Anbindung erfolgt Gber die bestehenden Straflen im
Gewerbegebiet.

Das Geldande fallt von Westen nach Osten hin leicht ab.

4.2 PLANUNGSRECHTLICHE UND DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet ist zu einem grofien Teil unbebaut. Es wird durch grole Ackerfléchen geprégt. Im
zentralen Bereich liegt ein gewerblich genutzter Gartenbaubetrieb mit befestigten Lagerfléchen,
Zufahrts- und Hofflachen sowie Grinfléchen mit Einzelgehdlzen.

Im nérdlichen Teil quert ein Wirtschaftsweg das Plangebiet und geht im Osten in die Strafle ,Auf
dem Langloos’ Uber. Am Ostrand verlduft ebenfalls ein Wirtschaftsweg.

Eine Ubersicht der beschriebenen Nutzungen ergibt sich aus der nachstehenden Luftbildauf-
nahme.

Luftaufnahme mit Abgrenzung des Geltungsbereiches, Quelle Kartengrundlage: Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation Rheinland-Pfalz, Luftbild (2018), ohne Maf3stab, Koblenz
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5 INHALTE UND ERLAUTERUNGEN DER PLANUNG

5.1 GRUNDSATZLICHES

Die Ortsgemeinde Klein-Winternheim beabsichtigt, das bestehende Gewerbegebiet ,Am Berg’
nach Westen hin zu erweitern. Ziel ist die Schaffung eines Angebots fir Gewerbebetriebe unter-
schiedlicher Gréfle. Insbesondere im Norden des Plangebietes sollen Flachen fir Betriebe bereit-
gestellt werden, die gréfiere Bauformen bendtigen. Ein bestehender Garten- und Landschaftsbau-
betrieb soll mit einbezogen werden.

Inhalte des Bebauungsplans sind hauptséchlich die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen mit
Rahmensetzungen zur Nutzung und zur Héhe, einer ErschlieBungsstrafie, Eingrinungsvorschriften
sowie flankierende Bestimmungen zur Gestaltung.

Bei den nachfolgenden Ausfihrungen handelt es sich um die Beschreibung und Begrindung der
Planungsabsichten der Gemeinde im Bebauungsplan.

5.2 NUTZUNGS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird ein Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Uber die Steuerungsmoglichkeiten des § 1 BauNVO erfolgt eine
weitergehende Anpassung der Festsetzungen.

Von den allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO sind Tankstellen nicht zulas-
sig. Diese Einschrankung verfolgt das Ziel, fir gewerbliche Nutzungen entsprechende Flachen
vorzuhalten, aber auch keine Nutzungen zuzulassen, die zusatzliche Verkehrsstréme in das Gebiet
ziehen.

Weiterhin werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten generell ausgeschlossen. Die in den Texifestsetzungen ausgeschlossenen Sortimente
sind Bestandteil der sog. ,Nieder-Olmer Liste’, die im Rahmen des beschlossenen Einzelhandels-
konzeptes fur die Verbandsgemeinde Nieder-Olm erarbeitet wurde. Nach § T Abs. 6 Nr. 11
BauGB sind ,die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stédtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planung’ bei der Auf-
stellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen. Im Rahmen der 1. Anderung zum Flachennutzungs-
plan 2025 wurden die konzeptionellen Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes in den Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Nieder-Olm Ubernommen. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan werden die Zielaussagen des Einzelhandelskonzeptes bericksichtigt. Hiernach soll in
Bebauungspldnen die Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente auBerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche, insbesondere in den Gebietsarten ,Gewerbegebiet’ und ,Mischgebiet’, ausge-
schlossen werden. Dem wird mit den getroffenen Reglungen gefolgt.

Eine Besonderheit ergibt sich, wenn Firmen eigene Produkte verkaufen wollen, die aber zentren-
relevant sind. Das soll in einem bestimmten Rahmen als angemessene Standortnutzung méglich
sein. Deshalb wird mit den vorliegenden Festsetzungen zentrenrelevanter Einzelhandel fir diesen
Fall for ausnahmsweise zuldssig erklart - jedoch ausschlieBlich als Verkaufsstellen zum Verkauf
von betriebseigenen Produkten (Werksverkauf). Fir den Werksverkauf ist maBBgeblich, dass es sich
um unselbststéindige Verkaufsstétten handeln muss und diese dem vorhandenen Betrieb zu- und
untergeordnet sein missen. Insbesondere vor diesem Hintergrund dirfen die Verkaufsflachen ma-
ximal 10 % der realisierten Bruttogeschossfléche betragen. Zusétzlich wird eine Kappungsgrenze
von 100 m? festgeschrieben. Bei sehr groflen Firmen soll mit der Grenze sichergestellt werden,
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dass die zentrenrelevanten Sortimente nicht eine Gréflenordnung annehmen, die zu Konflikten
fohren kénnte. Hinzu kommt der einschrénkende Bezug auf eine Erzeugung bzw. die Be- oder
Verarbeitung am Standort Klein-Winternheim.

Auch die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten werden hier
als unzuldssig festgesetzt. Diese Nutzung ist in der geplanten Gewerbegebietserweiterung nicht
gewollt. Die vorgenannte Nutzung ist eher publikumsorientiert, was hinsichtlich der abseitigen
Lage der gewerblichen Erweiterungsflachen weniger vertraglich anzusehen ist.

Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten stehen deutlich in Konkurrenz zur
Ansiedlung von gewerblichen Betrieben. Des Ofteren sind diese Nutzungen fléachenintensiv, was
die Flachenverfigbarkeit fir die Gewerbetreibenden enorm reduzieren kann. Dariber hinaus sind
diese Nutzungen héufig sehr konkurrenzstark hinsichtlich der finanziellen Seite. Inhaber dieser
Einrichtungen sind in der Regel eher bereit einen héheren Preis fir eine Flache zu zahlen.

Auf die Zulassigkeit von Betriebswohnungen wird verzichtet. Aufgrund der extrem hohen Nach-
frage nach Gewerbeflachen innerhalb der Ortsgemeinde einerseits und der begrenzten Zahl der
zur Verfigung stehenden Fléchen andererseits, mdchte die Ortsgemeinde in diesem Plangebiet
ausschliellich Gewerbe ansiedeln und keine Betriebswohnungen erméglichen. Zudem stellt ihre,
wenn auch sehr begrenzte, Schutzwirdigkeit immer wieder ein Problem fir den Betrieb von Ge-
werbegebieten dar.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
die Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 im gesamten Plangebiet wird die fir Gewerbegebiete
zuléssige Obergrenze ausgeschépft. Es handelt sich hierbei jedoch um einen fir diesen Gebietstyp
allgemein tblichen und auch erforderlichen Grad der Nutzung, so dass keine unverhélinismaBige
Bebauung erméglicht wird. Die in solchen Gebieten zusétzlich notwendige umfangreiche Befesti-
gung der Freiflachen (z.B. fur Stellplatze oder Andienungs- oder Rangierfléchen) ist im Rahmen
der GRZ von 0,8 zu realisieren.

Die Héhenfestsetzung wird Gber die maximale Héhe der baulichen Anlagen und deren Héhenlage
geregelt. Im Teilgebiet GE 1 ist eine Trauthéhe von 9,0 m und eine Firsthéhe von 12,0 m vorge-
sehen. Die getroffenen Vorgaben orientieren sich an den benachbarten Bebauungsplédnen ,Am
Berg | — IV’. Im Norden des Plangebietes (GE 2) soll die Errichtung auch hallenartiger Gebéude-
komplexe méglich sein. Fur diese Vorhaben wird eine maximale Trauthéhe von 10,50 m und eine
maximale Geb&udehéhe von 13,50 m als funktional notwendig erachtet. Zur Vollziehbarkeit der
festgesetzten Gebdudehdhe wird eine zugehdrige Messvorschrift vorgegeben. Als unterer Bezugs-
punkt fir diese Festsetzung soll die jeweils maBgebende StraBBenverkehrsflache herangezogen wer-
den. Da im Plangebiet noch keine bestehenden Straflen vorhanden sind, wird sich in den Texifest-
setzungen auf die geplanten Stralenhdhen' bezogen, die auch in der Planzeichnung eingetragen
sind. Die StraBenhdhen werden hierbei nicht fir jedes Grundstick eingetragen, kénnen aber
durch Interpolation der benachbarten Héhenpunkte ermittelt werden.

Die festgesetzte Bauhdhe darf zur Sicherung der Funktionsféhigkeit zulassiger Nutzungen durch
betrieblich erforderliche technische Aufbauten wie z.B. Abluftanlagen sowie Photovoltaikanlagen
ausnahmsweise Gberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer
Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des Gebédudes ausmachen.

vgl. hierzu in der Planzeichnung eingetragene Héhen der geplanten Straf3en.
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Hiermit méchte man den Belangen gewerblicher Firmen Rechnung tragen, die solche Anlagen
verschiedentlich fur ihren Betrieb bendtigen.

Eine weitere Differenzierung des Mafes der baulichen Nutzung erscheint wegen der Gebietsaus-
richtung nicht erforderlich. Zur Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung reichen die GRZ
und die Héhe baulicher Anlagen aus.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Bauweise wird im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (GE 1) in Anlehnung an die umge-
benden Bebauungspléne Am Berg | — IV als offene Bauweise festgesetzt. Demnach darf die maxi-
male Lange 50 m nicht Gberschreiten. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. Mit der Regelung werden die in heutigen Gewerbegebieten Gblichen Gestaltungsspielrdume
for den gewerblichen Maf3stab erméglicht. Negative Auswirkungen sind auf Grund der MaBstéb-
lichkeit der umgebenden gewerblichen Gebdude nicht zu erwarten.

Fir das Teilgebiet GE 2 wird eine abweichende Bauweise bestimmt. Danach sind die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge der zulassigen Gebéude ist jedoch nicht
begrenzt, um auch gréBere Léngen als 50 m zuzulassen. Mit dieser Regelung sollen in diesem
nérdlichen Teil des Plangebietes auch Ansiedlungen fir Betriebe erméglicht werden, die gréfere
Bauformen bendtigen.

Die Gberbaubare Grundsticksfléche wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Lage
der Baugrenzen festgelegt. Die Baufenster werden im Plangebiet bewusst grofflachig abgegrenzt,
um so den Nutzern einen ausreichend grofien Gestaltungsspielraum zu ermdglichen. Im dufersten
Sudosten des Geltungsbereiches wurde bei der Abgrenzung der Gberbaubaren Flache die 40 m-
Bauverbotszone zur Autobahn A 63 nach FernstraBengesetz beriicksichtigt. Unter Beachtung der
sonstigen Festsetzungen ist hier eine freie Anordnung der Gebédude auf dem Grundstick méglich.

5.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden auf grundsétzliche Bestimmungen zur Dachform
und -eindeckung, Photovoltaikanlagen, Werbeanlagen und zu Einfriedungen beschrénkt. Hin-
sichtlich der Gestaltung der nicht bebauten Grundsticksfléchen wird vorgegeben, wie diese her-
zurichten sind.

Die gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen bericksichtigen das Bedirfnis der Betriebe
und Firmen, sich zu prasentieren und verhindern gleichzeitig ein UbermaB. Insbesondere durch
die Vorgabe der Anordnung unter der Gebdudeoberkante sowie durch die Maximalhéhe freiste-
hender Anlagen wird eine wirksame Begrenzung erreicht. Stérende Lichteffekte werden durch ng-
here Bestimmungen zur Art der Werbeanlagen ausgeschlossen.

54 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche ErschlieBung
Anbindung und VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt sehr ginstig zu drilichen und Gberdrlichen HauptverkehrsstraBen. Uber die
KreisstraBe K51 und die LandessstraBle L 401 ist es unmittelbar an die Autobahn A 63 Mainz-
Kaiserslautern angebunden.
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Begriindung

Aufgrund der Lage an der unmittelbar angrenzenden Autobahn A 63 mit Autobahnautf- und -ab-
fahrt liegen Teile des Bebauungsplanes innerhalb der 40 m-Bauverbotszone nach Fernstrafienge-
setz. Die Bauverbotszone ist in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme enthalten.

Die auBere Verkehrsanbindung der geplanten Gewerbegebietserweiterung kann unmittelbar Gber
die beiden im Osten tangierenden Straflen ,Auf dem Langloos’ und ,Am Pfaffenstein’ erfolgen.
Die ErschlieBung des Gebietes selbst erfolgt in Form einer RingerschlieBung, die an die beiden
Anbindungspunkte anknipft.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Das kinftige Gewerbegebiet wird im nérdlichen Teil von einem Wirtschaftsweg in Ost-West-Rich-
tung durchquert, der im Osten in die StraBe ,Auf dem Langloos’ Gbergeht. Am Ostrand verléuft
ebenfalls ein Wirtschaftsweg.

Der &stliche Weg wird kinftig nicht mehr fir den landwirtschaftlichen Verkehr benstigt. Er wird
Uberplant und den gewerblichen Baufléchen zugeschlagen. Der sidliche Abschnitt wird in der
Planung bericksichtigt.

Der Zugang zu den westlich gelegenen landwirtschaftlichen Fléchen bleibt erhalten. Die Zufahrt
erfolgt von der Strafle ,Auf dem Langloos’ kommen Gber die neue ErschlieBungsstrafie, die bis an
den westlichen Plangebietsrand weitergefihrt wird.

Im Westen und Stden verlaufende Wirtschaftswege bleiben von der Planung unberihrt. Sie liegen
auBerhalb des Geltungsbereiches.

Entwésserung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Entsorgung des Schmutzwassers sowie
der Umgang mit dem Niederschlagswasser zu klaren.

Geméf3 Aussage der Entwésserungsplaner” soll die Entwésserung, wie bei dem &stlich angrenzen-
den Gebiet, im klassischen Trennsystem erfolgen.

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird ein StraBBenring zwischen den Straflen ,Auf dem Langloos’
und ,Am Pfaffenstein’ geschlossen. In diesem sollen auch die Kanéle verlegt werden. Sie sollen im
Nordosten des Plangebietes im Bereich des Anschlusses an der Strafle ,Auf den Langloos’ begin-
nen und in Richtung Stden dem StraBBenverlauf folgen. Im Sidosten, im Bereich des Anschlusses
an der StraBBe ,Am Pfaffenstein’ sollen ebenfalls Kandle beginnen und nach Westen verlegt werden.
Vom siidwestlichen Bereich des StraBBenverlaufs sollen Kandle in Richtung Siden verlegt werden,
die die Autobahn A 63 kreuzen und an den Bestand an der L 401 angeschlossen werden.’

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser soll in Richtung Stden, unter der Autobahn A 63 hindurch, an den vorhande-
nen Schmutzwasserkanal in der L 401 angeschlossen werden.*

vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz, Gewerbegebiet ,Am Berg V* in Klein-
Winternheim, vom 11. Dezember 2019 bei der SGD Siid in Mainz

vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 1

vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 2
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Regenwasser

Das anfallende Regenwasser soll, wie auch das Schmutzwasser, in Richtung Siden abgeleitet wer-
den und ebenfalls die Autobahn A 63 kreuzen. Der geplante Regenwasserkanal soll in der L 401
an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen werden, der im weiteren Verlauf an den
Mischwasserkanal angeschlossen ist und zum Regeniberlaufbecken Kein-Winternheim verléuft.®

Regenrickhaltung

Das anfallende Oberflachenwasser kann nicht ungedrosselt in das vorhandene Kanalnetz abge-
leitet werden. Es wird Uber ein Rickhalteerdbecken im Stidwesten des Plangebietes zwischenge-
speichert und dann gedrosselt in das Kanalnetz eingeleitet. Die Drosselwassermenge des geplan-
ten Rickhaltebeckens soll Uber den geplanten Regenwasserkanal Richtung Stden bis zu dem vor-
handenen Regenwasserkanal an der L 401 abgeleitet werden.

Eine potenzielle Gebietserweiterung nach Westen ist bei der Bemessung des geplanten Regen-
rickhaltebeckens und der Kandle im Plangebiet ,Am Berg V’ nicht zu bericksichtigen. Hier wéren
separate RickhaltemaBinahmen erforderlich.’

Die Grundsticke nérdlich der oberen ErschlieBungsstrafie bzw. des Wirtschaftsweges fallen nach
Norden hin ab, daher gestaltet sich deren Entwéisserung schwierig, ist aber grundsétzlich maglich.®

Der Notiberlauf des Regenrickhaltebeckens soll in den stdlich des Beckens liegenden Wirt-
schaftsweg und die Mulde seitlich der A 63 erfolgen.’

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan werden nérdlich des Regenrickhaltebeckens im Bereich der dffentlichen Griin-
flache Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Trégers der Abwasserentsorgung (Abwas-
serzweckverband ,Untere Selz’ - AVUS) und des Trégers der Wasserversorgung (Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH) ausgewiesen. Diese Fléchen dienen der Unterbringung der geplanten
Schmutz- und Regenwasserkandle sowie einer geplanten Wasserleitung.

GemafB Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) zugunsten des Trégers der
Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband ,Untere Selz’ - AVUS) und des Trégers der Wasser-
versorgung (Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH) ausgewiesen.

Gemaéf Planzeichnung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) zugunsten des Tréagers der
Wasserentsorgung (Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH) ausgewiesen.

5.5 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Wesentliche Aufgaben der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan sind die Ausbil-
dung und Sicherung einer Gebietsrandbegrinung des Gewerbegebietes mit Schaffung eines
Ubergangs zwischen Baugebietsfléchen und freier Landschaft sowie die innere Durchgrinung des
Gebietes selbst.

vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 2
vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 3
vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 3
vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 3

vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 4
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Zu einer Durchgrinung des Gebietes tragen die Vorgaben zur Bepflanzung der nicht versiegelba-
ren Fléchen bei. Die vorgeschriebene Dichte von einer Baumpflanzung je 300 m?2 bzw. von drei
Strduchern auf dieser Fléche lasst einen spirbaren Beitrag erwarten.'® Im Plangebiet wird dariber
hinaus die gartnerische Anlage nicht Gberbaubarer und fir betriebliche Zwecke genutzter Freifla-
chen vorgeschrieben. Ebenso wird die Anpflanzung von B&dumen im Stralenraum vorgegeben.
Mit diesen Festsetzungen soll insbesondere eine innergebietliche Durchgrinung gewdhrleistet wer-
den.

Die Gebietsrandeingrinung im Norden des Plangebietes ist aus praktischen Grinden den priva-
ten Grundsticken zugeschlagen.

Weiterhin ist eine Begrinung von Stellplatzen mit standortgerechten B&umen sowie die wasser-
durchlassige Gestaltung von Stellplétzen vorgesehen. Damit wird negativen Auswirkungen fir das
Kleinklima und den Boden entgegengewirkt. Daneben wird damit auch ein Beitrag zur Gestaltung
der Freibereiche geleistet.

Die Anlage des festgesetzten Regenrickhaltebeckens in naturnaher Ausbildung mit einer Rasen-
mischung fur feuchte Standorte bewirkt im Gegensatz zu rein ingenieurtechnischen Bauwerken
positive Effekte insbesondere fir den Wasserhaushalt und fir die Umweltgiter Boden und Klima.

Insgesamt dienen die grinbezogenen Festsetzungen neben der Gestaltung auch dem Ausgleich
der im Gebiet verursachten Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft.

5.6 UMWELT UND NATURSCHUTZ

Bilanzierung und Ergebnisibersichten

Durch Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens im Plangebiet entstehen Eingriffe und Risiken for
Umwelt, Natur und Landschaft, die durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren bzw. auszu-
gleichen sind. Eingriffe sind vor allem durch die Versiegelung von Bodenflachen zu erwarten.

Der Ausgangszustand stellt sich auf der Grundlage der landespflegerischen Bestandkartierung mit
Stand Juli 2019 im Plangebiet folgendermafien dar:"

Hinweis: Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus sollte im Zuge der Bauausfihrung auf eine Begrinung der
Flachdécher und gréfierer Auienwandfléchen sowie die Nutzung von Dachfléchen als Standort fir Photovol-
taikmodule geachtet werden.

vgl. hierzu den Plan ,Biotop- und Nutzungstypen’ des Biros viriditas
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Gemeinde Klein-Winternheim ¢ Bebauungsplan ,Am Berg V’

einschlieBlich ,Am Berg Il - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2. Anderung’

Begriindung

Flidchentyp Flache in m? davon versi_egelt
in m?

Gebdude 590 590

Asphalt / Beton / Pflasterfléiche / 5.440 5.440

Lagerfléche versiegelt

Schotterfléche 2.600 1.300

Ruderale Wiese / Pionierflur / 907

Grasweg / Baustelle

Scherrasen 4.464

Ackerflache 42.031

Zierbeete 975

Teich 298

Gesamt 57.305 7.330

Gemaf der Planung ergibt sich nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans folgendes

Bild:
davon versiegelt

Flachentyp Flache in m? in m?
Verkehrsfléchen und Uberbaubare Fléchen* 42.195 42.195
nicht Gberbaubare Flachen 9.320
Grinfléchen 2.900
Rickhaltebecken (Anteil Folienabdichtung) 1.760 1.760
Retentionsfléche (Restfléchen ohne Unter-
grundabdichtung) 1.130
Gesamt 57.305 43.955

*

bei einer GRZ von 0,8

Die Mehrversiegelung, die durch die Planung erméglicht wird, betragt 43.955 m? - 7.330 m? =
36.625 m? (3,66 ha).

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfihrung der im Folgenden genannten Mafinahmen ist erforderlich, um die Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Wo Vermeidung und Aus-
gleich nicht méglich sind, werden ErsatzmaBBnahmen vorgeschlagen.

In der tabellarischen Aufarbeitung ist den Einzelkonflikten das jeweils hauptséchlich betroffene
Landschaftspotenzial entsprechend des folgenden Abkirzungsschlissels zugeordnet.

AB = Arten und Biotope

B =  Boden

K = Klima

W = Wasser

EL = Erholung/Landschaftsbild

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden zundichst der Ausgangszustand sowie der geplante Zustand
des Plangebiets flachenméaBig gegenibergestellt.
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Bestand Biotoptypen
Landwirtschaftsfiachen

[ Getreideacker Kiatschmohn-Gesalischaft
[ Rapsfeld Klztschmohn-Geselschaft
[ weinberg Muichrasen / Bingellraut-Geselschaft
=] obstield Weidelgras-Weitklee-Muichrasen
[ obstorache Rainfam-Glatthaisraiese
Ruderalbestande i. w. S.

[[TI Frenroestans Bingeikraui-Gesslischafi
Ruderale Wiese Ackerwingen Kriechqueckenrssen
Fudsrale Wiss Befui-Glatthsfensiese

B ruderae Wiese Rainfam-Glatthatenwiess

Geholze

I Bsumgehiic Bergahom Besfand

Gewerbliche Flachen

B ceverbenale

BB ot otz - asphatien

TEEH Mot Prste - geschotent

TR Loperiacne

I Fuaweq. geschotert

FE schemasen Gansebiimehen-Scherrasen
HEH Ruderale Wiese Rainfam-Glatthaferwiese
B zerbeet

R Teich

. e

Verkehrsflichen

Il sraenbegetender Fulweg

Il wirtschaftsweg - asphaliert

Wirtschatswg - Betonpianen

Wirtschaftsweg - Plasterstsine

Grasweg Weidelgras-Wegsrich-Tritrasen
Grasweg Weidelgras- Weiklee-Mulchrasen
Grasweg Weidelgras-Vogelkmiterichrasen

Einzeigeholze

Laubbaum standortypisch
Laubbaum standortfremd
Laubbaum Ziergehitz
Madelbaum standortfremd
Obsthaum Hochstamm

o0 ®000

Strauch Ziergehilz

Sonstige Darstellungen
[ pangees

Ortsgemeinde Klein-Winternheim

Bebauungsplan
"Am Berg V'
Artenschutzrechtliche
Prifung
" Ty .‘,[:J""s
Karte 1: Bestand Biotoptypen virs
MaBstab: 1:1.000  Stand: 11.02.2020
Bearbeitung: Dipl.-Biol Thomas Merz o A
M. Sc. Chnstoph Nohles i i
[T —
s m s ow m w aeetmn ssowes

Viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung, Ortsgemeinde Klein-Winternheim, Bebauungsplan ,Am Berg V, 11.02.2020, Weiler
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Gemeinde Klein-Winternheim ¢ Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Il - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2. Anderung’

Begrinduung

KONFLIKT/AUSWIRKUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAMMEN
betroffenes Art des Konfliktes/ betroffene | MaRn.- Nr. | Beschreibung der MaRnahme Umfang nach
Landsch?fts- Art der Auswirkung "FIéicheI (Umsetzungsformulierungen in den textlichen Festsetzungen) : Flache/
potenzial Lange/ An- Lénge/ Anzahl
Ifd. Nr. zahl
B ermittelte Versiegelung im Plangebiet | ca. 3,66 VermeidungsmafBnahme: Erhalt der Bodenfunktionen im Plan- 0,94ha
. ha gebiet im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen
damit verbunden: Dauerhafter Total- | . ) o
: (inkl. Folien- (auBerhalb von Randeingrinungen).
verlust der Bodenfunktionen abdichtung
RRB) Bodenverbesserung durch die Bepflanzung der nicht Gberbau- 0,10 ha
baren Grundsticksflachen: 1 B. oder 3 Str. je 300 m? (=31 B.
oder 93 Str.; 35 m2 Kronenfl. je B. bzw. je 3 Sir.)
Bodenverbesserung durch die Anlage von randlichen Eingri- 0,28 ha
nungen auf dffentlichen Grinfléchen
Anlage von Kfz-Stellplétzen mit wasserdurchl@ssigen Belégen unbek.
Bodenverbesserung durch die Bepflanzung des Regenriickhal- | 4. 0,06 ha
tebeckens
Notwendigkeit externer MaBnahmen:
Verringerung der Bodennutzungsintensitét im Rahmen von Auf- (3,66 —
forstungsmaBnahmen landwirtschaftlich genutzter Fléchen sowie | 0,10 - 0,28 -
durch weitgehende Bodenruhe in den Waldparzellen (Flursticke 0,06=)
63 und 65, Flur 13, Gemarkung Essenheim und Flursticke 1/1 3,22 ha
und 1/2, Flur 27 Gemarkung Ober-Olm)
v, Erhéhung des Oberfléchenabflusses | ca. 3,48 Anlage von Kfz-Stellplétzen mit wasserdurchl@ssigen Beléigen unbek.
ogfgrund der"VerS|ege|ung fur"Ge— ha Rickhaltung des Niederschlagswassers einem Regenrickhalte- ca. 0,18
baude, Hofflachen, Stellplatzfléchen . . N . T
becken mit gedrosselter Ableitung Uber die Kanalisation in den ha,
und Nebenanlagen -
néchsten Vorfluter
Reduzierung der érilichen Grund-
wasserneubildung
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Gemeinde Klein-Winternheim ¢ Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Il - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2. Anderung’

Begrinduung

KONFLIKT/AUSWIRKUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAMMEN
betroffenes Art des Konfliktes/ betroffene | MaBn.- Nr. | Beschreibung der MaRnahme Umfang nach
Landschgfts- Art der Auswirkung "FIécheI (Umsetzungsformulierungen in den textlichen Festsetzungen) : Flache/
potenzial Lange/ An- Lénge/ Anzahl
Ifd. Nr. zahl
Notwendigkeit externer Mafnahmen: ca. 3,22 ha
Verbesserung der Grundwasserneubildung durch die Auffors-
tung landwirtschaftlich genutzter Fléchen sowie durch Altholz-
entwicklung in den Waldparzellen (Flursticke 63 und 65, Flur
13, Gemarkung Essenheim und Flursticke 1/1 und 1/2, Flur
27 Gemarkung Ober-Olm) durch die Erhdhung der Durchwur-
zelungsintensitat.
AB Laut Bebauungsplan méglicher Ver- | ¢4, 4,87 Randeingrinung des GE-Gebiets mit heimischen Bdumen und | ca. 0,28 ha
lust von unterschiedlichen Biotopty- ha, Stréiuchern
pen; damit verbunden ist die Ver- _
dréingung und der Verlust von Le- 29 Begrinung der Stellplatzfléchen (1 Baum je 5 Stellplatze) unbek.
bensraumfunktionen fur Tierarten der B]d;_me'
Geholze und des Offenlands: X |erP-] Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache aufer- |, 0 94 hq
Ackerflachen: 42.031 m? strave halb von Randeingrinungen mit Baumen und Strduchemn (1 — 31 Baume
Ruderale Wiesen/Pionierfluren/: 853 m?2 Baum oder 3 Stréucher je 300 m?2) bzw. 93 Str.
Scherrasen: 4.464 m? Pflanzung von Straenbdumen 6 Béume
Zierbeete: 975 m2
Folienteich, teilweise mit Feuchtvegetation: Pflanzungen im Bereich des Rickhaltebeckens ca. 0.06 ha
2
iﬁShm -+ Schotierbelag: 2,600 m? Externe MaBnahmen: 3,22 ha
achen mirt sdcnhorreroelag: Z£. m
: o Erhéhung der Biodiversitdt im Rahmen von Aufforstungsmaf3-
2 standorttypische Laubb&ume - ) . )
) nahmen landwirtschaftlich genutzter Fléchen sowie durch Ali-
2 Obstbaum-Hochstémme . . .
10 standortiramde Laubbé holzentwicklung, Mittelwaldbewirtschaftung und Prozessschutz
8 Z_San :“I reLm ;bnau aume in den Waldparzellen (Flursticke 63 und 65, Flur 13, Gemar-
lergenciz-Lavbbdume kung Essenheim und Flursticke 1/1 und 1/2, Flur 27 Gemar-
7 standortfremde Nadelb&ume kung Ober-Olm).
1 Strauch (Ziergehdlz)
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Gemeinde Klein-Winternheim ¢ Bebauvungsplan ,Am Berg V’

einschlieBlich ,Am Berg Il - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2. Anderung’

Begrinduung

KONFLIKT/AUSWIRKUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAWMEN
betroffenes Art des Konfliktes/ betroffene | MaBn.- Nr. | Beschreibung der MaRnahme Umfang nach
Landschgfts- Art der Auswirkung "FIécheI (Umsetzungsformulierungen in den textlichen Festsetzungen) : Flache/
potenzial Lange/ An- Lénge/ Anzahl
Ifd. Nr. zahl
K Verlust von klimatisch ausgleichend ca. 4,87 Randeingrinung des GE-Gebiets mit heimischen Baumen und | ca. 0,28 ha
wirkenden Fléchen (Kaltlufterzeu- ha Strduchern
gung) mit mitflerer Bedeutung Begrinung der Stellplatzfléchen (1 Baum je 5 Stellplatze) unbek.
Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache auBer- | ca. 0,94 ha
halb von Randeingrinungen mit BGumen und Stréuchern (1 = 31 Béume
Baum oder 3 Stréucher je 300 m?2) bzw. 93 Str.
Pflanzung von StrafBenbdumen 6 Béume
Pflanzungen am Regenrickhaltebacken ca. 0,06 ha
Regenriickhaltebecken als tempordres Gewdsser mit feuchte- | €9+ 0,18 ha
ausgleichender Wirkung
Externe MaBBnahmen sind nicht erforderlich
EL Verlust von ungegliederten Landwirt- | ca. 4,87 (siehe Mafinahmen zu AB) (siehe AB)
schoﬂsﬂocheq, enes porkorhg ge- ha Externe MaBBnahmen sind nicht erforderlich
stalteten Bereichs sowie von Laub-
und Nadelbdumen
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Gemeinde Klein-Winternheim ¢ Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Il - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2. Anderung’

Begrinduung
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Beratende Ingenieure Werner Hartwig GmbH: Pflanzplan zum Regenriickhaltebecken, Februar 2020, Wiesbad
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Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
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Zum Ersatz der im Gebiet nicht leistbaren Kompensation schlagt der Grinordnungsplan, unter
Wirdigung der konkret verfigbaren Maglichkeiten, die Durchfihrung landschaftspflegerischer
MaBnahmen im Wald vor. Im Bezirk des Forstamts Rheinhessen existieren Okokontofléchen, von
denen die erforderlichen Fléchen abgebucht werden kénnen.

Es handelt sich zum einen um Mafinahmen mit dem landespflegerischen Ziel der ,Mittelwaldbe-
wirtschaftung’ im Staatswald des Landes Rheinland-Pfalz im Ober-Olmer Wald und zum anderen
um Teile des Aufforstungsblocks Essenheim. Es ist geplant, 2,41 ha Uber die Mittelwaldbewirt-
schaftung im Ober-Olmer Wald und 0,81 ha tber den Aufforstungsblock Essenheim zu kompen-
sieren. Der Ausgleich ist damit vollstandig erbracht.

Im Ober-Olmer Wald sind die landespflegerischen Kompensationsmafinahmen auf den landes-
eigenen Grundsticken in der Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke Nr. 1/1 und 1/2 vor-
gesehen.

Die fur den Ausgleich heranzuziehenden Teilflachen haben eine Gréfle von insgesamt ca. 3,44
ha. Als Waldékokonto anerkannt und eingebucht sind 2,41 ha (Verrechnungstaktor fir 1 ha =
0,7 ha). Dabei handelt es sich um Flachen verschiedener Standorte.

Der Aufforstungsblock Essenheim umfasst in der Gemarkung Essenheim, Flur 13, 87 landesei-
gene Flursticke” mit einer Gesamtgréfie von rund 31 ha. Hiervon soll auf den Parzellen 63
(0,32 ha) und 65 (0,49 ha) eine Teilfléche von gesamt 0,81 ha fir den erforderlichen externen
landespflegerischen Ausgleich in Anspruch genommen werden. Die infrage kommenden Fléchen
kénnen als Ausgleichsflache im Okopool der Kreisverwaltung Mainz-Bingen im Verhltnis 1:1 an-
erkannt werden.

Die rechtliche Sicherung der Flédchen und der Umsetzung der voranstehenden forstlichen MaB-
nahmen erfolgt durch zwei stddtebauliche Vertrage zwischen der Ortsgemeinde Klein-Wintern-
heim und dem Forstamt Rheinhessen (Land Rheinland-Pfalz — Landesforsten Rheinland-Pfalz). Die
Vertrége werden der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

Artenschutz

Aus der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung zum Fléchennutzungsplan 2025 ist fir das Plan-
gebiet bekannt, dass es sich um eine Flache mit mittlerem bis hohem artenschutzrechtlichen Kon-
fliktpotenzial handelt. Feldhamstervorkommen sind nicht auszuschliefen.

Bei der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes sind die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der Planungstrager hat den Nachweis zu erbringen,
dass die Planung nicht gegen die artenschutzrechitlichen Bestimmungen verstéft.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Pri-
fung'® des Vorhabens veranlasst, um zu beurteilen, ob durch die Anlage des Neubaugebietes ggf.
eine Beeintréchtigung artenschutzrechtlicher Belange hervorgerufen werden kann.

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten untersucht,
die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vorhabenspezifischen Wirk-
faktoren betroffen sein kénnen.

12

Flurstocke Nr. 53-84, 86/1, 87-100, 163-167, 169/1,171,172/1, 174-178, 180, 182-207

" viriditas — Dipl.-Biol. Thomas Merz: Artenschutzrechtliche Prifung, Ortsgemeinde Klein-Winternheim, Bebau-

ungsplan ,Am Berg V’, Weiler, 11. Februar 2020
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In einem ersten Schritt wurde das Plangebiet als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Prifung
beurteilt. Hierbei wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen. Die zugehérige Karte (Karte 1:
Bestand Biotoptypen) ist als Anlage dem Fachgutachten beigefugt.

Die eigentliche Artenschutzrechtliche Prifung gliedert sich in zwei Phasen. Zuerst erfolgt die Rele-
vanzprifung', in der die Arten herausgefiltert werden (Abschichtung), fir die eine Betroffenheit
durch den Bebauungsplan mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Diese Arten
mussen nicht weiter untersucht werden. Das Ergebnis dieser Prifung, ist der Anlage | zum Gut-
achten zu entnehmen.

Im Anschluss erfolgte eine vertiefende Artenschutzrechtliche Vorprifung. Von den fir die Relevanz-
prifung ermittelten 175 Arten werden 99 gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten der vertiefenden
Prifung unterzogen. Fir 71 dieser Arten bietet das Plangebiet keine ausreichenden Existenzvo-
raussetzungen, so dass deren Vorkommen im Plangebiet auch mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden kann. Es verbleiben damit 28 potenziell im Plangebiet vorkommende streng
bzw. europarechtlich geschitzte Arten. Es handelt sich um Séugetiere, Reptilien und Végel."™

Fledermause sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen, da es aufgrund der vorhandenen
Struktur des Plangebiet keine Quartiere fir Fledermduse gibt. Eine Ausnahme ist das Gebéude
des Gartenbaubetriebes, das jedoch keiner Anderung unterliegt. Das Gebiet wird wahrscheinlich
lediglich als Jagdhabitat genutzt ohne direkten Bezug zum Boden. Da durch das Vorhaben keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tiere beeintréchtigt werden, besteht keine Betroffenheit der

Art geméB § 44 BNatSchG."

Das Vorkommen von Flederméusen, Héhlenbritern (z.B. Grinspecht) oder Gartenschléfern ist
aufgrund fehlender flachenhafter Gehélzbesténde und der Vitalitat vorhandener Einzelgehélze
ausschlieBlich auf den temporéren Aufenthalt zum Nahrungserwerb oder zur Rast beschrénkt.

Ein Vorkommen der streng geschitzten Haselmaus kann aufgrund des fehlenden Gehélzanteils
ausgeschlossen werden.'®

Nach derzeitigen Kenntnisstand gibt es keine Hinweise auf aktuelle Feldhamstervorkommen im
Bereich des Vorhabens. Der fehlende Nachweis auf den grundsétzlich geeigneten Getreidedckern
sowie dem Rapsfeld im Norden des Plangebietes lasst vermuten, dass der Bereich nicht durch die
streng geschitzte Art besiedelt wird. Mit hinreichender Sicherheit kann das Vorkommen des streng
geschitzten Feldhamsters im Gebiet und somit eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden.”

Fur die nachgewiesenen Vogelarten spielt das Vorhabensgebiet eine untergeordnete Rolle, da es
keine optimalen Bedingungen aufweist. Bruthabitate liegen Uberwiegend in den Randbereichen
oder auBerhalb des Gebietes, als Nahrungshabitat hat es eine untergeordnete Bedeutung.”

A
.81
.19

vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ...,
vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ...,

vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ...,
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Der Haussperling britet mit mindestens zwei Brutpaaren in den Dachnischen des Lagergebédudes
bzw. im Lagergebdude des Gartenbaubetriebes. Brutreviere gehen durch die Planung nicht verlo-
ren. Sofern das Gebdude im Zuge der Neuplanung doch abgerissen werden sollte, kann der
Verlust der Brutreviere im Plangebiet leicht kompensiert werden, da ausreichend geeignete Habi-
tate in rédumlicher Nachbarschaft vorhanden sind. Die Artist an j@hrliche Nistplatzwechsel gewdhnt
und ist problemlos in der Lage auf diese Bereiche auszuweichen. Damit kann eine Betroffenheit
gemaB § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. *

Zauneidechse

Das Plangebiet weist in Teilbereichen (Flursticke 104 und 105) Lebensraumbedingungen fir die
streng geschitzte Zauneidechse auf. Im Rahmen von sechs Begehungen konnte lediglich ein
Exemplar der Zauneidechse nachgewiesen werden. Ein vorjéhrig geschlipftes Individuum wurde
an zwei verschiedenen Tagen angetroffen. Aufgrund des Nachweises von lediglich einem Indivi-
duum wird dieser als Einzelfund eingestuft. Das Tier ist moglicherweise durch Verschleppung mit
Grinschnitt oder Steinmaterial auf das Gelénde gelangt. Ungeachtet des Nachweises des Einzel-
tieres ist mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass es im Plangebiet aktuell keine dau-
erhafte lokale Einzelpopulation von Zauneidechsen gibt.”

,Fur das in dem als Ziergarten gestalteten Bereich des Gartenbaubetriebes nachgewiesene Indi-
viduum erhéht sich, wie auch fir eventuell im Bereich der Lagerfléche lebenden Einzelindividuen,
das Tétungsrisiko durch die Realisierung der Planung nicht signifikant gegeniber dem allgemei-
nen Tétungsrisiko im Rahmen der ordnungsgeméfien Bewirtschaftung des Gartenbaubetriebes.
Aus diesem Grund ist die Zauneidechse nach unserer fachgutachterlichen Einschdtzung von der
Planung aktuell nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde betroffen, da es bei
der Realisierung nicht zu einer signifikanten Erhdhung des Tétungsrisikos fir Zauneidechsen und
somit in Verbindung mit der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG auch nicht zu einem
Verstof gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.” *

Die zu bebauenden Flursticksteile der beiden Parzellen 104 und 105 sind zeitnah vor einer ge-
planten Uberbauung erneut auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu prifen. Eventuell vorkom-
mende Reptilien sind nach Ricksprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde abzu-
fangen und in geeignete, dauerhaft verfiigbare Lebensrédume umzusiedeln.”

,Sollte im Rahmen weiterfihrender Untersuchungen festgestellt wird, dass die streng geschitzte
Zauneidechse die o.g. Bereiche mit einzelnen Individuen besiedelt, lésst sich eine Betroffenheit der
Art bei Realisierung des Vorhabens nicht durch eine Regelung der Bauzeiten vermeiden.”*

»Sollte das Gebiet in den genannten Teilbereichen durch einzelne Individuen der streng geschitz-

ten Zauneidechse besiedelt sein, so sind diese nach Ricksprache mit der zusténdigen Unteren

Naturschutzbehérde abzufangen und in geeignete, dauerhaft verfigbare Lebensrume umzuset-
726

zen.
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vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ..., S. 20
72 vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ..., S. 20
& vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ..., S. 20 f
2 vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ..., S. 21
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Aufgrund fehlender Habitatstrukturen kann das Vorkommen von Amphibien, xylobionten (totholz-
besiedelnde) Kaferarten und Insektenarten ausgeschlossen werden. Arten aus anderen Artengrup-
pen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stéinde betroffen.”

» AbschlieBend kommt das Gutachten zu dem Fazit, ,da es bei der Realisierung des Vorhabens
nach unserer fachgutachterlichen Einschatzung nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Tétungs-
risikos fUr Zauneidechsen und somit in Verbindung mit der Legalausnahme des § 44 Abs. 5
BNatSchG auch nicht zu einem Versto3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommt, ist die geplante Erweiterung der Gewerbefldche bei Umsetzung der unter Punkt |. genann-
ten Empfehlungen aller Voraussicht nach ohne Verstof3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsver-
bote (Tétungsverbot gemdf § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gemafl § 44 Abs. 1. Nr. 2, Be-
schadigungsverbot gemdafl § 44 Abs. 1 Nr. 3) méglich. Die Rodung einzelner Gehélze muss in
der gesetzlich zuldssigen Frist (1.10. bis 28./29.02.) erfolgen.”*

In der Bewertung der Bebauungsplanung handelt es sich bei den Empfehlungen unter Punkt | der
Artenschutzrechtlichen Prifung um Mafinahmen, die abgeleitet aus dem Artenschutzrecht von je-
dermann zwingend zu beachten sind. Um die Einhaltung zu gewdéhrleisten und um Informations-
verluste zu vermeiden, werden sie mit einem Anhang ,Umgang mit dem Artenschutz’ in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Baugrund

* Geotechnischer Bericht vom 19. November 2018

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde eine Baugrunduntersuchung® im Hinblick auf die Beur-
teilung der erschlieBungstechnischen Arbeiten (Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und
StraBBenbau) und die Bestimmung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden veranlasst.

Dariber hinaus war im Rahmen einer orientierenden Untersuchung die chemische Beschaffenheit
der Aushubmassen in Bezug auf die Verwertung/Entsorgung auf der Grundlage der LAGA TR bzw.
RuA-Stb nachzuweisen.™

Zur Erkundung der Untergrund- und Wasserverhdlinisse sowie zur Probeentnahme wurden im
September 2018 sieben Kleinbohrungen (Rammkernsondierungen) und sieben Rammsondierun-
gen im Plangebiet ausgefihri.

7 vgl. viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ..., S. 21 f

’ viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung ..., S. 22

7 baucontrol, Dipl.-Ingenieure Simon & Nowicky, Institut fir Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen: Geo-/um-

welttechnischer Bericht Nr. 5166-18, ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Berg V* in Klein-Winternheim, Bingen
am Rhein, 19. November 2018

%0 vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 3
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Legende

® Schwere Rammsondierung (DPH)

2]

Rammkernsondierung (RKS)

® Héhenbezugspunkt (HP)
HP 1= OK Kanaldeckel (223,88 mNN)
HP 2 = OK Kanaldeckel (220,76 mNN)

Plangrundiage:  Werner Hartwig GmbH - Beratende Ingenieure
Erschiiefung des Gewerbegebietes ,Am Berg” in Klein-Winternheim
Lageplan - Strakenbau, Malstab 1 : 500, Stand August 2018

Institut filr Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen

baucnntrm Nach RAP Stra anerkannte Prilfstelle - Mitglied im BUP
e T 20411 Bings ger Strafte 43 - Tel. (06721) 94 25 0 - Telefax 94 25 99
E-Mail: mfu@baucunlml -bingen.de - Intemet: baucontrok-bingen.de

Auftr: ber:
ber Ortsgemeinde Klein-Winternheim

Hauptstralte &
55270 Klein-Winternheim

Projekt: g w
Erschlienung Gewerbegebiet ,Am Berg V*

in Klein-Winternheim

1 Planinhat: Lageplan mit Darstellung

»
o der Untersuchungspunkte

‘\ A

el
\
i

e Mafstab:

\//

Bearbeitungsdatum: Bericht-Nr.: Aniage-Nr.:
1:1.500 24.10.2018 5166-18 1.2

Lageplan mit Darstellung der Untersuchungspunkte (unmaBstéblich),
Quelle: baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., Anlage 1.2

Gemaf dem Gutachten sind die angetroffenen Béden (Schluffe) aus bautechnischer Sicht als kri-
tisch zu bewerten. Den Béden kann im Hinblick auf das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen und die Herstellung von Verkehrsflachen sowie zur Bauwerksgrindung nur eine einge-
schréinkte Eignung bescheinigt werden. Gezielte bodenverbessernde Mafinahmen zur Abtragung
von Verkehrs- und Bauwerkslasten sind erforderlich. Diese sind auf der Grundlage von Laborver-
suchen, Eignungsprifungen und aus Ergebnissen von Probefeldbauten abzuleiten.”

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im September 2018 wurde in den Rammkernsondierungen
(bis 8,0 m unter Gelande) kein Grund-/Schichtwasser angetroffen. Generell kann es zu wasser-
fohrenden Schichtwasserhorizonten kommen, da sich innerhalb der erbohrten bindigen Schich-
tenfolge versickerndes Niederschlagswasser auf den tonigen Schluffen aufstauen bzw. sich inner-
halb der sandigeren Schluffe bewegen kann.*

Gemaf dem vorliegenden Baugrundgutachten befindet sich stdlich des Plangebiets bzw. im sid-
westlichen Randbereich des Projektareals ein nachgewiesenes Rutschgebiet (laut Hangstabilitéts-
karte Rheinland-Pfalz). Hinweise auf Gleitflachen (z.B. wasserfGhrende Sandzwischenlagen inner-
halb bindiger Schichten) wurden bei den im sudlichen Untersuchungsbereich ausgefihrten Son-
dierungen keine festgestellt. Auch wurde keine gravierende Anderung der Konsistenz innerhalb

o vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 9

¥ vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 9
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der Baugrundaufschlisse aufgenommen. Tieferliegende potentielle Gleitflachen kénnen jedoch
nicht génzlich ausgeschlossen werden.®

Mit der kinftigen Bebauung wird die Versickerung von Oberfléchenwasser in den Untergrund
vermindert und so die Hangstabilitdt erhéht. Entwésserungsmafinahmen sind so zu planen, dass
es nicht zu einem konzentrierten Einleiten von Oberflachenwasser (z.B. Versickerung) und damit
zur Ausbildung von Schichtwasserhorizonten kommt.*

Fur die im Studen des Plangebietes gelegene Parzelle 109, die im nachgewiesenen Rutschgebiet
liegt, wurde eine ergénzende Untersuchung zur Hangstabilitat durchgefihrt. Auf die Ausfihrungen
im ,Geotechnischen Bericht vom 27. Juli 2020 wird verwiesen.

Im Zuge der Untersuchungen wurde auch die Versickerungseignung des anstehenden Bodens
untersucht. Gemaf3 der Untersuchung folgen unterhalb des Oberbodens bzw. der Auffillung
Schluffe. Die Wasserdurchlassigkeit von Schluffen ist nach DIN 18130 als schwach durchlassig
klassifiziert. Demnach sind Schluffe fir eine aufstaufreie Versickerung nicht geeignet. Rickhalte-
maBnahmen sind vorzusehen.® Planerisch wird dem bereits mit dem vorgesehenen Regenriickhal-
tebecken entsprochen.

Dem Gutachten sind Beurteilungen und Empfehlungen fir Bauwerksgrindungen und Bauwerks-
abdichtungen zu entnehmen. Daneben werden Aussagen zu Leitungsgrében und Empfehlungen
zum Autbau der Verkehrsfléchen getroffen. Hierzu wird auf die Ausfihrungen im ,Geo-/umwelt-
technischen Bericht vom 19. November 2018’ verwiesen. Diese betreffen die Ausfihrungsplanung
und nicht die Regelungen des Bebauungsplans.

* Geotechnischer Bericht vom 27. Juli 2020

Im Laufe des Verfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Stden erweitert.
Fir das Flurstick 109 wurde eine ergénzende Untersuchung® durchgefihrt.

Zur Erkundung der Untergrund- und Wasserverhalinisse sowie zur Probeentnahme wurden am
07. Mai 2020 zwei Kleinbohrungen (Rammkernsondierungen) und zwei Rammsondierungen auf
der Parzelle ausgefihrt.

» vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 14

34 vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 14

35

vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 15 f

% baucontrol, Dipl.-Ingenieure Simon + Sax + Nowicky, Institut fir Baustoff-, Boden- und Umweltprifungen: Geo-

technischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergénzung, ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Berg V', Erweiterung Sid,
Flurstick 109 in Klein-Winternheim, Bingen am Rhein, 27. Juli 2020
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Plangrundlage: Geltungsbereich Gewerbegebiet Am Berg V',
ohne Planstempel, erhatten per E-Mail am 25.08 2020

Legende
® Schwere Rammsondierung (DPH)
X Rammkemsondierung (RKS)
@ Héhenbezugspunkt (HP)

HP = OK Kanaldeckel (226,07 mNN)

- i Institut fir Baustoff-, Boden- und Umweltpriifungen
baucontrol Nach RAP Stra anerkannte Prifstelle - Mitglied im BuB

e SmanEnomae 55411 Bingen/Rhein - Stromberger Strale 43 - Tel. (06721) 94 25 0 - Telefax 94 25 99
E-Mail: info@baucontrol-bingen.de - Internet: baucontrol-bingen.de

Dipi-ing. Siman & Nowicki

Aufire ber:
AR Ortsgemeinde Klein-Winternheim

Hauptstralie 6
55270 Klein-Wintemheim

ol ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Berg V"

Erweiterung Sud
in Klein-Winternheim

Fiarnbal} Ubersichtslageplan (oben) und Lageplan mit Darstellung

der Untersuchungspunkte (links)

Plangrundiage:  Wemer Hartwig GmbH - Beratende ingenieurs
Er des g Am Berg in K
Lageplan - Straenbau, MafBstab 1: 500, Stand August 2018 1:4.000/500

Mafistab: Bearbeitungsdatum Bericht-Nr.

07.05.2020

Anlage-Nr

5103-20

Ubersichtslageplan und Lageplan mit Darstellung der Untersuchungspunkte (unmafBstablich),
Quelle: baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergénzung ..., Anlage 1.1

Gemaf den Gutachten sind die angetroffenen Béden (Schluffe) auch in diesem Untersuchungs-
bereich aus bautechnischer Sicht als kritisch zu bewerten. Den Bédden kann im Hinblick auf das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen und die Herstellung von Verkehrsflachen sowie zur
Bauwerksgrindung nur eine eingeschrénkte Eignung bescheinigt werden. Gezielte bodenverbes-
sernde MaBnahmen zur Abtragung von Verkehrs- und Bauwerkslasten sind erforderlich. Diese sind
auf der Grundlage von Laborversuchen, Eignungsprifungen und aus Ergebnissen von Probefeld-
bauten abzuleiten. ¥

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im Mai 2020 wurde in den Rammkernsondierungen (bis
7,0 m unter Gelande) kein Grund-/Schichtwasser angetroffen. Generell kann es temporér zu was-
serfGhrenden Schichtwasserhorizonten kommen, da sich innerhalb der erbohrten bindigen Schich-
tenfolge versickerndes Niederschlagswasser auf den tonigen Schluffen aufstauen bzw. sich inner-
halb der sandigeren Schluffe bewegen kann.*

Geméf dem geotechnischen Bericht befindet sich die ErschlieBungsstrafie in einem nach Stden
abfallenden Gelénde. Die Parzelle 109 am stdlichen Rand des Plangebietes liegt in einem nach-
gewiesenen Rutschgebiet (laut Hangstabilitéitskarte Rheinland-Pfalz).

¥ vgl. baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergénzung ..., S 5
% vgl. baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergéinzung ..., S 5
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Bei den erbohrten Terticrbéden (2,5 — 2,7 m unter GOK bis zur Endteufe der Sondierungen bei
7,0 m unter GOK) handelt es sich um eine Wechsellagerung aus Tonen / Schluffen / Sanden und
Kiesen. Diese geologische Abfolge ist stark von Rutschungen gepragt. Hinweise auf Gleitfléchen
(z.B. wasserfihrende Sandzwischenlagen innerhalb bindiger Schichten) wurden keine festgestellt.
Auch wurde keine gravierende Anderung der Konsistenz innerhalb der Baugrundaufschlisse auf-
genommen. Tieferliegende potentielle Gleitflachen kénnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. *

BezUglich der Leitungsgrében, der Empfehlungen zum Aufbau der Verkehrsflachen, der Bauwerks-
grindung und der Bauwerksabdichtung wird auf die Ausfihrungen im ,Geo-/umwelttechnischen
Bericht vom 19. November 2018’ verwiesen.

Geomagnetische Untersuchung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchéologie Mainz, darauf hingewiesen, dass sich im heutigen Flur-
stick 108 in den Jahren vor 1940 ein sog. Glockenbecher und Menschenknochen fanden; wahr-
scheinlich liegt hier eine kleine Nekropole aus der Kupferzeit (ca. 23. Jh. vor Chr.). Zudem fanden

sich in dieser Flur ,Auf der Warthe’ in den 1920er und 1930er Jahren Perlen und GeféBfragmente
aus der Eisenzeit (ca. 400 vor Chr.); maglicherweise liegt hier noch eine Nekropole aus dieser

“ vgl. baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergéinzung ..., S 5
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Zeit. Auch die Luftbildaufnahmen zeigen entsprechende Auffélligkeiten im Boden und der Vege-
tation. Insgesamt handelt es sich um eine archéologische Verdachtsflache. Das Landesamt emp-
fahl dringend eine frihzeitige geomagnetische Prospektion.

Im Rahmen einer geomagnetischen Untersuchung®' wurden am 31. Mérz 2020 und am O1. April
2020 geophysikalischen Messungen auf einer Flache in Klein-Winternheim durchgefhrt. Mit den
geomagnetischen Messungen sollten archdologisch relevante Strukturen im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ,Am Berg V’ ermittelt werden.

Bei der untersuchten Messflache handelt es sich mit Ausnahme der beiden Parzellen 104 und 105
um landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Die Teilfléchen 104 und 105 werden gewerblich genutzt
und sind teilweise bebaut. Sie konnten aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung nicht untersucht wer-
den.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:*

Auf der Messflache konnten linienhafte Strukturen, die als Graben oder ehemalige Wege inter-
pretiert werden kénnen, bestimmt werden. Zudem wurden weitere fléchig ausgebildete Anomalien
ermittelt, die als archéologisch relevante Siedlungsstrukturen interpretieren werden kénnen.

Zwei aufféllige Anomalien auf der sidlichen Messfléche sowie eine am nérdlichen Rande des
Messgebietes kdnnten als Hinweis auf Grubenhéuser interpretiert werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der ausgegrenzien Messflache ((Flursticke 104 und
105) weitere magnetische Anomalien vorhanden sind. Nach entsprechender Vorbereitung sollte
diese Flache zu einem spateren Zeitpunkt geomagnetisch untersucht werden.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe und die Ortsgemeinde haben einen gemeinsamen Weg
gefunden mit den Ergebnissen des Gutachtens umzugehen. Diese sind im Zuge der Realisierung
des Bebauungsplans zu beachten. Die Fachbehérde wird hierbei eingebunden werden.

Geophysikalischer Bericht

Im Plangebiet wurde eine rechnergestitzte Detektion auf das Vorhandensein von Bombenblind-
gdngern durchgefihrt.”

Bei der Sondierung wurden 60 Anomalien angemessen, die als kampfmittelrelevant eingestuft
werden. Am 25. November 2020 wurden die angemessenen Anomalien durch Aufgrabung tber-
pruft. Es wurde keine Munition oder Munitionsteile gefunden.

TRICON Geophysik und Systemtechnik GmbH: Klein-Winternheim, Bebauungsplangebiet ,Am Berg V*, geo-
magnetische Untersuchung, Kérborn, April 2020
4

vgl. TRICON: geomagnetische Untersuchung ..., S 6 f

“ Tauber Explosive Management GmbH u. Co. KG: Geophysikalischer Bericht, BV Erweiterung Gewerbegebiet

Am Berg V, Klein-Winternheim, Am Pfaffenstein, Weiterstadt, 18. November 2020
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,Die in der Karte eingetragenen Flachen werden je nach Legendensignatur zur weiteren Bearbei-
tung freigegeben.

Die in der Karte mit ,Nicht auswertbar” gekennzeichneten Flachen konnten aufgrund von starken
Stérungen nicht auf Einzelanomalien ausgewertet werden. Erdeingriffe in diesen Bereichen emp-
fehlen wir durch eine Munitionsfachkraft baubegleitend Gberwachen zu lassen.”*

6 UMWELTBERICHT

6.1 EINLEITUNG

6.1.1 Kuvurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Klein-Winternheim méchte das bestehende Gewerbegebiet ,Am Berg” in westli-
cher Richtung erweitern. Hintergrund der Erweiterung ist der anhaltende Bedarf nach gewerblich
nutzbaren Flachen an dem verkehrsginstig gelegenen Standort. Das bestehende Gewerbegebiet
»Am Berg” ist nahezu vollstandig belegt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die not-
wendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Derzeit wird ein Grofiteil des Plangebiets ackerbaulich genutzt. Auf den Flursticken 104 und 105
hat sich ein Gartenbaubetrieb angesiedelt, der jedoch nur Teilbereiche der Flursticke gewerblich
nutzt. Neben einer Gewerbehalle sind auf den beiden Flursticken gepflasterte und mit Schotter-
material befestigte Lagerflachen und Fahrwege, ruderalisierte Wiesenflédchen, Rasenbereiche, be-
pflanzte Beetfléchen sowie ein parkartig gestaltetes Areal mit Gehdlzen, Pflanzbeeten und einem
Folienteich vorhanden.

6.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe -2. Teilfortschreibung 2016- ist das Plan-
gebiet als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” dargestellt. Dariber hinaus sind im Regionalen Raum-
ordnungsplan keine umweltbezogenen Darstellungen fir das Plangebiet enthalten.

Die sudlich des Plangebiets verlaufende A 63 ist als grofirdumige Straflenverbindung, die 6stlich
verlaufende K 51 als Regionale Stralenverbindung gekennzeichnet.

Biotopkartierung

Innerhalb des Plangebiets liegen keine biotopkartierten Flachen. Néchstgelegenes Objekt der
Biotopkartierung ist das BK-6015-1027-2006 ,Béschungen und alter Bahndamm mit Gehélz-
streifen an der Bahnlinie Mainz-Alzey stdlich Marienborn®, ca. 540 m sidéstlich des Plangebiets.
Es handelt sich um einen alten Bahndamm der Bahnlinie Mainz-Alzey, der mit Hecken und Ge-
bischen bestanden ist und auf diese Weise als Vernetzungselement fungiert.

44

Tauber Explosive Management GmbH u. Co. KG: Geophysikalischer Bericht ..., S. 1
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Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebiets sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Biotope mit unmittelbarem
Schutz nach § 30 BNatSchG kommen ebenfalls nicht vor. Néchstgelegenes Schutzgebiet ist der
geschitzte Landschaftsbestandteil ,In der Laach”, der ca. 670 m nérdlich des Plangebiets liegt.

Natura 2000

Natura 2000-Fléchen sind nicht ausgewiesen. Néchstes Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet
6015-302 ,Ober-Olmer Wald’, eines der wenigen Waldgebiete im rheinhessischen Hugelland,
ca. 1.750 m nordwestlich des Plangebiets. Zielarten sind Bechsteinfledermaus und Hirschkdéfer.

Das Vogelschutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim” liegt mehr als 3,7 km entfernt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm ist der Be-
reich als geplantes Gewerbegebiet dargestellt. Insofern ist die Planung als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt anzusehen. Uber dem stdlichen Gebiet verlauft eine Richtfunkstrecke.

Folgende Planungsziele sind im Bereich des Plangebiets dargestellt:

Stdlich soll der Planbereich soll durch einen ,Biotopverbund Hangkante” beschrénkt werden. Dies
kann durch die Sicherung von Gehélzen, Béschungen, Sdumen und Sonderstandorten erreicht
werden.

Entlang des westlichen Plangebietsrands ist eine Eingrinung des Ortsrands geplant.

Im Norden soll der Planbereich durch eine geplante Leitstruktur im Agrarraum begrenzt werden.
Hierunter ist die Anlage von réumlich variablen linearen Extensiv-und Brachestreifen, bevorzugt
durch produktionsintegrierte MaBBnahmen der Landwirtschaft, ggf. aber auch durch Pflanzungen,
zu verstehen.

6.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Biotopverbund / Planung Vernetzter Biotopsysteme

Fur den Biotopverbund hat das Gebiet im derzeitigen Zustand keine nennenswerte Funktion, da
die Flachen Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzt werden. In der Karte
,Ziele’ der Planung vernetzter Biotopsysteme ist Ziel ,Entwicklung von Streuobstbesténden’ darge-
stellt. Allerdings war das bestehende Gewerbegebiet ,Am Berg” zur Zeit der Aufstellung der Pla-
nung vernetfzter Biotopsysteme (Stand 1998) auf einen Bereich nordéstlich der Autobahnauf- und
-abfahrt beschrénkt.

In der Karte ,Prioritaten’ der Planung Vernetzter Biotopsysteme ist die Lage des Gewerbegebiets
,Am Berg” der Gemeinde Klein-Winternheim und somit auch des Plangebiets in den ,landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Flachen des Rheinhessischen Tafel- und Higellands” erkennbar. Hin-
sichtlich der vorhandenen Vernetzungsstrukturen bestehen jedoch grofie Defizite.
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Geologie und Béden

Der geologische Untergrund des Plangebietes besteht aus Lésslehm-, Schwemm- und Sand|&ss-
decken, die durch die Verwitterung der Kalke und Mergel entstanden sind und im Pleistozan um-
gelagert wurden.” Der Stden des Plangebiets liegt innerhalb eines nachgewiesenen Hangrutsch-
gebiets.

Gemdaf Aussagen der SGD Std im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind keine Altlasten, Alt-
ablagerungen, Alistandorte, schéadlichen Bodenverénderungen oder Verdachtsflachen im Gebiet
bekannt.

Vorherrschende Bodenarten sind Schluff, schluffiger Lehm bis sandiger Schluff. Vorherrschender
Bodentyp im Plangebiet ist ein Kolluvisol; dies ist ein anthropogen geprégte Bédentyp, bei dem
humoses Bodenmaterial durch Bodenbearbeitung (z. B. Ackerbau) umgelagert wird. Kolluvisol-
Béden bestehen weitgehend aus lehmigen Abschwemmmassen und umgelagerten Bodensedi-
menten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Gber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des
Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen.

Im Rahmen eines Baugrundgutachtens®® sowie eines Ergénzungsberichts®” wird der Boden wie folgt
beschrieben:

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung und den regionalgeologischen Erfahrungen des
Gutachterbiros stehen im Untersuchungsgebiet quartdre Schluffe an (L6B/LéBlehm), die von ei-
nem Oberboden tUberlagert werden. Die Basis wird von Ablagerungen des Tertiars gebildet.

Oberboden (Schicht 1)

Als oberstes Schichtglied wurde ein Oberboden bis in eine Tiefe von 0,3 - 0,5 m unter Geldnde
aufgeschlossen. Der braune Oberboden setzt sich aus einem Schluff mit variierenden tonigen und
feinsandigen Nebenanteilen sowie organischen Beimengungen zusammen.

Auffillung (Schicht 2)

Im Bereich des befestigten Wirtschaftsweges wurde eine 0,13 m dicke Betonschicht bzw. eine 0,09
-0,11 m dicke Asphaltschicht erkundet.

Unterhalb der Asphalt-/ Betonversiegelung wurde eine ungebundene Tragschicht bis eine Tiefe
von 0,45 - 0,5 m unter GOK festgestellt. Nach der Bodenansprache handelt es sich bei der Trag-
schicht um Kiese / Sande mit schwach schluffigen bis schluffigen Nebenanteilen in gelber bis rot-
brauner Farbe.

Schluff (Schicht 3)

Der Oberboden / die Tragschicht wird bis zur maximalen Endteufe von 8,0 m von Schluffen (L68/
LsBlehm) mit variierenden feinsandigen und tonigen Nebenanteilen in hellbrauner -brauner Farbe
unterlagert.

45

www. lgb-rlp.de, aufgerufen am 29.10.2019.

“ Institut baucontrol: Geo-/umweltechnischer Bericht Nr. 5166-18, ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Berg V*

in Klein-Winternheim; Bingen, 19.11.2018.

v Institut baucontrol: Geo-/umweltechnischer Bericht Nr. 5103-20, ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Berg V*

Erweiterung Sid, Flurstick 109 in Klein-Winternheim; Bingen, 27.07.2020.
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Nach den exemplarisch ausgefihrten KorngréBBenbestimmungen wurden fir die LéBbéden im kom-
pletten Untersuchungsbereich und Gber die komplette Untersuchungstiefe sehr einheitliche Korn-
gréBenverteilungen festgestellt. Folgende Fraktionen wurden ermittelt:

-Ton: 7,2-15,5M.-%

- Schluff: 67,2 - 81,9 M.-%
-Sand: 10,9 - 21,3 M.-%

- Kies: 0,0 M.-%

Grund-/Schichtwasser wurde zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im September 2018 in den bis
8,0 m unter Gelande reichenden Rammkernsondierungen nicht angetroffen.

Auf dem Flurstick 109 (Suderweiterung) ist als oberstes Schichtglied (Schicht 1) ein Oberboden
bis in eine Tiefe von 0,3 m unter Gelédnde aufgeschlossen. Der braune Oberboden setzt sich aus
einem feinsandigen, schwach tonigen Schluff mit organischen Beimengungen zusammen.

Der Oberboden wird bis in Tiefen von 2,5 - 2,7 m von Schluffen (Léss / Lésslehm) mit variierenden
feinsandigen und tonigen Nebenanteilen in hellbrauner Farbe unterlagert (Schicht 2).

Unterhalb der Léssbéden bis zur Endteufe der Sondierungen bei 7,0 m unter GOK (Schicht 3)
wurden TertiGrbéden erbohrt.

Hierbei handelt es sich bodenmechanisch um: *

- Tone mit schluffigen, kiesigen und sandigen Beimengungen
- Schluffe mit sandigen und tonigen Beimengungen

- Sande mit schluffigen und tonigen Bestandteilen

- Kiese mit sandigen und schluffigen Nebenanteilen

Aus bautechnischer Sicht sind die Schluffe (Léss / Lésslehm) aufgrund ihrer bodenmechanischen
Eigenschaften als kritisch zu bewerten.

Den Béden kann im Hinblick auf die ErschlieBung (Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen
und Herstellung von Verkehrsflachen) und zur Bauwerksgrindung nur eine eingeschrdnkte Eignung
bescheinigt werden. In der Regel sind gezielte bodenverbessernde Mafinahmen zur Abtragung von
Verkehrs- und Bauwerkslasten erforderlich. Die zu ergreifenden MafBnahmen sind auf der Grund-
lage von Laborversuchen, Eignungsprifungen und aus Ergebnissen von Probefeldbauten abzulei-
fen.

Gemdaf3 der Hangstabilitétskarte Rheinland-Pfalz befindet sich das in diesem Bericht untersuchte
Flurstick 109 am sudlichen Rand des Bebauungsplangebiets in einem nachgewiesenen Rutschge-
biet.

Bei den erbohrten Tertigrbéden handelt es sich um eine Wechsellagerung aus Tonen / Schluffen/
Sanden und Kiesen. Dieser Schichtkomplex / geologische Abfolge ist stark von Rutschungen ge-
pragt.

Hinsichtlich der aufgenommenen Schichtenfolge bzw. aus hydrogeologischer Sicht wurden keine
Hinweise auf Gleitflachen (z.B. wasserfihrende Sandzwischenlagen innerhalb bindiger Schichten)
festgestellt. Auch wurde keine gravierende Anderung der Konsistenz innerhalb der Baugrundauf-
schlusse aufgenommen. Tieferliegende potentielle Gleitflachen kénnen jedoch nicht génzlich aus-
geschlossen werden.”
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Das Ertragspotenzial der Béden ist sehr hoch. Es handelt sich um Standorte mit hohem Wasser-
speicherungsvermégen, mit gutem natirlichen Basenhaushalt und sehr hohem Nitratriickhaltever-
moégen®®. Das Potenzial fir die Biotopentwicklung wird als mittel beurteilt. Die Béden weisen eine
Durchwurzelungstiefe von ca. 150 cm auf und sind damit sehr tiefgrindig.

Béden Uben natirliche Funktionen aus als Substrat, als Lebensraum, als Wasserspeicher- und
regulator, als Schadstofffilter und —puffer sowie als Archiv aus.

Die Schutzwirdigkeit fur das Schutzgut Boden in den unbebauten Teilen des Plangebiets ist als
hoch anzusehen. Es sind natirlich anstehende Béden sehr hoher Fruchtbarkeit betroffen, die je-
doch durch die landwirtschaftliche Nutzung (Dinger- und Pestizideintrége, Verdichtung, Pflugho-
rizonte etc.) Uberformt sind.

Wasserhaushalt

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden.
Grundwasser

Das Plangebiet gehdrt zur Grundwasserlandschaft |, Tertigre Kalksteine” mit sehr geringer Grund-
wasserfUhrung und —neubildung. Gemdfl den Angaben des Landesamts fir Geologie und Berg-
bau®’ handelt es sich um einen Kluft- bzw. Karstgrundwasserleiter mit karbonatischem Gestein-
schemismus.

Die Lassbedeckung in Verbindung mit gréBBeren Flurabsténden bietet einen mittleren Schutz gegen
anthropogene Eintrége ins Grundwasser. Aufgrund der Gesteinsklifte kénnen Verunreinigungen
rasch in gréBere Tiefen gelangen.

Im Rahmen des o. g. Baugrundgutachtens wurde in einer Tiefe von maximal 8 m noch kein Grund-
oder Stauwasser erbohrt. ,Grund-/Schichtwasser wurde zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im
Mai 2020 in den bis 7,0 m unter Geldnde reichenden Rammkernsondierungen nicht angetroffen.
Generell kann sich innerhalb der erbohrten bindigen Schichtenfolge versickerndes Niederschlags-
wasser auf den tonigen Schluffen aufstauen bzw. sich innerhalb der sandigeren Schluffe bewegen,
so dass es tempordr zu wasserfiihrenden Schichtwasserhorizonten kommen kann.“*

Die oberflachennahen Grundwasservorkommen in den quartéren Léssdecken des Mainzer Be-
ckens sind insgesamt ohne wasserwirtschaftliche Bedeutung. Die Grundwasserneubildungsrate ist
mit 25 mm sehr gering®'. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Bedeutung des Gebiets fir das Schutzgut Wasser ist gering.

Klima / Luft

Im Bereich des nérdlichen Oberrhein-Tieflandes ist der Bereich des Ostplateaus am Klein-Win-
ternheimer Gewerbegebiet starken thermischen Belastungen ausgesetzt. Die Warmebelastung ist

48

http://mapclient.Igb-rlp.de//2app=Igb&view id=22, aufgerufen am 29.10.2019.

v www.lgb-rlp.de: Hydrogeologische Ubersichtskarte

%0 Institut baucontrol: Geo-/umweltechnischer Bericht Nr. 5103-20, ErschlieBung Gewerbegebiet ,Am Berg V*

Erweiterung Sid, Flurstick 109 in Klein-Winternheim; Bingen, 27.07.2020.
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, aufgerufen am 29.10.2019
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hoch, der Kaltereiz ist als mittel einzustufen. Der durchschnittliche Jahresneiderschlag liegt bei
400-600 mm* und ist damit relativ gering.

Bedingt durch die Bewirtschaftungsweise als Ackerfléche (geringe Vegetationshéhe, zeitweise feh-
lende Bodenbedeckung) kihlen die gehdlzfreien Fléchen bei strémungsarmen Wetterlagen stark
aus. Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftabflussgebiets, liegt aber auBBerhalb einer Luftaustausch-
bahn. Die Starke des Kaltluftabflusses wird als schwach bis maBig eingeschétzt.

Die im Plangebiet produzierte Kaltluft wird geméf der Hangneigung in stdéstlicher Richtung ab-
gefuhrt, staut sich jedoch am Geléndeeinschnitt der A 63 und kann daher in Klein-Winternheim
nur begrenzt klimadkologisch wirksam werden.

Das Plangebiet kann als gut durchliftet angesehen werden, die durchschnittlichen Windgeschwin-
digkeiten liegen im mittleren Bereich. Die Haufigkeit von Inversionswetterlagen ist mit durchschnitt-
lich 165 bis 225 Tagen pro Jahr® als méafBig hoch einzustufen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen vegetationsbedeckten Bereich (Kaltlufterzeugungs-
flache) ohne besondere Immissionsschutz-, Regenerations- oder bioklimatische Funktion. Die Be-
deutung fur den Klimahaushalt wird als mittel bis gering eingestuft.

Tiere und Pflanzen

Aussagen zu Flora und Fauna werden aus dem Artenschutzgutachten Gbernommen®. Die wértlich
zitierten Stellen sind durch kursive Schrift und graue Hinterlegung gekennzeichnet.

Flora

Die Biotoptypenkartierung des Plangebietes erfolgte am 12.07.2019. Bei dieser Biotoptypenkartierung wurde
insbesondere auf pauschal geschiitzte sowie sonstige, als Lebensraum seltener und schutzwiirdiger Tier- und
Pflanzenarten bedeutsame Biotoptypen geachtet.

Im Gebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschiitzten Biotoptypen und keine Bio-
toptypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie vor. Nachfolgend werden die mal3geblichen Biotoptypen des Ge-
bietes beschrieben.

Landwirtschaftsflachen

Der Vorhabenbereich wird mit iiber 70 % von landwirtschaftlich genutzten Flachen eingenommen. Es handelt
sich hierbei um gré8ere Getreideackerfldchen sowie ein Rapsfeld.

Die meisten Ackerfldchen sind mit Wintergetreide angesét. Die als Getreideécker genutzten Flachen weisen als
Begleitvegetation die fiir Getreideédcker typische Klatschmohn-Gesellschaft (Secalietalia-Gesellschaft) auf. Hier
wachsen in geringer Individuenzahl Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas), Einjéhriges Rispengras (Poa annua), Per-
sischer Ehrenpreis (Veronica persica), Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Acker-Kratzdistel (Cirsium ar-
vense), Geruchlose Kamille (Tripleurospermum perforatum), Echter Vogelknéterich (Polygonum aviculare) und
Taube Trespe (Bromus sterilis).

Das Rapsfeld im nérdlichen Teil des Plangebietes ist ebenfalls in schwacher Auspragung mit der Klatschmohn-
Gesellschaft (Secalietalia-Gesellschaft) bewachsen. Die Artenzusammensetzung ist mit den Getreideéckern
vergleichbar.

> Ministerium for Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Landschaftsinformationssystem Landschaft 21,

CD-Rom,

> Ministerium for Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Landschaftsinformationssystem Landschaft 21,
CD-Rom,
> Biro Viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung, Ortsgemeinde Klein-Winternheim, Bebauungsplan ,Am Berg V/,

11.02.2020, Weiler.
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Ruderalbestinde

Ruderale, durch fehlende Nutzung, gelegentliche Stérungen und teilweise hohe Néhrstoffgehalte gekennzeich-
nete Vegetationsbesténde bilden die Raine der Ackerfléchen, die wegbegleitenden Sdume sowie Teilbereiche
auf dem Gelénde des Gartenbaubetriebes.

Pionierbestand

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes gelegenen Randbereiche entlang der éstlichen Grenze sind mit einjah-
rigen Pionierbestédnden bewachsen. Die Fléchen sind lediglich liickig mit der Bingelkraut-Gesellschaft (Mercuri-
aletum annuae) bestanden. Hier treten Einjéhriges Bingelkraut (Mercurialis annua), Zuriickgebogener Amarant
(Amaranthus retroflexus), Weiller Ganseful8 (Chenopodium album) und Unechter Ganseful8 (Chenopodium hyb-
ridum) auf.

Ruderale Wiese

In den Randbereichen der Getreideédcker sowie den Wegen wachsen etwa 50 cm breite Streifen mit Pfeilkres-
sen-Kriechqueckenrasen (Cardario-Agropyretum). Neben den namensgebenden Arten Pfeilkresse (Cardaria
draba) und Kriech-Quecke (Elymus repens) treten Méuse-Gerste (Hordeum murinum) und Hirtentéschel (Cap-
sella bursa-pastoris) hinzu.

Westlich des Gartenbaubetriebes ist die durch hohe Nahrstoffgehalte gekennzeichnete Beiful3-Glatthafer-Ge-
sellschaft (Artemisia vulgaris-Arrhenatherum elatius-Gesellschaft) anzutreffen, in der Wiesenarten wie Glattha-
fer (Arrhenatherum elatius), Knduelgras (Dactylis glomerata) und Gewdéhnliche Wiesen-Schafgarbe (Achillea
millefolium) gemeinsam mit stickstoffzeigenden ausdauernden Hochstauden wie Gro8e Brennnessel (Urtica di-
oica), Gewbhnlicher Beiful’ (Artemisia vulgaris), Echte Nelkwurz (Geum urbanum), Orientalisches Zackenschét-
chen (Bunias orientalis) sowie Krause Distel (Carduus crispus) wachsen.

Der stidlich des Plangebietes gelegene Asphaltweg wird siidlich des Weges durch Besténde der Rainfarn-Glatt-
haferwiese (Tanaceto-Arrhenatheretum) begleitet. Hier wachsen regelméRig Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Knéuelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Tipfel-Johanniskraut (Hy-
pericum perforatum), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne), Gewbhnliche Wiesen-Schafgarbe (Achillea
millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare) sowie Wilde Méhre (Daucus carota).

Gewerbliche Fldchen

Die gewerblich genutzten Fldchen nehmen etwa ein Viertel des Vorhabensbereichs ein. Die Bereiche konzent-
rieren sich auf die Flurstiicke 104 und 105 im zentralen Teil des Plangebietes. Hier herrschen insbesondere
versiegelte Hof- und Lagerfléchen vor.

Der nérdliche und nordéstliche Teil der Parzellen ist mit regelméfiig geméhten Scherrasen bewachsen, welche
der Génsebliimchen-Gesellschaft (Bellidetum perennis) zuzurechnen sind. Die Bereiche weisen viel Génse-
bliimchen (Bellis perennis), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium
perenne), Einjéhriges Rispengras (Poa annua) sowie Kleinképfiger Pippau (Crepis capillaris) auf.

Im siidwestlichen Bereich von Parzelle 105 wéchst eine durch héufige Stérungen gekennzeichnete ruderale
Wiese, welche als Rainfarn-Glatthaferwiese (Tanaceto-Arrhenatheretum) ausgeprégt ist. Die schwach ruderali-
sierte Wiese wird von Rainfarn (Tanacetum vulgare), Weille Lichtnelke (Silene latifolia ssp. alba), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Tiipfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium), Wilde Méhre (Daucus carota) sowie Natternkopf (Echium vulgare) eingenommen.

Der nordéstliche Teil der gewerblich genutzten Flédche ist als Freizeit- und Ziergarten entwickelt. Neben einem
kiinstlich angelegten Teich sind in dem Bereich mehrere Ziergehdlze gepflanzt sowie Zierbeete angelegt.

Die Bereiche im Westen des Gartenbaubetriebs sind durch versiegelte Lagerfldchen charakterisiert. Hier werden
unterschiedlichste Materialien wie z.B. Rindenmulch, Pflastersteine, Natursteine etc. gelagert. Vegetationsauf-
wuchs ist in diesen Bereichen lediglich vereinzelt zu finden.
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Verkehrsflachen

Den verkehrsbedingten Biotoptypen wurde der Grasweg entlang der westlichen Grenze des Plangebietes zu-
gerechnet. Der Weg ist mit einem Weidelgras-Weilklee-Mulchrasen (Lolio-Cynosuretum) mit viel Weil3-Klee
(Trifolium repens), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Ausdauerndem Weidelgras (Lolium pe-
renne) sowie Einjéhrigem Rispengras (Poa annua) bewachsen.

Fauna

Das Plangebiet besteht zum Grofteil aus Getreideackerfldchen sowie einem gewerblich genutzten Gartenbau-
betrieb. Im Plangebiet selbst gibt es keine flachenhaften Gehblzbesténde, lediglich einige Einzelgehdlze. Auf-
grund der gro8en Offenheit besitzt das Gebiet in erster Linie Habitateignung fiir Halboffen- und Offenlandarten,
in den Rand- und Ubergangsbereichen im Stiden und Osten auch fiir Arten mit stérkerer Bindung zu Stréuchern
und Gehélzen.

Flederméuse

Im Gebiet sind Jagdfiiige und sonstige Flugbewegungen von Flederméusen zu erwarten. Alle heimischen Arten
zéhlen zu den streng geschiitzten Arten. Es ist davon auszugehen, dass zumindest die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), die haufigste Fledermaus in Rheinhessen, die Bereiche des Plangebietes als Jagdhabitat
und Flugraum nutzt.

Das Plangebiet besitzt jedoch keine Quartiermdglichkeit fiir Flederméuse; es gibt keine Gebéude (mit Ausnahme
des Gebéudes des Gartenbaubetriebs, welches durch die Planung keiner Anderung unterliegt) und keine Ge-
hélze mit entsprechender Habitatqualitét, um Flederméusen als Quartier dienen zu kénnen. Auch gibt es in der
néheren Umgebung keine Habitate mit einer besonderen Quartiereignung fir Flederméuse. Die Nutzung des
Luftraumes als Flug- und Jagdraum bleibt auch bei Umsetzung der Planung weiterhin erhalten.

Fir Arten wie die Zwergfledermaus, die Insekten auch im Strahlbereich kiinstlicher Lichtquellen jagt, verbessert
sich die Nahrungssituation bei Realisierung der Planung.

Feldhamster

Das Plangebiet weist ein mittleres Besiedlungspotenzial fir Feldhamster (Cricetus cricetus) auf (HELLWIG
2002, 2010). Aus diesem Grunde wurde die Ackerfldche gezielt nach der Standardmethode nach WEIDLING &
STUBBE (1998) nach Hamsterbauen abgesucht.

Die aktuelle Seltenheit des Feldhamsters in Rheinland-Pfalz aufgrund massiver Bestandseinbriiche lasst eine
aktuelle Besiedelung der Ackerfléchen trotz ihrer grundsétzlich guten Eignung als unwahrscheinlich erscheinen.

Bei der Begehung wurde gezielt nach Fall- und Schlupfréhren von Feldhamstern, nach Erdauswurf, nach Fral3-
spuren und nach sonstigen Spuren gesucht. Es konnten auf den Getreideackerflachen weder Réhren (Génge),
noch Fral3- oder Kotspuren entdeckt werden. Das Rapsfeld im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde am
02.08.2019 ebenfalls gezielt nach méglichen Hamstervorkommen gepriift. Es konnten auch im Bereich des
Rapsfeldes keine Réhren (Génge) bzw. Fral3- oder Kotspuren nachgewiesen werden.

Vogel

Die Erfassung der Végel erfolgte am 15.05., 17.05. und am 23.05.2019 auf der Basis einer Revierkartierung
nach BIBBY et al. (2000) und in Anlehnung an die Methodenvorgaben in SUDBECK et al. (2005). Systematik
und Nomenklatur der Arten richten sich nach BARTHEL & HELBIG (2005). Die Vogelarten wurden akustisch
wie auch optisch erfasst. Zur Abgrenzung benachbarter Reviere wurde besonders auf synchron singende Ménn-
chen und revieranzeigende Individuen und Paare geachtet. Die Ergebnisse stellen eine Momentaufnahme der
Avifauna dar. Naturgeméaf3 kénnen durch drei Begehungen nicht alle Aktivitaten der dort vorkommenden Arten
erfasst werden. Trotz dessen liefern die Begehungsergebnisse eine ausreichende Grundlage fir die Potenzial-
abschétzung zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Insgesamt konnten 22 Vogelarten im Untersuchungsgebiet, knapp aulBerhalb oder lediglich tberfliegend fest-
gestellt werden. Die Liste beinhaltet sieben Arten, die lediglich als Nahrungsgast bzw. Uberflieger oder Durch-
ziigler festgestellt wurden (Méusebussard, Turmfalke, Rabenkréhe, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Star und
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Stieglitz). Sie werden in erster Linie als potenzielle Nahrungsgéste eingestuft, das Bruthabitat kann jedoch in
der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebiets liegen. Die Schwalben nutzen den Luftraum (iber dem Un-
tersuchungsgebiet zur Insektenjagd, die Greifvdgel die Ackerflache zur Jagd auf Kleinséuger. Eine Betroffenheit
liegt bei den genannten Arten nicht vor.

Bei den verbliebenen 15 Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie das Plangebiet sowie insbesondere
die angrenzenden Kontaktbiotope als Bruthabitat nutzen. Hierbei spielen aus ornithologischer Sicht insbeson-
dere die Gehdlze, Ablagerungen und die Gewerbehalle eine bedeutende Rolle.

Hinsichtlich des Artenspektrums kommen insbesondere die typischen Arten des Siedlungsrands, des Halbof-
fenlands und teilweise der Agrarlandschaft vor. Das Untersuchungsgebiet beherbergt eine (iberschaubare An-
zahl an Vogelarten. Dies ist auf die Gro8e des Plangebietes, auf den geringen Strukturreichtum sowie die we-
nigen Lebensraumtypen auf (iberschaubarem Raum riickzuschliefen.

Der Grofteil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand nicht gefahrdet. Als planungs-
relevante Arten werden daher hier nur geschiitzte Arten geméR Art. 4 bzw. Anh. | Vogelschutzrichtlinie (VRL),
nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzte Arten sowie Arten der Roten Liste Deutschland
(RL BRD) und Rheinland-Pfalz (RL RLP) verstanden. Die Angaben zu den einzelnen Arten stammen aus dem
‘Handbuch der Vibgel Mitteleuropas' (GLUTZ VON BLOTZHEIM et al. 2001), dem 'Kompendium der Végel Mit-
teleuropas' (BAUER et al. 2005), den 'Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands' (SUD-
BECK et al. 2005) sowie der 'Vogelwelt von Rheinland-Pfalz' (DIETZEN et al. 2015-2017).

Mit Méusebussard und Turmfalke konnten zwei Arten, die nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt sind,
erfasst werden. Fiir diese Arten besitzt das Plangebiet jedoch keine héhere Bedeutung, da sie lediglich als
Nahrungsgéste oder Uberflieger eingestuft werden. Keine der genannten Arten briitet innerhalb des Vorhaben-
bereichs oder den angrenzenden Kontaktbiotopen. Eine Betroffenheit der streng geschiitzten Greifvdgel kann
ausgeschlossen werden. Es konnte zwar ein Horst in einer Kiefer nachgewiesen werden. Dieser war jedoch
wéhrend der Erfassungszeit nicht besetzt. Brutmdglichkeiten fir die beiden Arten befinden sich in rédumlicher
Néhe zum Untersuchungsgebiet, so dass im Falle einer Besetzung durch eine der beiden Arten ein Verlust zu
keiner Beeintréachtigung des lokalen Bestands und somit zu keiner Betroffenheit nach §44 BNatSchG fiihrt.

Der Anteil beobachteter Rote-Liste-Arten ist mit sieben Arten fiir den vorhandenen Lebensraum beziiglich der
Artenzusammensetzung als normal anzusehen. Bis auf den Haussperling besitzt keine der Arten eine gréf3ere
Relevanz fiir das Vorhabengebiet, da sie lediglich als Nahrungsgéste oder Uberflieger eingestuft wurden oder
knapp aulBerhalb des Plangebiets briiten. Bis auf den Haussperling konnten keine Anhaltspunkte fiir eine még-
liche Brut dieser Arten im Untersuchungsgebiet bzw. dessen unmittelbaren Randbereichen bzw. Kontaktbioto-
pen festgestellt werden. Teilweise wurden die Arten lediglich bei einer Begehung beobachtet.

Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) als charakteristischer Besiedler von Griinlandbereichen und Saumbiotopen
bendtigt gehdlzarme bis méBig verbuschte Lebensrdume mit einem Deckungsgrad h6herer Gras- und Stauden-
vegetation von 30 bis 80 %, dazu niedrigwiichsige bis vegetationsfreie Bereiche sowie, als essenzielle Habi-
tatstrukturen, Sonnenplétze, Eiablageplétze und Uberwinterungsplétze in réumlicher Nachbarschaft. Diese Be-
dingungen sind innerhalb des untersuchten Gebiets teils auf den Flurstiicken 104 und 105, insbesondere in den
nérdlichen sowie stidlichen Randbereichen, gegeben. Die von der Planung betroffenen Fléchen bieten der Zau-
neidechse in Teilbereichen geeignete Sonnen- und Eiablageplétze sowie ein ausreichendes Nahrungsangebot
oder Méglichkeiten zur Uberwinterung.

Im Rahmen der sechs Begehungen konnte lediglich ein Exemplar der streng geschiitzten Zauneidechse nach-
gewiesen werden. Dabei wurde ein vorjéhrig geschliipftes Individuum beobachtet, das an zwei verschiedenen
Tagen auf demselben Stein am Teich nordwestlich des Gebéaudes sonnend angetroffen wurde. Weitere Nach-
weise der Art konnten trotz guter Erfassungsbedingungen nicht erbracht werden.

Aufgrund des Nachweises von lediglich einem Individuum wird dieser als Einzelfund eingestuft, das Tier ist
méglicherweise durch Verschleppung mit Griinschnitt oder Steinmaterial auf das Gelénde gelangt. Im Zuge der

Fassung zur Bekanntmachung ° Juli 2021 Seite 35 von 68



Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan ,Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Begriindung

in kleinen Teilbereichen (insbes. Lagerflachen) vorhandenen Eignung des Geléndes als Zauneidechsenlebens-
raum lasst sich nicht mit vélliger Sicherheit ausschlieBen, dass es auf dem Geldnde des Gartenbaubetriebes
eine Besiedlung einzelner Teilflachen mit Zauneidechsen in sehr geringer Dichte gibt, die methodisch bedingt
unterhalb der Nachweisgrenze liegt. Aufgrund der sehr geringen Gré3e der als Lebensraum geeigneten Fla-
chen, der hohen rdumlich-zeitlichen Dynamik der Lagerflachen, die sowohl eine erfolgreiche Eiablage als auch
eine ebensolche Uberwinterung unméglich erscheinen lassen, sowie der fehlenden Vernetzung zu nachweislich
von Zauneidechsen besiedelten Lebensrdumen ist mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass es im
Plangebiet, trotz des Nachweises eines Einzeltieres, aktuell keine dauerhafte lokale Teilpopulation von Zau-
neidechsen gibt, ungeachtet des zweifachen Nachweises eines Einzeltieres.

Fir das in dem als Ziergarten gestalteten Bereich des Gartenbaubetriebes nachgewiesene Individuum erhéht
sich, wie auch fiir eventuell im Bereich der Lagerfléche lebenden Einzelindividuen, das Tétungsrisiko durch die
Realisierung der Planung nicht signifikant gegentiber dem allgemeinen Tétungsrisiko im Rahmen der ordnungs-
gemélen Bewirtschaftung des Gartenbaubetriebes. Aus diesem Grund ist die Zauneidechse nach unserer fach-
gutachterlichen Einschétzung von der Planung aktuell nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stéande betroffen, da es bei der Realisierung nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fiir Zau-
neidechsen und somit in Verbindung mit der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG auch nicht zu einem
Verstol8 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.

Sonstige streng geschiitzte Reptilien kommen im Plangebiet nicht vor.
Sonstige Artengruppen

Fir streng bzw. europarechtlich geschiitzte Arten aus anderen als den behandelten Artengruppen besitzt das
Plangebiet keine geeigneten Lebensvoraussetzungen. Das Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) kann mangels ausreichend groer Gehélzstrukturen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina) benétigt als Raupenfutterpflanzen Kréuter der Gattungen
Nachtkerze oder Weidenréschen sowie bevorzugt feuchte Standorte. Im Plangebiet kommen keine Nachtkerzen
und Weidenréschen in sehr geringer Abundanz vor, so dass die Anspriiche der Art nicht erfiillt werden (vgl.
HERRMANN & TRAUTNER 2011).

Die sonstigen im Klein-Winternheimer Raum vorkommenden streng geschiitzten Schmetterlinge benétigen Bi-
otoptypen und Raupenfutterpflanzen, die dem Plangebiet fehlen.

Aufgrund des Fehlens von Gewésserstrukturen mit ausreichend guter Habitatqualitét kann eine Betroffenheit
streng geschiitzter Muscheln und Schnecken, Libellen sowie das von Amphibien negiert werden.

Xylobionte (Totholz besiedelnde) Kéfer fehlen im Gebiet, da die im Plangebiet befindlichen Bdume zu vital sind
und somit die Habitatqualitat nicht erfiillt ist.
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Tabelle 1: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung; Wertgebende Arten sind grau unterlegt.
Status B - Brutvogel, BV - Brutverdacht, N — Nahrungsgast; U - Uberflieger; Rote Liste BRD / RLP 3 - geféhrdet, V - zuriickgehend,
Art in der "Vorwarnliste", a= aulBerhalb Plangebiet, BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz: § besonders geschiitzte Art; §§ - streng
geschiitzte Art, §§§ streng geschiitzte Art geméals EG-ArtSchVO Nr.338/97

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | RLRLP | RLBRD | Schutz Status
Amsel Turdus merula § B
Bachstelze Motacilla albe 8 B
Blaumeise Cyanistes caeruleus 8§ BV
Buchfink Fringilla coelebs § BV
Buntspecht Dendrocopos major § BV
Elster Pica pica § B
Feldlerche Alauda arvensis 3 \' § Ba
Grinfink Chloris chloris § BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § B
Haussperling Passer domesticus 3 \ § B
Kohlmeise Parus major § B
Mausebussard Buteo buteo §§8§ N
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 S § N
Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla § B
Rabenkréhe Corvus Corone § N
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 S § N
Ringeltaube Columba palumbus 8 B
Star Sturnus vulgaris \' S § N
Stieglitz Carduelis carduelis § N
Turmfalke Falco tinnunculus §88§ N
Zaunkénig Troglodytes troglodytes 8 BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita § BV

Lediglich der Haussperling konnte als Brutvogel innerhalb des von der Planung betroffenen Bereichs nachge-
wiesen werden. Die Art briitet mit zwei bis drei Brutpaaren in den Nischen des Lagergebéudes.

Die Feldlerche briitet definitiv auBerhalb des Plangebiets im westlichen Ackerstreifen. Méglicherweise besitzt
der Acker im Plangebiet ein zu gro8es Stérpotential bzw. spielen auch Kulisseneffekte durch die Bebauung und
den Gehdlzgiirtel entlang der Autobahnauffahrt eine Rolle.
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Tabelle 2: Wertfaktoren fiir die Einschétzung der Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts ,Arten und Biotope’

Wertein- | Wert- | Gefdhrdung | Geféhrdungs- Standort- Wiederherstellbar- | Beziehung zu um- | Lebensraumfunktion
heit stufe grad bzw. Spe- bedingungen keit/ gebenden Flachen fiir Tierarten
zifitat Ersetzbarkeit (Ent-
wicklungsdauer)
sehr 15 Rote-Liste Sicherungs- | Seltene Sonder- Ausgeschlossen | Sehr empfindlich Zahlreiche Rote
hoch Biotoptypen rang 1* standorte (>150 Jahre) gegeniber Ver- Liste Arten
14 Sicherungs- | Etwas haufigere Unwahrschein- Ozgigung der Um-
rang 1,2 Sonderstandorte lich (50-150 9 9
Jahre)
hoch 13 Sicherungs- Langfristig még-
1,2,3 lich 15-50
12 rang frs Mittlere Standorte | | ( Empfindlich ge-
Jahre) 5 Z
geniber Verén-
Seltene Sonder- Mittelfristig derung der Um-
standorte méglich  (5-15 | gebung
h
11 Sicherungs- Mittlere Stand- Jahre) Vereinzelt Rote Liste
rang 2,3,4 orte, verbreitete Arten
il rt
mittel- 10 Sicherungs- Sonderstandorte Kurzfristig még-
hoch rang 3,4 lich (0-5 Jahre)
9 Zwischenstufe: Beeintréichtigte Bestdnde von 10, insb. gem. §30 BNatSchG geschitzte Fléchen oder besonders gut
ausgebildete Bereiche von 8, hé&ufig vorkommend
8 Nicht ge- | Typisch  fir | Naturbelassene, Mittel- oder | Gegeniber der Vereinzelt Rote Liste
féhrdet traditionelle verbreitete Stand- | kurzfristig még- | Umgebung weit- Arten
Kulturland- ortbedingungen lich gehend neutral
) schaft
mittel 7 Anthropogen ver-
&nderte Standort-
bedingungen
6 Anthropogen
) stark verdnderte
5 Kulturbedingt . Landespflege- V.a. Allerweltsarten,
’ . Standortbedin- . " N o .
mit  dominan- ungen risch nicht win- teils Eignung for sel-
ten Defiziten 9 schenswert tene Arten
mittel- 4 V.a. Allerweltsarten,
gering teils Funktionen fur
seltene Arten
3 Wenige Allerwelts-
2 Angrenzende Flé- arten
hen belastend
gering 1 chen belasten Kein dauverhafter Le-
bensraum fir heim.
Arten, nur einige Le-
bensraumfunktio-
nen
ohne 0 Keine Lebensraum-
Wert funktionen

* Sicherungsrang . Roter Liste gefdhrdeter Biotoptypen von Rheinland — Pfalz.

Bezuglich der vorherrschenden Habitatausstattung handelt es sich um ein typisches Gewerberand-
gebiet. Neben vielen noch weit verbreiteten, jedoch teilweise ricklaufigen Arten beherbergt das
Gebiet auch einige Rote-Liste- und streng geschitzten Arten.

Die Ackerflachen besitzen eine mittlere Eignung fir Feldhamster.

Aufgrund der Biotoptypenausstattung des Vorhabensbereichs ist nicht mit einem Vorkommen von
Fledermausen zu rechnen. Die streng geschitzten Séugetiere sind allenfalls mit Zufallsaufenthalten
zur Nahrungssuche im Gebiet anzutreffen.

Die strukturreichen, gehélzarmen, maBig bewachsenen Bereiche auf den Flursticken 104 und
105 bieten giinstige Habitatbedingungen fir die streng geschitzte Zauneidechse. Es finden sich
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sowohl Sonnen-, Eiablage- als auch Versteckméglichkeiten sowie ein ausreichendes Nahrungs-
angebot fir die streng geschitzte Art dieser Gruppe.

Entsprechend der Tabelle 2 werden die Ackerfléchen hinsichtlich ihrer Bedeutung fir Schutzgut
Arten und Biotope als mittelgering bewertet.

Die Ruderalbesténde (Randséume der Ackerfléchen und Ruderale Wiesenfléche), der Grasweg
und die gewerblich genutzten Flachen mit Gebdude, Lagerbereichen und parkartig angelegtem
Bereich werden als mittel als beziglich ihrer Bedeutung fir Schutzgut Arten und Biotope als mit-
telwertig eingestuft.

Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Gewerbegebiets ,Am Berg” der Gemeinde Klein-
Winternheim, unmittelbar nérdlich der Auffahrt zur A 63. Eine nennenswerte Randeingrinung des
Gewerbegebiets ist nicht vorhanden. Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich daher bereits stark
vorbelastet.

Nérdlich und westlich des Plangebiets erstrecken sich weitere landwirtschaftliche Nutzfléchen.
Westlich des Plangebiet sind diese durch Obstplantagen und Weinbauflachen gepragt. Als nen-
nenswerte Grin- und Vernetzungsstruktur im Landschaftsraum sind die autobahnbegleitenden Ge-
hélzstrukturen zu nennen.

Der Vorhabenbereich liegt auf einem, flach in nordéstlicher Richtung geneigten Hochplateau mit
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Die Flachen werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
Dariber hinaus nehmen Obst- und Weinbau gréBiere Flachen ein.

Vom Mainzer Stadtteil Lerchenberg aus (ca. 1 km nérdlich des Plangebiets gelegen) ist das Plan-
gebiet sichtbar, allerdings ist die sichtbare Seite des geplanten Gewerbegebiets dort nur ca.
125 m lang. In westlicher und nordwestlicher Richtung ist das Plangebiet durch Obst- und Wein-
baufelder eingegrint. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch eine Bebauung an
dieser Stelle sind nicht zu erwarten.

Fur naturnahe Erholungsformen oder die Feierabenderholung sind das Plangebiet und sein Um-
feld ungeeignet.

Mensch, Kultur- und Sachguter

Immissionen und Emissionen:

Das Plangebiet selbst ist durch die Néhe zur Autobahn A 63 larmvorbelastet. Ostlich grenzt der
bebaute Teil des Gewerbegebiets ,Am Berg” an.

Da das gesamte Plangebiet ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben dient, keine
Betriebswohnungen zuléssig sind und ein entsprechend grofier Abstand zur Autobahn eingehalten
wird, ist nicht mit wesentlichen Beeintréchtigungen durch die Autobahn zu rechnen.

Lérmintensive Betriebe befinden sich nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet.
Derzeit sind aus dem Plangebiet stammende, landwirtschaftliche Geruchsemissionen zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Gemaf einer Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchdologie Mainz sind
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,aus dem Areal mehrere archéologische Funde bekannt; ein weiteres Vorhandensein kann angenommen wer-
den. Im heutigen Flurstiick 108 fanden sich in den Jahren vor 1940 ein sog. Glockenbecher und Menschenkno-
chen; wahrscheinlich liegt hier eine kleine Nekropole aus der Kupferzeit (ca. 23. Jh. vor Chr.). Zudem fanden
sich in dieser Flur ,Auf der Warthe'in den 1920er und 1930er Jahren Perlen und Gefél3fragmente aus der Ei-
senzeit (ca. 400 vor Chr.); méglicherweise liegt hier noch eine Nekropole aus dieser Zeit. Auch die Luftbildauf-
nahmen zeigen entsprechende Auffélligkeiten im Boden und der Vegetation. Insgesamt handelt es sich um eine
archéologische Verdachtsfldche.”

Zur Erhéhung der Planungssicherheit wurde daher eine geomagnetische Prospektion des Gelan-
des durchgefihrt. Innerhalb des Plangebiets konnten linienhafte Strukturen, die als Grében oder
Wege interpretiert wurden, bestimmt werden. Zudem wurden weitere Anomalien ermittelt, die als
Siedlungsstrukturen interpretieren werden kénnen. Zwei aufféllige Anomalien auf der sidlichen
Messfléche sowie eine am nérdlichen Rand der Messfléche kénnten als Hinweise auf Grubenhéu-
ser interpretiert werden.

Hinsichtlich des Schutzguts ,Kultur- und Sachgiter” wird der Wert des Plangebiets daher als be-
deutsam eingestuft.

6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfohrung der Planung

Durch die Bautétigkeit, die Anlage und die Nutzung von Baukdérpern und Nebenanlagen sowie
durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale.

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der BaumafBnahme auf die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild zusammengefasst dargestellt. Sie lassen sich
nach den Naturraumpotenzialen differenziert betrachten:

Arten- und Biotoppotenzial

« dauerhafter Verlust biologisch aktiver Fldchen durch Uberbauung;

e Vernichtung von Habitatstrukturen for Gras- und Bodenschichtbesiedler: Kéfer, Spinnen,
Wildbienen- Hummeln- und Wespenarten, ubigitére Falter, Grashipfer, Wanzen etc.;

* Vernichtung von Brut-, und Nahrungsflachen fir Vogelarten des Offenlandes und der Gehélze
sowie deren Predatoren;

e Verlust von Jagdgebieten fir Greifvégel sowie von Jagdgebieten mit untergeordneter Bedeu-
tung fur Flederméuse und landgebundene Sdugetiere.

Baubedingte Stérungen

» tempordre Beeintrachtigung angrenzender Kontaktbiotope durch Larm und visuelle Stérun-
gen. Hiervon sind in erster Linie stérempfindliche Végel im Bereich des Plangebiets und dessen
ndherer Umgebung betroffen, wobei die sidlich gelegene Autobahn sowie das 8stlich an-
grenzende, bereits bestehende, Gewerbegebiet eine erhebliche Vorbelastung des gesamten
Gebietes darstellt;

* Beseitigung von Vegetationsbesténden, Verlust des Vegetationsbestands: Ackerfléchen, Ru-
deralflachen, Graswege, Rasenflachen und Gehdlze;

» Tétung von Tieren mit geringer Fluchttahigkeit;
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Betriebsbedingte Stérungen

* Betriebsbedingte Stérungen sind vernachléssigbar. Es bestehen bereits hohe Vorbelastungen
des Plangebiets.

Insgesamt wird die Eingriffsintensitét beziglich des Schutzguts Arten und Biotope als eher gering
angesehen.

Bodenpotenzial

* Neuversiegelung von Flachen durch die Anlage von Betriebs- und Lagerhallen und deren
Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Parkpléatzen;

» Die Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, Erosi-
onswiderstandsfunktion, Grundwasserschutz- und —neubildungsfunktion, Abflussregulations-
funktion, biotisches Ertragspotenzial) in den von Versiegelung beanspruchten Fléchen werden
unterbunden bzw. unméglich gemacht.

In den bisher unversiegelten Bereichen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden von hoher
Erheblichkeit, da dort gewachsene Béden hoher Fruchtbarkeit mit weitgehend intakten naturhaus-
haltlichen Funktionen anstehen.

In den versiegelten Bereichen sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Klimapotenzial

* Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugeréte wéhrend der Bauzeiten,

* negative Verdnderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von Offenlandfléchen und
kleineren Geholzbereichen). Dies bewirkt u.a. eine verstarkte Autheizung der Luft, eine gerin-
gere Luftfeuchte und eine héhere Staubkonzentration im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen;

e erhohte Geruchs-, Abgas- und Larmemission durch Zu- und Ablieferverkehr, Heizungen, Lif-
tungen und Klimaanlagen.

Durch das Vorhaben kommt es zu einem weiteren Verlust von Kaltluftproduktions- und —ablei-
tungsflédchen. Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Geléndeklima sind nur réumlich eng
begrenzt wahrnehmbar. Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas der Ortslage von Klein-
Winternheim sind unwahrscheinlich.

Aufgrund der Festsetzung als Gewerbegebiet und den angedachten Grundstickszuschnitten ist
nicht von der Ansiedlung emissionsintensiver Gro3betriebe auszugehen. Die Auswirkungen auf
das Klima kénnen daher als Wirkungen von eher geringer Erheblichkeit eingestuft werden.

Allerdings tragen die Versiegelungen insgesamt zu einer weiteren Verscharfung der klimatischen
Wérmebelastung des Ostplateaus und des unteren Selztals bei.

Wasserpotenzial

* Reduzierung der Grundwasserneubildung durch zusatzliche Flachenversiegelung;
» Erhdhung des Oberflachenabflusses;

» moglicher Abfluss von Aulengebietswasser oder Drainagewasser in ein rutschungsgeféhrde-
tes Gebiet;

» Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers durch die Versickerung von Schadstoffen.

Die Grundwasserneubildung ist im jetzigen Zustand bereits sehr gering. Durch die geplanten Vor-
haben wird der Wert weiter abnehmen. Eine Versickerung gréfierer Niederschlagswassermengen
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ist im Plangebiet, auch vor dem Hintergrund einer Hangrutschungsgefahr, nicht méglich. Das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll in einem abgedichteten Erdbecken zwischenge-
speichert und schadlos Gber einen Regenwasserkanal in den néchsten Vorfluter eingeleitet werden.

Das Abwasser wird der Kléranlage zugefihrt und dort ordnungsgeméf gereinigt.
Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Wasser wird als gering eingestuft.

Landschaftsbild- und Erholungspotenzial

 Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch weitere Gewerbehallen auf einem flachen Hs-
henricken, die aus nérdlicher und westlicher Richtung aus wahrnehmbar sein wird, es existiert
allerdings bereits eine umfangreiche Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet ,Am
Berg”. Mit der jetzigen Planung wird das Gewerbegebiet lediglich um einen kleineren Teilbe-
reich erweitert;

» Aufgrund fehlender Erholungseignung erfolgt keine Beeintrachtigung beziglich der Erlebnis-
qualitat bei Freizeitaktivitaten oder Spaziergdngen;

» Fernwirkungen sind auch vom ca. 1 km nérdlich liegenden Mainzer Stadtteil ,Lerchenberg”
aus wahrnehmbar.

Das ériliche Landschaftsbild ist durch die bestehenden Gewerbehallen und die A 63 bereits stark
verdandert. Aufgrund der beabsichtigten Baumaf3inahmen werden sich weitere, nachhaltige Veran-
derungen des Landschaftsbilds ergeben, die Gber das Plangebiet hinaus aus den angrenzenden
Gewerbe- und Landwirtschaftsflachen wahrgenommen werden kénnen. Allerdings ist eine dreisei-
tige Randeingrinung des Plangebiets vorgesehen.

Insgesamt wird die Intensitat der Beeintrachtigung als gering eingestuft.

Schutzgut Mensch

Vom Vorhaben gehen folgende Wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus:

* Larm- und Staubentwicklung, Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen durch die Bautd-
tigkeit;

¢ L&rm- und Schadstoffemissionen durch die Nutzung des Gebiets (z. B. durch Maschinen- und
Anlagenlarm, An- und Abliefer-, Beschaftigten- und Kundenverkehr, Kihl-, Entlftungs- und
Filteranlagen;

* Nachteilige, dauerhafte Verdnderung eines Landschaftsausschnitts.

Da Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und —leiter unzuléssig
sind, kénnen nachteilige Auswirkungen auf schitzenswerte Wohnnutzungen ausgeschlossen wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass gesunde Arbeitsverhdlinisse im Plangebiet gewdhrleistet wer-
den kénnen. Der Stérgrad der Betriebe in einem Gewerbegebiet wird als eher gering eingestuft.
Von der Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte ist auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit werden als gering ein-
gestuft.

Kultur- und Sachguter

Bei der Umsetzung der Planung sind Verluste von kulturhistorisch bedeutsamen Besiedlungsspuren
zu erwarten. Aufgrund der im Rahmen der geomagnetischen Prospektion erzielten Ergebnisse im
Vorfeld der Bauarbeiten Grabungen durch die Generaldirektion kulturelles Erbe (GDKE) veran-
lasst. Zu tage tretende Funde werden fachgerecht dokumentiert, geborgen und aufbereitet.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfohrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die derzeit ackerbaulich genutzten Flachen bei Nichtdurchfohrung
der Planung auf absehbare Zeit weiter als Ackerfléchen genutzt wirden. Die bereits gewerblich
genutzten Flachen wirden wahrscheinlich in der jetzigen Nutzung verbleiben bzw. durch andere
Betriebe weitergenutzt werden.

6.2.3 Weitere Umweltauswirkungen (Prognose)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zu-
léssig. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind dariiber hinaus
ausnahmsweise zuléssig. Offentliche Tankstellen sind nicht zuldssig. Mit der Ansiedlung von Be-
trieben, von denen erhebliche Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ausge-
hen, ist nicht zu rechnen.

Mit Erschitterungen ist allenfalls durch die Bautétigkeit zu rechnen. Lérm, Licht und Warme wer-
den voraussichtlich in dem fur Gewerbe- und Handwerksbetriebe Gblichen Maf3 emittiert.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Im GE werden die nach Art- und Menge gewerbetypischen Abfélle anfallen. Dabei kann davon
ausgegangen werden, dass die ordnungsgemdéfle Beseitigung bzw. Verwertung von Abfallstoffen
sichergestellt werden wird. Die Entsorgung des Abwassers wird durch die ordnungsgemdfie Be-
handlung in einer Klaranlage. Der ordnungsgeméfBe Umgang mit Abféllen wird im Rahmen der
Baugenehmigung geregelt.

Risiken fior die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen)

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen durch eine vorlaufende geomagnetische Prospektion des
Plangebiets weitestgehend minimiert werden. Im Falle relevanter Funde sind vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten weitere Mafinahmen zu ergreifen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt sind aufgrund der im Plangebiet festge-
setzten Nutzungsart (siehe oben) nicht zu erwarten. Das Auslésen von Katastrophen durch die im
Rahmen der Planung erméglichten Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich. Die Unfallgefahren (bzw.
durch auslaufende Kraft- oder Brennstoffe, Brande etc.) bewegen sich im Rahmen des allgemeinen
Wirtschaftsrisikos.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Kumulierende Effekte mit spezieller Umweltrelevanz oder der Nutzung natirlicher Ressourcen sind
im Zusammenhang mit dem benachbarten Gewerbegebiet ,Berg V* fir die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers erkennbar.

Zwischenzeitlich wurden mehrere Méglichkeiten zur Rickhaltung und unschédlichen Ableitung des
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet geprift. Das Schmutzwasser soll in Richtung Suden,
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unter der Autobahn A 63 hindurch, an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der L 401 ange-
schlossen werden.”

Summationseffekte durch ein zusétzliches Verkehrsaufkommen sind unproblematisch. Uber die
nahe gelegene Autobahnauffahrt kénnen die Verkehre rasch der A 63 zugefihrt werden.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Die durch die gewerbliche Téatigkeit produzierten Treibhausgasemissionen bewegen sich in einem
Rahmen, der fir Gewerbegebiete Ublich ist. Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, besteht
Uber die Art der sich ansiedelnden Betriebe bzw. Gber konkrete Ansiedlungsvorhaben derzeit keine
Kenntnis. Die Ansiedlung von Betrieben, die erhebliche Emissionen von klimaschadigenden Stof-
fen verursachen, ist jedoch unwahrscheinlich. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
werden in Kap. 6.2.2 unter dem Stichpunkt Klima beschrieben.

Die Anfalligkeit des geplanten Gewerbegebiets gegeniiber den Folgen des Klimawandels wird als
gering angesehen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vorhaben
verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Fir die Anlage der Ge-
baude, Lagerflachen, Zuwegungen, Stellplatzfléchen etc. werden voraussichtlich marktgéngige
verwendete Techniken und (Bau)Stoffe eingesetzt.

6.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die nachfolgend genannten MaBnahmen sollen zur Verringerung der Eingriffsintensitdten beitra-
gen. Eine Mindestausstattung von Lebensrdumen im Gebiet soll erhalten oder neu angelegt wer-
den. Der Eingriff in das Landschaftsbild soll durch entsprechende Begrinungen verringert werden.

Gebietsrandeingrinung (A1)

Entlang des nérdlichen, westlichen und stdlichen Plangebietsrands ist eine randliche Eingrinung
vorgesehen. Die hierzu vorgesehenen Fléchen sind 5 bis 6 m breit.

Je 100 m? dieser Flachen sollen mindestens zwei Laubbdume 2. Ordnung und 40 Strducher ge-
pflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgéngige Pflanzungen sollen ersetzt werden. Zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen ist mit Baumpflanzungen ein Abstand von 4 m und
mit Strauchpflanzungen ein Abstand von 2 m einzuhalten. Bei angrenzenden Wirtschaftswegen
oder nicht landwirtschaftlich genutzten Fléchen soll mit Baumpflanzungen ein Abstand von 2 m
und mit Strauchpflanzungen ein Abstand von 1 m eingehalten werden.

Die Gbrigen Flachen sollen mit einer krautreichen Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saat-
gut (z. B. Regiosaatgutmischung Grundmischung HK 9/ UG 9 — Oberrheingraben mit Saarpfélzer
Bergland und angrenzend) eingesét und durch 2 malige jGhrliche Mahd gepflegt werden.

Baume sind als verpflanzte Heister oder Solitér mit Ballen, Héhe = 200 cm und Stréucher als
verpflanzte Stréucher, 100-150 cm zu pflanzen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist zu achten. Die
anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdhlen.

*» vgl. Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: Besprechungsnotiz ..., S. 2
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In § 45 Abs. 4 des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz (LNRG) werden Absténde von Hecken-
pflanzungen festgelegt. Mit dieser Regelung soll jedoch die zuléssige Hohe von Hecken, die Gbli-
cherweise geschnitten werden, geregelt werden.

Als randliche Eingrinung des Plangebiets sind natirliche Heckenpflanzungen vorgesehen, die kei-
nes Schnittes bedirfen. Zur Ermittlung des erforderlichen Grenzabstands fir die Baumpflanzungen
in der Hecke wird daher der Abstand fir die Baumpflanzungen gem. § 44 Abs. 1 und fir die
Ermittlung des Grenzabstands fir Straucher der § 44 Abs. 3 LNRG, jeweils in Verbindung mit dem

& 46 LNRG, angewendet. Nach § 46 Abs. 1 LNRG sind zu landwirtschaftlichen Nutzfléchen die
anderthalbfachen bzw. die doppelten Abstdnde einzuhalten.

Grasstreifen (A2)

Die nérdlich des geplanten Regenrickhaltebeckens gelegene Flache soll mit einer krautreichen
Rasenmischung aus regional zerifiziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Grundmischung
HK 9/ UG 9 — Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland und angrenzend) eingesat werden.

Zum Schutz der geplanten Leitungstrasse fir einen Regenwasserkanal sollte in Abstimmung mit
dem Trager der Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband ,Untere Selz’ - AVUS) geprift wer-
den, ob die Anpflanzung flachwurzelnder Straucher méglich ist.

Anpflanzung von StraBenbd&dumen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sollen Laubb&ume II. Ordnung gepflanzt
und dauerhaft unterhalten werden. Dabei kann von den durch Planzeichen festgesetzten Baum-
standorten um bis zu 8 m abgewichen werden.

Die zu pflanzenden B&dume missen zumindest folgende Qualitétsmerkmale haben:
- Stammumfang 16 — 18 cm,
— Ansatz der Krone bei 2,5 - 3,0 m,

Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3-mal verpflanzt mit Ballen.

Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste der Pflanzliste Nr. 1 im Anhang auszuwéhlen.

Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiucksfléchen

Die nicht Gberbaubaren Fléchen, die aulerhalb der fir die Randeingrinung vorgesehenen Berei-
che liegen, sollen als Grinflachen angelegt und unterhalten werden. Auf diesen Fléchen sollen
lockere Gehdlzstrukturen angelegt werden. Dazu sollen pro 300 m? nicht Uberbaubarer Grund-
sticksfléche ein Laubbaum 2. Ordnung oder 3 Strauch-Solitére gepflanzt werden. Die Gbrigen
Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Pflanzungen dirfen nicht mit anderweitigen Pflanzungen im Geltungsbereich verrechnet wer-
den.

Als Qualitétsuntergrenze der Baume wird ein Stammumfang von 16 -18 cm bei Hochstémmen
und eine Mindesthéhe von 150 cm bei Strauch-Solitéren festgelegt. Die anzupflanzenden Arten
sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdhlen. Auf gebietsheimisches Pflanzgut ist zu achten.

Begrinung von Stellpléatzen

Kfz-Stellplatze auf den privaten und den &éffentlichen Flachen sollen begrint werden. Hierzu soll
ie funf ebenerdige Stellplétze mindestens ein Laubbaum II. Ordnung so gepflanzt werden, dass
die Stellplatze Uberschirmt werden. Die Baume sollen mit Baumscheiben mit einer Mindestgrofie
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von 5 m? versehen werden, die eingesat oder bepflanzt werden sollen. Sollen die Baumscheiben
Uberfahrbar ausgefihrt werden, sind die Baume in spezielle Pflanzquartiere zu pflanzen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundsticke sollen als Hecken oder als lebende Zaune gestaltet werden.
Gitterzdune sollen durch Kletter- bzw. Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen
flachendeckend begrint werden.

Wasserdurchldssige Beldége

Zur Minimierung von Oberfldchenabflissen sollen neu anzulegende Pkw-Stellpldtze (ohne die
Fahrgassen) mit wasserdurchlassigen Belégen (z. B. Breitfugenpflaster, Okopflaster, Rasengitter,
wassergebundene Decke) ausgefihrt werden.

Insektenschonende Beleuchtung

Zur Minimierung des Verlusts von lichtempfindlichen Insekten sollen Aulenbeleuchtungen in
rundum abgedichteter, nach unten gerichteter und nach oben abgeschirmter Bauweise erfolgen.
Als Leuchtmittel sind LED-Leuchten mit warmweif3er Lichtfarbe zu verwenden.

Behandlung des Abwassers und des Niederschlagswassers

Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

GemafB § 57 WHG darf eine Erlaubnis fir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser (Direkteinlei-
tung) nur erteilt werden, wenn

1. die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung
der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik méglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewdssereigenschaften und sonstigen rechtli-
chen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die erforderlich
sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2 sicherzustellen.

Da eine naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich ist, soll
das von den Dach- Hof- und Verkehrsfléchen ablaufende Niederschlagswasser leitungsgebunden
in ein naturnah angelegtes, nach unten abgedichtetes Regenrickhaltebecken eingeleitet und dort
verdunstet bzw. gedrosselt abgeleitet werden.

Durch das Ingenieurbiro Hartwig GmbH wurde eine entsprechende Entwésserungskonzeption er-
arbeitet, welche eine Sammlung und eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers vor-
sieht. Die Drosselwassermenge des geplanten Rickhaltebeckens soll Gber den geplanten Regen-
wasserkanal Richtung Stden bis zu dem vorhandenen Regenwasserkanal an der L 401 abgeleitet
werden. Hierzu muss die Autobahn 63 unterfahren werden. Der geplante Regenwasserkanal soll
in der L 401 an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen werden, der im weiteren Ver-
lauf an den Mischwasserkanal angeschlossen ist und zum Regeniberlautbecken Klein-Wintern-
heim verlauft.
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Landschaftliche Einbindung des Regenrickhaltebeckens

Zur landschaftlichen Einbindung des Beckens sollen die Béschungen nicht steiler als im Verhdltnis
von 1:2 angelegt, als Grinland mit geeigneten Rasenmischungen aus regional zertifiziertem Saat-
gut eingesat, und durch 2 malige j@hrliche Mahd gepflegt werden.

Am Becken sollen mindestens 10 Laubbdume gepflanzt, sowie 3 reihige Heckenpflanzungen aus
folgenden Straucharten angelegt werden:
Eingriffeliger Weifidorn Crateagus monogyna

Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea

Gewshnliche Heckenkirsche
Gewshnlicher Liguster

Hundsrose

Schlehe

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Prunus spinosa

Insgesamt sind mindestens 272 Strducher zu pflanzen (siehe nachfolgenden Pflanzplan).

Pflanzplan (unmaBstablich),
Quelle: Werner Hartwig GmbH — Beratende Ingenieure: ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Berg V* in Klein-

Winternheim, Februar 2020

Die Zaunanlage soll méglichst so platziert werden, dass die Pflanzungen auf3erhalb des Zauns zu
liegen kommen und diesen somit spéter verdecken.

Baume sind als Hochstémme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm und Stréu-
cher in der Sortierung 60-100 cm, ohne Ballen zu pflanzen. Durch geeignete Pflegemafinahmen
sind die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Pflanzen sind durch Nachpflanzungen zu

ersetzen.

Allgemeine SchutzmaBnahmen

Die nachfolgenden allgemeinen SchutzmaBBnahmen dienen der weiteren Minimierung der Eingriffe
in das Bodenpotenzial, den Grundwasserhaushalt sowie das Biotoppotenzial:
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Schutz des Mutterbodens

Gemdéf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

Vergeudung zu schitzen (z. B. durch Abschieben und Wiederverwendung). Weiterhin wird auf die
Vorschriften der DIN 18915 und der DIN 18 917 verwiesen.

Schutzmaf3nahmen wéhrend des Baubetriebs

Der Baubetrieb hat allgemein so zu erfolgen, dass weder Boden noch Grundwasser durch aus-
laufende Betriebsstoffe belastet werden kénnen. Grundsétzlich sind jegliche Verunreinigungen des
Geléndes durch allgemein boden- und pflanzenschédigende Stoffe (z.B.: Lasemittel, Mineraldle,
Sauren, Laugen, Farben, Lacke, Zement u. a. Bindemittel) zu verhindern.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwasser

Auf die Verwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln soll verzichtet werden, um den
Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser vor Schadstoffe-
intrdgen zu schitzen.

Schutz von Pflanzenbestéinden und Vegetationsfléchen bei BaumaBBnahmen

Zum Schutz von Vegetationsbesténden und Vegetationsfléchen in jeder Phase der Bauausfihrung
sowie langfristig nach Beendigung der Baumafinahmen greifen die Vorschriften der DIN 18920.

Ausfihrung der Pflanzungen

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaBnahmen zu gewdhrleisten, sind diese gemdéf den
Richtlinien der DIN 18916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die Vorbereitung
der Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18915. Materialien zur Befestigung, zum Abstitzen
oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen geméf3 der DIN 18916 mindestens zwei Jahre
haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen durch regelméfige Pflege
langfristig zu sichern.

Grundsétzlich sollten die Pflanzungen spétestens unmittelbar nach der Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in
gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Stréucher dirfen nicht eigenmdéchtig
entfernt werden.

Plangebietsexterne MaBnahmen

Es ist beabsichtigt, die nicht innerhalb des Plangebiets ausgleichbaren Eingriffe durch die dauer-
hafte Pflege und Unterhaltung von 3,22 ha Waldflachen in Form einer Bestandssicherung (Pro-
zessschutz) und einer Mittelwaldbewirtschaftung zu kompensieren. Die Mafinahmen werden aus
dem Okokonto ,Ober-Olmer Wald II” und dem ,Aufforstungsblock Essenheim” abgebucht.

Okokonto ,Ober-Olmer Wald 11

Auf den Flursticken 1/1 und 1/2, Flur 27 Gemarkung Ober-Olm (GesamtgréBle 119,69 ha,
sieche Abbildung 1) sollen ein durchgewachsenener Niederwald aus Eiche, Buche, Birke sowie
weiteren Baumarten zur historischen Waldform ,Mittelwald” entwickelt werden. Dariber hinaus
sollen Alteichenbesténde dauerhaft erhalten werden und eine ungesteuerte Naturwaldentwicklung
(Prozessschutz) soll ablaufen kénnen. Hierzu wurde ein Vertrag zwischen der OG Klein-Wintern-
heim und den Landesforsten Rheinland-Pfalz geschlossen (siehe Anlage zum Umweltbericht).

Die Gréfle der Fléchen betragt 3,44 ha, wobei ein Aufwertungsfaktor von 0,7 angewandt werden
kann. Insofern ergibt sich eine kompensationswirksame Fléche von 2,41 ha.
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S

Aufforstungsblock  Essen-
heim, Flursticke 63 und 65

E Okkfo ,Nieder-Olmer
Wald 11”, Flursticke 1/1
und 1/2

Abb:ldung 1: Aufforsfungsblock Flursfucke63 und 65 Gemorkung Essenheim (GescmfgroBe 0,81 ha) und Oko
konto-Flursticke 1/1 und 1/2 im Ober-Olmer Wald (GesamtgréBe 119,67 ha).

JAufforstungsblock Essenheim”

Auf den Flursticken 63 und 65, Flur 13, Gemarkung Essenheim (siehe Abbildung 1, Gesamtgrofie
8.129 m?) sollen bisher landwirtschaftlich genutzte Fléchen durch das Land Rheinland-Pfalz auf-
gekauft und mit standortgerechten Laubhdlzern aufgeforstet werden. Hierzu wurde ein Vertrag
zwischen der OG Klein-Winternheim und den Landesforsten Rheinland-Pfalz geschlossen (siehe
Anlage zum Umweltbericht). Die Flachen grenzen unmittelbar an den bestehenden Ober-Olmer
Wald an, der auf diese Weise erweitert werden soll.

Die Grofle der Kompensationsfléchen betrdgt 2,41 ha + 0,81 ha = 3,22 ha. Gemaf der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung kénnen die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Arten- und Biotope
und Wasser dadurch vollsténdig kompensiert werden.

Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks seitens der Landwirtschaft sind Kompensationsflachen in sol-
cher Gréfle in den Offenlandbereichen nicht zu akquirieren. Insofern handelt es sich bei den
vorgesehenen MaBBnahmen im Wald um ErsatzmaBBnahmen. Aufgrund des Vorliegens der Voraus-
setzungen des § 16 Abs. 1 Nr. 2 bis 5 BNatSchG, wird hierbei auf Kompensationsflachen im
Bereich des Forstamts Rheinhessen zuriickgegriffen, die im Rahmen eines Okokontos angelegt
wurden. GemdB § 7 Abs. 1 LNatSchG kommen fur eine Kompensation auch Bewirtschaftungs-
und PflegemaBBnahmen zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des in Betracht. Von dieser Regelung wird vorliegend Gebrauch gemacht.

Artenschutzrechtlich bedingte MaBnahmen

,Gefahrdete und stark riickldufige Arten sollten, auch wenn sie aufgrund der Legalausnahme des § 44 Abs. 5
BNatSchG nicht den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen, bei der Ausgestaltung der Arten-
schutz- und Kompensationsmalnahmen mitberiicksichtigt werden®.

Folgende Empfehlungen werden fiir diese Arten getroffen:

% Biro Viriditas: Artenschutzrechtliche Prifung, Ortsgemeinde Klein-Winternheim, Bebauungsplan ,Am Berg V*,

11.02.2020, Weiler.
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. Im Falle von Baumalinahmen auf den Flurstiicken des Gartenbaubetriebes ist das Abtragen der gelager-
ten Materialien wahrend der Aktivitdtszeiten der Zauneidechsen (April bis Oktober) in Anwesenheit eines
qualifizierten Reptilienspezialisten / einer qualifizierten Reptilienspezialistin durchzufiihren, um eventuell
vorkommende Reptilien mbglichst zu fangen und in Sicherheit zu bringen. Ggf. Sicherung der Bauberei-
che gegen Wiedereinwanderung geméaf3 Vorgaben der Umweltfachbegleitung.

. Gehdlzrodungen haben zum Schutz der Brutvigel in der gesetzlich zuldssigen Frist zwischen Oktober
und Februar zu erfolgen.

. Beseitigung von Gras-Kraut-Besténden der Ackerflachen aullerhalb der Vogelbrutzeit, bei Baubeginn
wéhrend der Brutzeit sind die Vorhabenfléchen in den jeweiligen Bauabschnitten im Zeitraum der Brut-
platzwahl und Brutzeit durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Mérz unattraktiv
zu halten, so dass sich keine Bodenbriiter ansiedeln.

. Die Beleuchtung innerhalb des geplanten Gewerbegebietes sollte méglichst insektenfreundlich angelegt
werden.*

6.2.5 Anderweitige geprifte Planungsméglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Grundsatzlich andere Planungsalternativen bestehen nicht. Hinsichtlich der Umweltauswirkungen
ist eine Erweiterung des bestehenden Klein-Winternheimer Gewerbegebiets in westlicher Richtung
gunstiger als die Entwicklung neuer Baufléchen an einem génzlich anderen Standort, da der Au-
Benbereich geschont und der ErschlieBungsaufwand geringgehalten werden kann. Im Fléchennut-
zungsplan sind die Flachen als gewerbliche Erweiterungsflachen enthalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es keine verninftigen Alternativen zu
der vorliegenden Planung.

6.3 ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

GemdB § 44 Abs. 1, Satz 1 BNatSchG ist es verboten “wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Gemaf Satz 2 ist es verboten "wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdi-
schen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert".

GemafB Satz 3 ist es verboten, "Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren". Ver-
luste von Nahrungshabitaten, die keine Verschlechterung der Erhaltungszusténde der zu schitzen-
den Arten auslésen (sog. nicht essentielle Nahrungshabitate), stellen keine artenschutzrechtlich
relevanten Tatbestdnde dar.

Bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen ist die Prifung auf die Aufrechterhaltung der
dkologischen Funktionalitét von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population zu richten. Demnach liegt kein Verstof3 vor, soweit die dkologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kénnen.

Durch das Buro viriditas, Dipl. Biol. Thomas Merz, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung nach folgendem Prifschema durchgefohrt:
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,1. Priifung, ob und ggf. welche gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle heimischen européischen Vo-

2.

gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) von der Planung betroffen sein kénnen.

Ermittlung und Darstellung, ob und inwieweit gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten im Sinne des § 44
Abs. 1 durch das Vorhaben erheblich gestort, verletzt oder getotet sowie ihre Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten beschédigt oder zerstort werden kénnen.

Wenn die Beeintréachtigung durch das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der be-
troffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden kann, so verstol3t das Vorhaben geméal § 44 Abs.
5 nicht gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG. Auch verstolt das
Nachstellen und Fangen von Individuen geschiitzter Arten nicht gegen das Verbot des Nachstellens und
Fangens, wenn die Tiere im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6-
tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerst6rung und die
Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintréchtigungen unvermeidbar sind.

Priifung, ob trotz unvermeidbarer Stérungen oder Beeintrachtigungen von Individuen, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der gemeinschaftsrechtlich geschtitzten Arten die 6kologischen Funktionen des Lebensraumes
der Populationen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin kontinuierlich erfiillt bleiben, sowie ggf. Darstel-
lung der hierfiir erforderlichen Mainahmen. In diesem Schritt kann sich die Notwendigkeit vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalBnahmen: MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen kologischen
Funktionalitét) ergeben. Ist die dkologische Funktion weiterhin sichergestellt, so ist das Vorhaben nach § 44
Abs. 5 BNatSchG - trotz eventueller Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten - aus arten-
schutzrechtlicher Sicht zuléssig.

Ergibt sich hingegen aus den Priifschritten 1 bis 3, dass gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten betroffen,
Individuen bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten geféhrdet sind und auch durch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen die kontinuierliche 6kologische Funktionalitét nicht gewéhrleistet werden kann, so ist das
Vorhaben aufgrund der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG zunéchst nicht zuléssig. In einem weiteren
Schritt kann dann ggf. noch gepriift werden, ob mglw. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine
Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.*

Die beiden Prifschritte der ,Relevanzprifung’ (Prifschritt 1) und der ,vertiefenden artenschutz-
rechtlichen Vorprifung (Prifschritt 2), sind der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung als Anla-
gen beigefigt. Sie werden im Umweltbericht nicht wiedergegeben. An dieser Stelle wird nur auf
den finalen Prifschritt 3 (artenschutzrechtliche Prifung) eingegangen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die 23 nachweislich oder vermutlich im Gebiet vorkommen-
den Arten betrachtet:
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Begrindung

Tabelle 2: Betroffenheit der im Gebiet nachweislich oder vermutlich vorkommenden streng bzw. europarechtlich geschiitzten Arten
(nur Arten mit Bindung an Biotoptypen des Gebietes, betroffene Arten grau hinterlegt)

| Art Biotoptypen

Erlauterung

| Betroffenheit

Buteo buteo Ackerland, Gehdlze
Mausebussard

Art konnte als Nahrungsgast be-
obachtet werden und britet definitiv
nicht im Vorhabensgebiet oder den
Kontaktbiotopen;

da die Art angesichts ihres Aktions-
radius das Plangebiet nicht zwing-
end als Brut- und Nahrungsstatte
bendtigt, ist sie von der Planung im
Sinne der Verbotstatbestdnde des §
44 BNatSchG nicht betroffen

nein
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Begriindung

Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Falco tinnunculus
Turmfalke

Ackerland, Geholze

Art konnte als Nahrungsgast be-
obachtet werden und britet definitiv
nicht im Vorhabensgebiet oder den
Kontaktbiotopen;

da die Art angesichts ihres Aktions-
radius das Plangebiet nicht zwing-
end als Brut- und Nahrungsstitte
bendtigt, ist sie von der Planung im
Sinne der Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG nicht betroffen

nein

Phasianus colchicus
Fasan

Ackerland,
Krautbestande

Art konnte im Gebiet nicht
beobachtet werden;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspekirums ware sie in
der Lage, auf andere Habitate
auszuweichen,

daher bestiunde keine Betroffenheit
im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Columba palumbus
Ringeltaube

Gehdlze

Art konnte im Gebiet als Brutvogel
beobachtet werden;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG

nein

Apus apus
Mauersegler

Industrie- und
Gewerbegebiete,
Gebaude/Bauwerke

Art konnte im Gebiet nicht
festgestellt werden;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius ware sie in der Lage,
auf andere Jagdhabitate
auszuweichen,

daher bestinde keine Betroffenheit
im Sinne der Verbotstatbestinde
des § 44 BNatSchG

nein

Dendrocopos major
Buntspecht

Obstland, Gehdlze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen,
daher ist sie von der Flanung im
Sinne der Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG nicht betroffen

nein
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Begriindung

Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Alauda arvensis
Feldlerche

Ackerland,
Krautbestande

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Mahrungshabitat und wurde direkt
aulerhalb im westlichen
Ackerstreifen britend festgestellt,
evtl. besitzt der Acker im Gebist ein
zu groftes Storpotential;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Ant, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspekirums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BMatSchiz

nein

Hirundo rustica
Rauchschwalbe

Gebiude/Bauwerke

Art nutzt das Gebiet aktuell als
MNahrungshabitat, keine
Brutvorkommen im Gebiet,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Jagdhabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BMatSch

nein

Delichon urbica
Mehlschwalbe

Industrie- und
Gewerbegebiete,
Gebdude/Bauwerke

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Mahrungshabitat, keine
Brutvorkommen im Gebiset,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Ant, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Jagdhabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BMatSch

nein

Motacilla alba
Bachstelze

Industrie- und
Gewerbegebiete,
Krautbestande

Art konnte als Brutvogel im Gebiet
festgestellt werden;

verbreitete und zumeist haufig auf-
tretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Lebensraum-
spektrums in der Lage, auf andere
Mahrungshabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenhett im Sinne der
Werbotstatbestinde des § 44
BNatSchG

nein

Troglodytes troglodytes
Zaunkdnig

Gehilze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist hiufig
auftretende Ant, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen, daher

keine Betroffenheit im Sinne der Ver-
botstatbestinde des § 44 BNatSchz

nein
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Begriindung

Art

Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Phoenicurus ochruros
Hausrotschwanz

Industrie- und
Gewerbegebiete,
Krautbestidnde

Art konnte im Gebiet als Brutvogel
festgestellt werden;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten

L ebensraumspekirums in der Lage,

auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Turdus merula
Amsel

Baumschulen und
Gartenland, Industrie-
und Gewerbegebiete,
Gehdlze

Art konnte als Brutvogel im Gebiet
festgestellt werden;

verbreitete und zumeist hdufig
auftretende Art (Buschbriter,
seltener Gebaude- und
Nischenbriiter), aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten

Lebensraumspektrums in der Lage,

auf andere Habitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Phylloscopus collybita
Zilpzalp

Gehdlze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht:
verbreitete und zumeist haufig auf-
tretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Lebensraum-
spektrums in der Lage, auf andere
Habitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
des § 44 BNatSchG

nein

Parus caeruleus
Blaumeise

Gehadlze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht:
verbreitete und zumeist haufig auf-
tretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Lebensraum-
spektrums in der Lage, auf andere
Mahrungshabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestiande des § 44
BNatSchG

nein

Parus major
Kohimeise

Gehdlze

Art konnte im Gebiet als Brutvogel
festgestellt werden;

verbreitete und zumeist haufig auf-
tretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Lebensraum-
spektrums in der Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Begriindung

Art

Biotoptypen

Erlduterung

Betroffenheit

Sturmmus vulgarns
Star

Gehdlze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, keine Brut-
varkommen im Gebiet;

verbreitete und zumeist haufig auf-
tretende Art, aufgrund ihrer Haufig-
keit und ihres weiten Aktionsradius
in der Lage, auf andere Nahrungs-
habitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BMNatSchG

nein

Passer domesticus
Haussperling

Industne- und
Gewerbegebiete,
Gebaude/Bauwerke

Art bratet mit mind. zwei Brutpaaren
im Lagergebaude; durch die Planung
gehen keine Brutreviere verloren;
sollte das Gebdude im Zuge der
MNeuplanung dennoch abgerissen
werden, kann der Verlust der Brut-
reviere im Plangebiet kompensiert
werden, es sind ausreichend geeig-
nete Habitate fir die anspruchsvolle
Art in raumlicher Nachbarschaft; die
Art ist an Jahrliche Nistplatzwechsel
gewdhnt und ist problemlos in der
Lage auf diese Bereiche
auszuweichen,

eine Betroffenheit nach § 44
BNatSchG kann somit
ausgeschlossen werden.

nein

Fringilla coelebs
Buchfink

Industrie- und
Gewerbegebiete,
Gehdlze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspekirums in der Lage,
auf andere Habitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BMNatSchG

nein

Carduelis chloris
Grianfink

Gehdlze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art (Freibriter)
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres
weiten Lebensraumspekirums in der
Lage, auf andere Nahrungs- und
Bruthabitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Art Biotoptypen Erlauterung Betroffenheit
Carduelis carduelis Baumschulen und Art konnte im Gebiet als nein
Stieglitz Gartenland, Gehdlze, | Nahrungsgast beobachtet werden,
Krautbestéande keine Brutvorkommen;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art (Freibruter),
aufgrund ihrer Haufigkeit und ihres
weiten Lebensraumspekirums in der
Lage, auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestédnde des § 44

BNatSchG
Cricetus cricetus Ackerland Bei den Begehungen auf den nein
Feldhamster Getreideackerflachen konnte die Art

im Gebiet nicht festgestellt werden;

auch im Bereich des Rapsfeldes im
Norden des Plangebietes konnten
keine Nachweise der streng
geschitzten S&ugetierart erbracht
werden;

es kommen somit keine Individuen
des Feldhamsters im Vorhabens-
bereich vor;

Eine Betroffenheit der Art kann somit
mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung und die vor Ort durchgefihrten Erfassungen erbrachten fol-
gendes Ergebnis:

,Im Gebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG pauschal geschiitzten Biotoptypen
und keine Biotoptypen gemall Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

Eine Betroffenheit der Fledermé&use im Sinne der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG kann mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es kommen keine Individuen des Feldhamsters im Vorhabenbereich vor. Eine Betroffenheit der Art durch
das Vorhaben kann somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet spielt fiir die Avifauna eine eher untergeordnete Rolle. Der Anteil an Brutvégeln
ist relativ gering, lediglich als Nahrungshabitat besitzt der Bereich eine hbhere Bedeutung. Die Anzahl an
Brutvégeln im Gebiet bezieht sich in erster Linie auf die strukturreicheren Randbereiche bzw. der Garten
mit dem Teich und den Gehélzen im Osten sowie dem Lagergebédude. Die im Untersuchungsgebiet vor-
kommenden Brutvégel gehdren zu den weit verbreiteten und im Bestand nicht akut geféhrdeten Arten. Sie
sind allesamt an jéhrliche Nistplatzwechsel gew6hnt und ebenfalls problemlos in der Lage auf benachbarte,
in ausreichendem Mal3e vorhandenen Fldchen auszuweichen. Die im Plangebiet briitenden Arten sind von
dem Bauvorhaben weder indirekt noch direkt betroffen. Somit liegt fiir keine Art eine Betroffenheit nach §
44 BNatSchG vor.

Um die Tétung oder Verletzung von Tieren und die Zerstérung von Fortpflanzungsstétten und somit das
Eintreten der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
die Gras- und Krautbestande in der Winterperiode vom 01.Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen. Bei
absehbarem Beginn der BaumalSnahmen in der Brutperiode sollte die Vegetation in den betroffenen Berei-
chen ab Marz monatlich durch eine Mulchmahd beseitigt werden, um die Ansiedlung von Bodenbriitern
und, infolge dessen, die Zerstérung von deren Gelegen oder die Tétung von nicht-fliiggen Jungvégeln zu
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vermeiden. Gehdlze sind ebenfalls in der gesetzlich zuldssigen Frist vom 01.0ktober bis 28./29.Februar zu
beseitigen.

= Die Zauneidechse ist von der Planung aktuell nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
betroffen, da es bei der Realisierung nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fiir Zau-
neidechsen und somit in Verbindung mit der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG auch nicht zu
einem Verstol8 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Sonstige streng geschiitzte
Reptilien kommen im Plangebiet nicht vor.

= FEine Betroffenheit von streng bzw. europarechtlich geschiitzten Arten aus sonstigen Artengruppen durch
die Realisierung des Vorhabens kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

= Es kommen keine geschiitzten Pflanzenarten im Gebiet vor.

Fazit

Da es bei der Realisierung des Vorhabens nach unserer fachgutachterlichen Einschétzung nicht zu einer signi-
fikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fiir Zauneidechsen und somit in Verbindung mit der Legalausnahme des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG auch nicht zu einem Verstol8 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommt, ist die geplante Erweiterung der Gewerbefldche bei Umsetzung der unter Punkt |. genannten Empfeh-
lungen aller Voraussicht nach ohne Verstol8 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote (Tétungsverbot ge-
mél § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot geméal3 § 44 Abs. 1. Nr. 2, Beschédigungsverbot geméal3 § 44 Abs. 1 Nr.
3) méglich. Die Rodung einzelner Gehblze muss in der gesetzlich zuldssigen Frist (1.10. bis 28./29.02.) erfolgen.

6.4 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.4.1 Methodik und Kenntnislicken

Alle durchgefihrten Untersuchungen wie z.B. die landespflegerischen Analysen wurden nach den
einschlégigen fachspezifischen Kriterien abgewickelt.

Die Beschaffenheit des Baugrunds wurde mittels Kleinbohrungen und Rammkernsondierungen
nach DIN EN ISO 22476-2 beprobt. Mischproben des Bodens wurden zusammengestellt und ge-
mé&B der LAGA TR Boden (2004) chemisch analysiert.

Schichtenspezifische Bodenproben wurden nach DIN EN ISO 14688 angesprochen und bautech-
nisch nach DIN 18196 und DIN 18300 klassifiziert.

Die Biotoptypenkartierung wurde nach dem Kartierschlissel ,Biotopkartieranleitung fir Rheinland-
Pfalz”, des Biros LékPlan GbR durchgefihrt. Die Biotoptypenkartierung des Plangebietes erfolgte
am 12.07.2019. Bei dieser Biotoptypenkartierung wurde insbesondere auf pauschal geschitzte
sowie sonstige, als Lebensraum seltener und schutzwirdiger Tier- und Pflanzenarten bedeutsame
Biotoptypen geachtet.

Im Rahmen einer querschnittsorientierten Begehung am 20.07.2018 wurde das im Plangebiet
existierende Biotoptypenspekirum erfasst und hinsichtlich seiner Habitatqualitét for streng bzw.
europarechtlich geschitzte Arten geprift. Dabei wurden alle im Plangebiet und dessen Randbe-
reichen vorkommenden Strukturen begutachtet. Diese Priofung ergab, dass anhand des Biotopty-
penspekirums die Méglichkeit der Betroffenheit streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten aus
den Artengruppen Séugetiere, Végel sowie Reptilien besteht. Daher wurden fir diese Artengrup-
pen dezidierte Untersuchungen durchgefihrt.

Bei weiteren Begehungen am 15.05., 17.05., und 23.05.2019 wurden die im Plangebiet und in
der ndheren Umgebung vorkommenden Vogelarten akustisch wie auch optisch erfasst. Besondere
Strukturen wie die teils strukturreichen Bereiche mit Geholzbestdnden des Gartenbaubetriebs im
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zentralen Teil des Vorhabenbereichs wurden genauer untersucht. Alle Vogelarten, die optisch und
/ oder akustisch wahrgenommen werden konnten, wurden in eine mitgefUhrte Karte eingetragen.

Das Plangebiet weist ein mittleres Besiedlungspotential fir Feldhamster (Cricetus cricetus) auf
(HELLWIG 2002, 2010). Fir den Feldhamster als sehr standorttreue Art erfillen Acker- & Brach-
flachen sowie Ackerrandstreifen insbesondere hinsichtlich der Gberlebenswichtigen Deckung eine
wichtige Funktion. Aus diesem Grunde wurde das Gelénde im Rahmen der Geldndebegehung
am 29.04. und 02.08.2019 gerzielt nach der Standardmethode nach WIEDLING & STUBBE
(1998) nach Hamsterbauen abgesucht. Bei der Begehung nach der jahreszeitlich bedingten Off-
nung der moglicherweise vorhandenen Baue wurde nach Bauausgéngen sowie Fall- und
Schlupfréhren von Feldhamstern, nach Erdauswurf, nach Fraf3spuren und nach sonstigen Spuren
gesucht.

Die als Habitate geeigneten Strukturen im Bereich der Lager- und Offenlandfléchen des Garten-
baubetriebs wurden bei insgesamt sechs Begehungen am 15.05, 17.05., 23.05., 05.06., 10.06.
und 13.06.2019 gezielt nach eventuell vorkommenden Reptilien abgesucht (HACHTEL et al.
2009).

Bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Viele
der Aussagen zu Natur- und Landschaft (Boden, Grundwasser, Lokalklima, Wirkungsgefige etc.)
beruhen auf empirischen Erfahrungen und grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. Reich-
weite und Intensitét einzelner Umweltauswirkungen kénnen daher nicht Gberall eindeutig bzw.
abschliefend beschrieben werden.

Zu den Themenfeldern Baugrund / Boden, Entwésserung / Abwasser sowie Artenschutz wurden
Fachgutachten erstellt, um die Situation bzw. die Auswirkungen eindeutig beurteilen zu kénnen.

Voraussichtlich wirden weitere Fachgutachten aber keine Erkenntnisse liefern, die zu einer ande-
ren Beurteilung der Umweltauswirkungen fihren wisrden. Insofern wird davon ausgegangen, dass
die in der Umweltprifung verwendeten Unterlagen und Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet an-
gemessen erfassen und die kinftigen Auswirkungen hinreichend beurteilen.

6.4.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltiberwachung

Gemdfl Vorgabe des Baugesetzbuches § 4 ¢ Uberwachen die Gemeinden ... die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maf3inahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Die Ortsgemeinde Klein-Winternheim Uberwacht die Durchfihrung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten sowie der durch stadtebauliche Vertrage gesicherten landespflegerischen Mafinahmen
sowie deren Erfolg. Dies gilt auch fur die nach § 44 BNatSchG durchzufihrenden MaBnahmen
zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Tatbestande.

Des Weiteren wird die Funktionsféhigkeit der Anlagen zur Riickhaltung und gedrosselten Einleitung
des Regenwassers Uberwacht.

6.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Klein-Winternheim méchte das bestehende Gewerbegebiet ,Am Berg” in westlicher
Richtung erweitern. Hintergrund der Erweiterung ist der anhaltende Bedarf nach gewerblich nutz-
baren Flachen an dem verkehrsginstig gelegenen Standort. Die Gréf3e des Erweiterungsbereichs
betragt ca. 5,73 ha.
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Uber 70 % des Plangebiets werden von Ackerflachen eingenommen. Ca. 30 % des Vorhabenge-
biets werden bereits gewerblich genutzt. Diese Fléchen beherbergen eine Gewerbehalle, befes-
tigte Bereiche, Lager-, Pionier und Grunflachen.

Im Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm ist der Bereich als geplantes
Gewerbegebiet dargestellt. Insofern ist die Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen.

Im Plangebiet sind keine Oberfléchengewdsser vorhanden. Im Rahmen eines Baugrundgutachtens
wurde in einer Tiefe von maximal 8 m noch kein Grund- oder Stauwasser erbohrt. Der sidliche
Teil des Plangebiets ist Teil einer bekannten Hangrutschungszone. Daher sind hier besondere
Umsténde beziglich der Baugrundvorbereitung und der Versickerung des Niederschlagswassers
im Plangebiet zu bericksichtigen. Das geplante Regenrickhaltebecken soll daher eine Unter-
grundabdichtung erhalten.

Im Bereich des Plangebiets sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Biotope mit unmittelbarem
Schutz nach § 30 BNatSchG kommen ebenfalls nicht vor.

Fiur den Biotopverbund hat das Gebiet im derzeitigen Zustand keine nennenswerte Funktion, da
die Flachen Gberwiegend gewerblich bzw. intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Insgesamt konnten 22 Vogelarten im Untersuchungsgebiet, knapp auBerhalb oder lediglich Gber-
fliegend festgestellt werden. 7 Arten werden in erster Linie als potenzielle Nahrungsgdaste einge-
stuft, das Bruthabitat kann jedoch in der ngheren Umgebung des Untersuchungsgebiets liegen.
Bei den verbliebenen 15 Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie das Plangebiet sowie
insbesondere die angrenzenden Kontaktbiotope als Bruthabitat nutzen.

Der GroBteil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand nicht geféhrdet.
Die nach BNatSchG streng geschitzten Vogelarten Méusebussard und Turmfalke werden lediglich
als Nahrungsgéste bzw. Uberflieger eingestuft.

Durch gezieltes Absuchen der Ackerfléchen nach Fall- und Schlupfréhren von Feldhamstern, nach
Erdauswurf, FraBBspuren oder sonstigen Spuren konnten keine diesbeziglichen Spuren oder Bau-
ten entdeckt werden. Fir das Plangebiet kénnen Feldhamstervorkommen somit mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Auflerdem konnte bei sechs Begehungen des Plangebiets ein Exemplar der Zauneidechse nach-
gewiesen werden. Das Tier wird als Einzelfund eingestuft; eine Populationsgeféhrdung ist hieraus
nicht abzuleiten.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass die geplante Erweiterung der Gewerbeflache
aller Voraussicht nach ohne Verstof3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote (Tétungsverbot
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gemaf3 § 44 Abs. 1. Nr. 2, Beschédigungsverbot gemaf3
§ 44 Abs. 1 Nr. 3) realisiert werden kann. Die Rodung einzelner Gehélze muss in der gesetzlich
zuléssigen Frist (1.10. bis 28./29.02.) erfolgen.

Die Zauneidechse ist von der Planung aktuell nicht im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténde betroffen, da es bei der Realisierung nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Té-
tungsrisikos fir Zauneidechsen und somit in Verbindung mit der Legalausnahme des § 44 Abs. 5

BNatSchG auch nicht zu einem Verstofl gegen die Zugriffsverbote des §44 Abs. 1 BNatSchG
kommt.

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen durch das Vorhaben
ist nicht zu rechnen. Erschitterungen werden allenfalls durch die Bautétigkeit verursacht. Larm,
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Licht und Warme werden voraussichtlich in dem Gewerbe- und Handwerksbetriebe Gblichen Maf3
emittiert.

Im GE werden die nach Art- und Menge gewerbetypischen Abfdlle anfallen. Der ordnungsgemdéfie
Umgang mit Abféallen wird im Rahmen der Baugenehmigung geregelt. Von einer ordnungsgemé-
en Beseitigung bzw. Verwertung von Abfallstoffen ist auszugehen. Die Entsorgung des Abwassers
wird durch eine separate Abwasserreinigungsanlage in einer Klgranlage sichergestellt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen) werden als gering eingeschétzt.

Kumulierende Effekte mit spezieller Umweltrelevanz oder der Nutzung natirlicher Ressourcen sind
nicht erkennbar.

Die Ansiedlung von Betrieben, die erhebliche Emissionen von klimaschédigenden Stoffen verur-
sachen, ist unwahrscheinlich. Die Anfélligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klima-
wandels wird als gering angesehen.

Zur Minimierung des Risikos fir das kulturelle Erbe wird vorlaufend zu den Bauarbeiten eine ge-
omagnetische Prospektion des Plangebiets durchgefihrt.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch Wechsel-
wirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintréchtigungen der bestehenden Natur- und Land-
schaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachgiter hohe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Arten und Biotope eher geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Boden hohe Eingriffserheblichkeit (Gebiet tberwiegend
unbebaut)

Schutzgut Wasser geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Klima eher geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Landschaftsbild geringe Eingriffserheblichkeit

Durch folgende Mafinahmen kénnen die Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen werden:
» Eingrinung des Gebiets im Norden, Westen und Siden,
* Anlage einer Strauchhecke entlang der inneren ErschlieBungsstrafle,
» Einfriedung der Grundsticke mit Hecken oder begrinten Zéunen,
* Anpflanzung von Stralenb&umen,
» Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen mit Badumen oder Stréuchern,
» Begrinung von Stellplatzen,
* Anlage von Pkw-Stellplatzen in wasserdurchléssigen Belégen,
* |nstallation einer insektenschonenden Beleuchtung,

* Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit gedrosselter Ableitung des Niederschlagswassers in
den Regenwasserkanal,

» Llandschaftliche Einbindung des Beckens durch Bepflanzungen mit Bdumen und Stréuchern,

» Allgemeine Schutzmafinahmen zum Boden und zu Anpflanzungen,
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» AufforstungsmaBBnahmen landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie Altholzentwicklung, Mit-
telwaldbewirtschaftung und Prozessschutz in den Waldparzellen (Flursticke 63 und 65, Flur
13, Gemarkung Essenheim und Flursticke 1/1 und 1/2, Flur 27 Gemarkung Ober-Olm).

Die empfohlenen landespflegerischen Mafinahmen sollen als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bzw. in Form vertraglicher Regelungen fir die externen Mafinahmen Gbernommen werden.

Die o.g. MaBBnahmen sind geeignet, die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiter vollsténdig zu
kompensieren.

7 VERFAHREN UND ABWAGUNG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Schritte der frihzeitigen und der f6rmli-
chen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchgefihrt. Dariber
hinaus war eine erneute verkirzte und beschréankte férmliche Beteiligung der Behérden und der

Offentlichkeit gemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB erforderlich.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend verschiedentlich ge-
wirdigt. Die wéhrend des Verfahrens erstellten Fachuntersuchungen und Fachbeitrége, u. a. zu
den Themen Artenschutz, Naturschutz, Baugrund, Entwdsserung, Straflenplanung sowie eine ge-
omagnetische und eine geophysikalische Untersuchung lieferten wichtige Erkenntnisse zur Quali-
fizierung der Planinhalte und zur Abwégung von Anregungen.

Auf Anregung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz wurde eine geomagnetische
Untersuchung durchgefuhrt, da der Generaldirektion aus dem Areal mehrere archéologische
Funde bekannt sind. Die Ergebnisse wurden in angemessener Form in den Bebauungsplan Gber-
nommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat der Landesbetrieb Mobilitat, Autobahnamt Monta-
baur, mitgeteilt, dass zum damaligen Zeitpunkt keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben
werden kann, da sich hinsichtlich der Entwésserung einige Fragen ergeben haben. Im Laufe des
weiteren Verfahrens fanden mehrfache Abstimmungsgespréache zwischen der Fachbehérde, dem
Abwasserzweckverband ,Untere Selz’, den betroffenen Planungsbiros, der Verbandsgemeinde
Nieder- Olm und der Ortsgemeinde Klein-Winternheim statt. Technische Lésungen fur die Ent-
wasserung wurden erarbeitet und abgestimmt. Die Ergebnisse wurden in geeigneter Form in den
Bebauungsplan tbernommen.

Nicht gefolgt wurde der Empfehlung des Landesamtes fir Geologie und Bergbau orientierende
Radonmessungen im Plangebiet durchzufGhren. In Gewerbegebieten kann Gberwiegend von einer
Bauweise mit durchgehenden Bodenplatten und dem weitgehenden Verzicht auf Keller ausgegan-
gen werden. Hinzu kommt, dass ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen im Regelfall nicht vor-
gesehen ist. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und -leiter
sind in der vorliegenden Bebauungsplanung von der Zuléssigkeit ausgeschlossen. Insofern ist
bauart- und nutzungsbedingt eine verminderte Exposition gegeniber eventuellen Radonvorkom-
men anzunehmen. Die Beriicksichtigung von Radon soll nach Erfordernis auf Ebene der konkreten
Vorhabenumsetzung erfolgen. Vorsorglich wurde in der Begrindung auf die Thematik hingewie-
sen.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde beziiglich des Regenriickhaltebeckens die Uberlage-
rung der Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser mit einer Festsetzung als ,Flache
for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ als prob-
lematisch gesehen. Die Reglungen nach § 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB wurden dem Pflanzplan des
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Regenrickhaltebeckens entnommen, der vom Entwdsserungsplaner im Rahmen des wasserrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens erstellt wurde. Der Pflanzplan wurde im Auftrag des Abwas-
serzweckverbandes ,Untere Selz’ erstellt und ist mit diesem abgestimmt. Da der Pflanzplan Be-
standteil des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist, kann seine Umsetzung als gesichert
gelten. Zur Klarstellung wurde der Pflanzplan in die Begrindung Gbernommen.

Der Anregung seitens der Offentlichkeit, Wohnmaglichkeiten auf den Gewerbegrundstiicken zu
erméglichen, wurde nicht gefolgt. Aus der persénlichen Sicht von Gewerbetreibenden ist es nach-
vollziehbar, dass sie neben ihrem Gewerbe auch Wohnméglichkeiten auf dem Grundstiick errich-
ten méchten. Aufgrund der extrem hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen innerhalb der Orts-
gemeinde einerseits und der begrenzten Zahl der zur Verfigung stehenden Fléchen andererseits,
mochte die Ortsgemeinde in diesem Plangebiet ausschlieBlich Gewerbe ansiedeln und keine Be-
triebswohnungen erméglichen. Hinzu kommt, dass die, wenn auch sehr begrenzte, Schutzwiirdig-
keit von Betriebswohnungen immer wieder ein Problem fir den Betrieb von Gewerbegebieten
darstellt.

Ebenfalls zuriick gewiesen wurde die Anregung aus der Offentlichkeit, das Regenwasser im Plan-
gebiet zu versickern. Bei den Béden im Bereich des geplanten Gewerbegebietes handelt es sich
gemdB Bodengutachten um Schluff, der nicht geniigend Versickerungsfahigkeit autweist. Daher
ist eine Versickerung des Oberfléchenwassers der versiegelten Flachen nicht méglich. Dariber
hinaus liegen Teilbereiche des Gebietes in einem Hangrutschgebiet. Die Hangstabilitat wére ge-
fahrdet, wirde in diese Béden Wasser eingeleitet, bzw. wenn aus dem oberhalb liegenden Bereich
Wasser hingeleitet wiirde. Um die Hangstabilitét nicht zu geféhrden, ist gemaB Bodengutachter
eine Versickerung im gesamten Gebiet auszuschlieBen.

Eine grofiere Zahl der vorgetragenen Anregungen von Behérden und Trégern dffentlicher Belange
wurde insbesondere im Zuge der erstellten Fachgutachten und -planungen bericksichtigt bzw.
konnte durch kleinere Anderungen und Ergénzungen sowie redaktionelle Anpassungen und Klar-
stellungen in die Planung integriert werden. Beispielhaft sei hier die Verbreiterung der Ortsrand-
eingrinung auf 5 m bzw. 6 m genannt.

Auf fachspezifische einzuhaltende Vorschriften sowie Vorgehensweisen im Zuge der spéteren Um-
setzung des Bebauungsplans wird in den Texten zum Bebauungsplan umfénglich hingewiesen.

Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren auf die umfangreichen textlichen Aus-
arbeitungen verwiesen, die dem Gemeinderat zur DurchfGhrung der Abwdgung zu den Anregun-
gen vorlagen.

8 HINWEISE ZUR REALISIERUNG
8.1 ZUR BEACHTUNG BEI DER BAUPLANUNG UND BAUAUSFUHRUNG

Bodeneigenschaften”

GeméBl dem Geo-/umwelttechnischen Bericht sind die im Plangebiet angetroffenen Béden
(Schluffe) aus bautechnischer Sicht aufgrund ihrer bodenmechanischen als kritisch zu bewerten.
Den Baden kann im Hinblick auf das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen und die Her-

> vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 9

vgl. baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergéinzung ..., S 5
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stellung von Verkehrsfléchen sowie zur Bauwerksgrindung nur eine eingeschrénkte Eignung be-
scheinigt werden. Gezielte bodenverbessernde Mafinahmen zur Abtragung von Verkehrs- und
Bauwerkslasten sind erforderlich. Diese sind auf der Grundlage von Laborversuchen, Eignungs-
prifungen und aus Ergebnissen von Probefeldbauten abzuleiten.

Grund-/Schichtwasser®

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde in den Rammkernsondierungen (bis 8,0 m unter Ge-
lénde) kein Grund-/Schichtwasser angetroffen. Generell kann es zu wasserfihrenden Schichtwas-
serhorizonten kommen, da sich innerhalb der erbohrten bindigen Schichtenfolge versickerndes
Niederschlagswasser auf den tonigen Schluffen aufstauen bzw. sich innerhalb der sandigeren
Schluffe bewegen kann.

Hangstabilitét / Rutschung™
Das Bebauungsplangebiet befindet sich morphologisch in einem Siud abfallendem Gelénde.

Geméf der Hangstabilitdtskarte Rheinland-Pfalz befindet sich stdlich des Bebauungsplangebiets
bzw. im stdlichen Randbereich des Projektareals ein nachgewiesenes Rutschgebiet.

Mit den im sidlichen Untersuchungsbereich ausgefihrten Sondierungen wurden hinsichtlich der
aufgenommenen Schichtenfolge bzw. aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise auf Gleitfla-
chen (z.B. wasserfihrende Sandzwischenlagen innerhalb bindiger Schichten) festgestellt. Auch
wurde keine gravierende Anderung der Konsistenz innerhalb der Baugrundaufschlisse aufgenom-
men. Tieferliegende potentielle Gleitflachen kénnen jedoch nicht génzlich ausgeschlossen wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ausgefihrten Sondierungen lediglich ein punktuelles Bau-
grundprofil darstellen.

Mit einer Bebauung wird die Versickerung von Oberfléchenwasser in den Untergrund vermindert
und so eine Hangstabilitét erhéht. Entwésserungsmafinahmen missen so geplant werden, dass es
nicht zu einem konzentrierten Einleiten von Oberfléchenwasser (z.B. Versickerung) und damit zur
Ausbildung von Schichtwasserhorizonten kommt.

Bei unterkellerter Bauweise wird zur Aussteifung des Gebdudes empfohlen, das Kellergeschoss in
Stahlbeton auszufihren.

Anfallender Oberboden / Baugrubenaushub ist im Projektareal nicht in Mieten > 2,0 m ab- oder
zwischenzulagern und generell nicht im hangseitigen Anschnitt entlang der Béschungsschulter ab-
zulagern.

Umgang mit Radon

Nach Aussage des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet
innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotenzial Gber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Radonvorsorgegebiet, die von den Bundesldndern nach dem
Strahlenschutzgesetz bis Ende 2020 festzulegen waren.

% vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 9

vgl. baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 - 1. Ergéinzung ..., S5 f

59

vgl. baucontrol: Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5166-18 ..., S. 15 f
vgl. baucontrol: Geotechnischer Bericht Nr. 5103-20 — 1. Ergéinzung ..., S 6 f
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Auf die Pflichten der Bauherren zum Schutz gegen Radon geméf3 § 123 Abs. 1 Strahlenschutzge-
setz (StrlSchG) wird hingewiesen. Danach sind bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthalts-
rdumen oder Arbeitsplatzen geeignete Mafinahmen gegen Radonzutritt aus dem Baugrund zu
treffen. Diese Pflicht gilt regelméBig bereits dann als erfillt, wenn die nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

In Gewerbegebieten kann Gberwiegend von einer Bauweise mit durchgehenden Bodenplatten und
dem weitgehenden Verzicht auf Keller ausgegangen werden. Hinzu kommt, dass ein dauerhafter
Aufenthalt von Menschen im Regelfall nicht vorgesehen ist — insbesondere da auch Betriebswoh-
nungen in diesem Plan nicht zuléssig sind. Insofern ist bauart- und nutzungsbedingt eine vermin-
derte Exposition gegeniber eventuellen Radonvorkommen anzunehmen. Im Falle potenziell sen-
sibler Nutzungen wird empfohlen, Radonuntersuchungen im Rahmen der einzelnen Bauvorhaben
durchfihren zu lassen

Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Hohe Grundwassersténde

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion weist darauf hin, dass sofern wéhrend der Bauphase
hohe Grundwasserstédnde auftreten bzw. durch starke Niederschlége ein Aufstau auf den grund-
wasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, eine Grundwasserhaltung erforderlich werden
kann. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde ein-
zuholen.

Bodenschutz - eventuelle Bodenbelastungen

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std weist darauf hin, dass for den Planungsbereich
keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverénderungen oder Verdachts-
flachen bekannt sind. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen
und Grundsticke, auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde) fir diesen
Bereich noch nicht erhoben wurden.

Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde abweichende Informati-
onen oder Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei de-
nen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdéchtige
Beeintrachtigungen oder —erosionen (Verdachtsflachen bzw. schédliche Bodenverdnderungen)
vorliegen oder sich ergeben, wird um Mitteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise
gebeten.

Flaéchen fur landespflegerische Kompensationsmafinahmen
- Ober-Olmer Wald; hier Gemarkung Ober-Olm, Flur 27, Flursticke 1/1 und 1/2:

Die Bereiche der geplanten Kompensationsmafinahmen in der Gemarkung Ober- Olm, Flur 27,

Flursticke 1/1 und 1/2 sind Teil der im Bodenschutzkataster registrierten Konversionsliegenschaf-
ten ehem. US-Munitionsdepot Ober-Olmer Wald, REGNUM 339 06 047 - 0002 und ehem. US-
Standortibungsplatz Ober-Olmer Wald, REGNUM 339 06 047 — 0003.

Geplante MaBnahmen, insbesondere geplante Eingriffe in den Untergrund im Bereich der o. g.
Flachen, sind im Einzelnen vorab mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std abzustimmen.

- Aufforstungsblock Essenheim; hier Gemarkung Essenheim, Flur 13, Flursticke 63 und 65:

Fur den Planungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Boden-
verdnderungen oder Verdachtsfléchen bekannt.
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Bodenschutz - Umgang mit Erdmassen

Fur die unter Umsténden geplante Verwertung von Gberschissigen Bodenmassen im Bereich land-
wirtschaftlicher Fléchen ist die hierfir erforderliche Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
hérde einzuholen, in denen dann auch der landwirtschaftliche Nutzen nachgewiesen werden
muss. Diese Genehmigung ist gesondert zu beantragen. Hierbei sind die Abforderungen der ALEX-
Infoblatter 24 und 25 des Landesamts fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, versf-
fentlicht auf der Homepage des MUEFF, fir die jeweiligen Fallkonstellationen, verbindlich zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sofern eine Entsorgung der Aushubmassen in bereits genehmig-
ten Anlagen (z.B. Deponien, Grubenverfillungen, Flurbereinigungsmaf3nahmen) vorgesehen ist,
die Regelungen im jeweiligen Rechtsentscheid fir die ausgewdhlte Anlage festgelegt sind und
entsprechend zu beachten sind. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarationsanalytik
des zu verwertenden Bodenmaterials.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV.

Fur Auffollungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind alle die LAGA-TR M 20 ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lén-
derarbeitsgemeinschaft Abfall’ in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere AusfUhrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und
die ALEX-Infoblatter 24, 25 und 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Bergbau / Altbergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass der Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes von dem auf Eisen und Mangan verliehenen Bergwerksfeld ,Jo-
hannes’ Uberdeckt wird. Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld wird von der Firma Barbara Roh-
stoffbetriebe GmbH in Langenfeld aufrechterhalten.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau doku-
mentiert ist und kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. Das Landesamt weist darauf hin, dass die
Unterlagen zu dem Bergwerksfeld ,Johannes’ nicht vollsténdig vorliegen.

Eine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau ist nicht erfolgt. Das Landesamt weist
darauf hin, dass beim Einsatz von schweren Geréaten bei der Durchfihrung der Ausgleichsmaf3-
nahmen eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines maglichen Geféhrdungspotenzials erfolgen
soll.

Sollten bei zukinftigen geplanten Bauvorhaben Indizien fir Bergbau vorgefunden werden, wird
die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu objektbezogenen Baugrundun-
tersuchungen empfohlen.

Niederschlagswassernutzung / Brauchwasseranlagen

Bei der Nutzung von in Zisternen gesammeltem Niederschlagswasser als Brauchwasser im Haus-
halt (u.a. fur die Toilettenspilung) gilt, dass keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden dirfen. Zudem sind sémiliche Leitungen im Gebdude mit der Aufschrift/Hinweisschild
,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbe-
sondere die DIN 1988, die DIN 1986 sowie die DIN 2001 zu beachten. Auflerdem sollte der
Tréiger der Wasserversorgung Uber solche Planungen informiert werden. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass gemaB TrinkwV eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haus-
halten gegeniber dem Gesundheitsamt gegeben ist.
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Wassergefdhrdende Stoffe

Sofern eine Eigenverbrauchstankstelle, d.h. ein Behélter mit Zapfeinrichtung, errichtet werden
sollte, bedarf dieser in jedem Fall einer eigenstdndigen Baugenehmigung. Behdélter mit Zapfein-
richtung zum Verfillen von Treibstoffen (Dieselkraftstoff, Pflanzendle) werden als Tankstellen be-
urteilt nach Landesbauordnung (LBauO). Behdlter zur Lagerung von Treibstoffen ohne Zapfein-
richtungen mit einer Lagerkapazitat weniger als 10 m3 sowie weniger als 5 m3 Behdalterinhalt in
der Néhe von Kultur- und Naturdenkmadlern sind baurechtlich als genehmigungsfrei nach § 62
Abs. 1 Nr. 5b LBauO zu beurteilen, es besteht jedoch eine Anzeigepflicht nach AwSV bei der
zustandigen Wasserbehorde.

Ver- und Entsorgung - Umsetzung

Die ErschlieBungsplanung soll entsprechend frithzeitig mit den ErschlieBungstréigern koordiniert
werden.

Gemaf3 Vorgabe des Leitungstragers sind fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitun-
gen die in DIN 1998 vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen kann,
wenn die Voraussetzungen fir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben sind, d.h. das Niveau
der StraBBen und Gehwege muss vorhanden und der Stralenunterbau eingebracht sein. Die Breite
der StraBen und Gehwege muss festliegen und eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine dirfen
nicht verdeckt sein. Tieferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen missen eingebracht sein.

Bei Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschddigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und
Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z.B. bei erforderlichen
Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten wer-
den, so sind technische SchutzmaBBnahmen in gegenseitigem Einvernehmen — spétestens im Rah-
men der Pflanzarbeiten — notwendig.

Die Verkehrsfléchen stehen grundsatzlich fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitun-
gen zur Verfigung.

Bestehende Leitungen
EWR Netz GmbH

Die EWR Netz GmbH weist darauf hin, dass das Plangebiet von Versorgungsleitungen des Unter-
nehmens tangiert wird. Fir die bestehen Leitungen gelten die unter ,Ver- und Entsorgung — Um-
setzung’ aufgefihrten Ausfihrungen.

Wasserversorgung Rheinessen-Pfalz GmbH

Im Wirtschaftsweg (Gemarkung Klein-Winternheim, Flur 14, Parzelle 111) verlauft eine Uberge-
ordnete Versorgungsleitung (DN 200 GG). Diese fungiert als einzige Einspeisung in das beste-
hende Versorgungsnetz der Ortsgemeinde Klein-Winternheim.

Von dieser Leitung zweigt die einzige Einspeisung (DN 150, PVC, BJ. 1987) in das bestehende
Gewerbegebiet ,Am Berg’ ab. Die Leitung verléuft z. Zt. durch das Grundstick 108 (Gemarkung
Klein-Winternheim, Flur 14) und ist durch eine Dienstbarkeit gesichert.
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Insekten- und umwelischonende Ausfohrung von AuBBenbeleuchtungen

Fur die StraBen- und AuBenbeleuchtung sollen Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlock-
wirkung fir nachtaktive Insekten verwendet werden. Empfohlen werden Lampen mit einem Strah-
lungsmaximum im Lichtspektrum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED),
Lichtabstrahlung in den Nachthimmel ist zu unterlassen. Die Leuchten sind staubdicht auszubilden.

Art, Standorte und Héhe der Beleuchtungssysteme sind so zu wahlen, dass eine Lichtwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache bzw. das zu beleuchtende Objekt erfolgt und dass eine Abstrah-
lung in die umgebende freie Landschaft (insb. nach Westen hin) und in den Nachthimmel ausge-
schlossen wird.

8.2 WEITERE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR REALISIERUNG

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwdrme
(Geothermie), muss hierfir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Wasserbehérde durchgefihrt werden.

Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH weist darauf hin, dass bei einem Brandfall die
Léschwassermenge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden kann.
Diese Loschwasserentnahmemenge kann Gber die in den éffentlichen Straen befindlichen Unter-
flurhydranten erfolgen. Wir weisen darauf hin, dass gema3 DVGW Arbeitsblatt W 405 der Lésch-
wasserbereich samtliche Léschwasserentnahmeméglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um
das betreffende Brandobjekt umfasst und der Netzdruck nicht unter 1,5 bar abfallen sollte.

Bodenordnung

Die Gemeinde hat alle Grundsticke im Plangebiet mit Ausnahme der Parzellen 104 und 105
gekauft. Diese gehéren einer Eigentimergemeinschaft und verbleiben auch bei ihr. Die fur die
StraBBe und die westliche Randeingriinung erforderlichen Grundstiicksanteile der beiden Parzellen
wurden jedoch ebenfalls von der Gemeinde aufgekauft.

Die Neuordnung der Grundsticksverhdlinisse erfolgt im Zuge der anschlieenden Grundstiicks-
verkéufe. Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Klein-Winternheim
O
U

IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU » UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Juli 2021 1810 04 Be FzB/ba
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Klein-Winternheim hat in seiner Sitzung am 16. Dezember 2015 die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaf3 § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB erfolgte am 07. Januar 2016 durch Versffentlichung im Nachrichtenblatt ,aktuell” der Ver-
bandsgemeinde Nieder-Olm.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden:
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit Schreiben vom 22. Marz 2019 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellung-
nahmen endete am 03. Mai 2019.
Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung (sog. Scoping) aufgefordert.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Gelegenheit zur
Einsicht und Erérterung am 09. April 2019.

5. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Klein-Winternheim hat die fristgemaf eingegangenen Anregungen
gemdB § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 25. September 2019 geprift.

6. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB wurde mit Schreiben vom 10. Februar 2021 eingeleitet. Die Frist fur
die Abgabe der Stellungnahmen endete am 12. Mérz 2021.

7. Bekanntmachung der Auslegung:
Die ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 04. Februar
2021 durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt ,aktuell” der Verbandsgemeinde Nieder-Olm.
Es wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und aus-

gelegt werden.

8. Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen geméfB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11. Februar 2021 bis zum 12. Mé&rz 2021 aus.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ Juli 2021 Seite 1 von 2 Seiten



Gemeinde Klein-Winternheim « Bebauungsplan 'Am Berg V'
einschlieBlich ,Am Berg Ill - 3. Anderung’ und ,Am Berg IV - 2, Anderung’ Verfahrensvermerke

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

2. Beteiligung der Behérden:

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange ge-
ma&B § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde mit Schreiben vom 21. April 2021 eingeleitet. Die
Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 07. Mai 2021.

Bekanntmachung der 2. Auslegung:

Die ortsibliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung gemdafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB erfolgte am 15. April 2021 durch Bekanntmachung m Nachrichtenblatt ,aktuell” der
Verbandsgemeinde Nieder-Olm.

2. Auslegung des Planentwurfes:
Der 2. Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lagen geméfl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
& 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 23. April 2021 bis zum 07. Mai 2021 erneut aus.

Prifung der Anregungen:

Der Gemeinderat der Gemeinde Mommenheim hat die frisigeméf eingegangenen Anregungen ge-
méf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, jeweilsi.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB, in seiner Sitzung am 12. Juli
2021 gepruft und das Ergebnis anschlielend mitgeteilt.

Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Klein-Winternheim
den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO in seiner Sitzung am 12. Juli 2021 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:
Die Ausfertigung ist bereits jeweils auf der Planzeichnung und den separaten Textlichen Festsetzungen

mit wechselseitigem Hinweis erfolgt — siehe dort ,Ausfertigung’.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am

............... durch Bekanntmachung im ... ...

Ortsbirgermeisterin Dienstsiegel
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