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1. Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Ober-Olm, Kreis Mainz-Bingen, méchte im Nordosten des Gemeindegebietes auf einer
Ackerbrache ein Neubaugebiet erschlie3en. Dazu wird der Bebauungsplan "Mainzer Weg - Pfannenstiel
VI" aufgestellt und der Bebauungsplan "Mainzer Weg - Pfannenstiel V" geandert.

Das Plangebiet liegt nordoéstlich der Ortslage von Ober-Olm (siehe Abbildung 1). Es schlie3t an die
Bebauung der "Nikolaus-Becker-Straf3e" sowie des "Bellheimer Weges" an. Die Flache hat eine GréR3e
von 3,4 ha.

i ANURY
Abbildung 1 Lage des Plangebietes in der Gemeinde Ober-Olm
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1.2 Beschreibung des Vorhabens

Im Bebauungsplan sollen Wohngebiete unterschiedlicher Auspragung festgesetzt werden. Im Norden,
Westen und in der Mitte des Baugebietes sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Im mittleren Su-
den sollen Reihenh&user entstehen, im Osten Mehrfamilienhduser. Im Westen sind aul3erdem Ketten-
hauser vorgesehen.

Im Suden des Plangebietes soll eine gro3flachige 6ffentliche Griunflache entstehen, die gleichzeitig der
Abwasserbeseitigung dient.

Das Baugebiet schlief3t an die Nikolaus-Becker-Stral3e und an den Bellheimer Weg an.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung geméaR 8 2 Abs. 4 BauGB

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fur die Abwagung erforderlich sind.

Als Grundlage fiir den Umweltbericht wurde im Sommer 2021 eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt.
Dabei fand im Plangebiet auch eine artenschutzfachliche Begehung statt, die Grundlage fiir den Fach-
beitrag Artenschutz war.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

1.4 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
1.4.1 Fachgesetze

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu bertick-
sichtigen und in die Abwégung einzubringen, wird nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt. Die darin ermittelten und bewerteten voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgt
verbal argumentativ und ist in den Umweltbericht integriert. Insbesondere ist dabei die Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft zu berticksichtigen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich zur Kompensation der Beeintrachtigungen zu entwickeln.

Die Gesamtbilanzierung gemaR Eingriffsregelung ist in Anhang 1.1 tabellarisch sowie im Konflikt- und
MalRnahmenplan (Anhang 1.3) dargestellt.
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1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) dominiert im Bereich Ober-Olm die A 61 als
grof3raumige Stralenverbindung. Norddstlich der Ortslage Richtung Marienborn sind "grof3raumig be-
deutsamer Freiraumschutz" und "Flachen fiir die Landwirtschaft" dargestellt.

Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe
(Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe). Im Bereich des geplanten Baugebietes sind im rechtsgiil-
tigen Raumordnungsplan von 2015 "sonstige Landwirtschaftsflachen" dargestellt.

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 2025 der Verbandsgemeinde Nieder-Olm von 2017 ist das Plangebiet bereits
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Als MaRBhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist eine Ortsrandbegriinung (gepunktete Linie) und die Sicherung von Gehdl-
zen, Béschungen, Saumen und Sonderstandorten als "Biotopverbundlinie Hangkante" (Linie aus brau-
nen Balken) vorgesehen.
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Abbildung 2 Plangebiet im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Nieder-Olm
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Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Mainz-Bingen ist fur das Plangebiet im Be-
stand "Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen” dargestellt. Ziele sind keine definiert.

1.4.3 Schutzgebiete
Vom Plangebiet ist kein Schutzgebiet betroffen.

Nordlich der L 426 liegt das Landschaftsschutzgebiet "Rheinhessisches Rheingebiet”, westlich der
L 427 befindet sich das FFH-Gebiet "Ober-Olmer Wald", das gleichzeitig als Naturschutzgebiet "Wiesen
am Layenhof - Ober-Olmer Wald" ausgewiesen ist.

Flachen des Biotopkatasters von Rheinland-Pfalz sind im Plangebiet sowie im direkten Umfeld keine
vorhanden. Demnach sind auch keine pauschal geschiitzten Biotope erfasst.

1.4.4 Flachen fir NaturschutzmafRnahmen

Im Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) sind die mit Natur-
schutzmaf3nahmen belegten Flachen dargestellt.

Im Plangebiet sind keine Flurstiicke im Eigentum des Naturschutzes (FSN) oder Flurstiicke gepachtet
durch die Naturschutzbehorde (FSP) sowie MAS-MalRnahmen, KompensationsmafRnahmen (KOM),
Okokontoflachen (OEK) und Flachen mit Ersatzzahlungsmafnahmen (EMA, MAE) vorhanden.

Die Bebauungspléane "Mainzer Weg/Pfannenstiel, Teil IlI" (EIV-1414592387701), "Mainzer Weg/Pfan-
nenstiel - Teil 5" inklusive Mainzer Weg/Pfannenstiel - Teil 4 - 1. Anderung” (EIV-1428579997655) und
"Mainzer Weg/Pfannenstiel IV" (EIV-1415886462846) sind als Eingriffsverfahren erfasst.

15 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Vom 24.02.2021 bis 26.03.2021 (mit Fristverlangerung bis 08.04.2021) wurde die friihzeitige Beteiligung
der Behorden sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Dabei hatten die Offentlichkeit als auch die Behérden Gelegenheit, sich iiber die Planung zu informieren
und entsprechende Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes abzugeben.

Zu Umweltbelangen wurden folgende Hinweise gegeben:

Generaldirektion Kulturelles Erbe/GDKE, Direktion Landesarchédologie Mainz:

Auf dem Areal sind bislang keine archaologischen Funde oder Befunde bekannt. Die nachste bekannte
Fundstelle liegt ca. 230 m westlich.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe/GDKE, Erdgeschichte:

Im Planungsgebiet sind fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Der Beginn der Erdar-
beiten ist daher rechtzeitig anzuzeigen.

SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebiet befindet. Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) sind nicht bekannt. AuBerdem wer-
den Vorgaben fir die Sammlung von Niederschlagswasser gegeben. Die Entwésserungskonzeption ist
mit der SGD Sud abzustimmen.

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen bekannt.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau:

Es wird erklart, dass im Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes kein Altbergbau dokumentiert
ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. Des Weiteren wird auf rutschgefahrdete Hange
in der Umgebung hingewiesen.

Kreisverwaltung Mainz-Bingen:

Es wird die Festsetzung einer Ortsrandbegriinung gefordert und Vorgaben fir die Wasserbewirtschaf-
tungsflache sowie die Baumpflanzungen gemacht. AuRerdem wird ein Fachbeitrag Artenschutz inklu-
sive Gelandebegehungen gefordert.

Nach dem Vorentwurf wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Suden vergréRert.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt
2.1 Naturraumliche Gegebenheiten
2.1.1 Naturraumliche Gliederung

Zur raumlich 6kologischen Einordnung von Bereichen in einem groRrAumigeren Zusammenhang wer-
den "naturrdumliche Einheiten" (Naturrdume) als Ordnungskategorien definiert.

Naturrdumliche Einheiten sind Abschnitte der Erdoberflache mit einem einheitlichen Geflige, das sich
aus der raumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natirlichen Faktoren Gestein, Boden,
Relief, Klima, Vegetation usw. ergibt.

Der sudliche Teil von Ober-OIlm liegt in der naturrdumlichen Einheit "Unteres Selztal" (227.20), der nérd-
liche Teil - und damit das Plangebiet - liegt in der naturraumlichen Einheit "Ostplateau” (227.130), die
zur Grol3landschaft "Nordliches Oberrheintiefland" (22/23) gehort.

Im Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS) wird das "Ostplateau" wie folgt beschrie-
ben:

"Das Ostplateau erhebt sich als Hochflache mit flachen Kuppen bis fast 250 m . NN zwischen dem
Selztal im Westen und Siden, der Wackernheimer Randstufe im Norden sowie der GaustraRenhéhe
und dem Laubenheimer Berg im Osten. Nach Nordosten vermittelt die Bretzenheimer Héhe zur Rhein-
ebene.

Das einzige Waldgebiet der Gegend ist der Ober-Olmer Wald, der als Naherholungsgebiet dient. An-
sonsten ist die Hochflache waldfrei und wird im Stdteil durch Ackerbau gepragt. Westlich und ndérdlich
des Ober-Olmer Waldes bestimmt ein stetiger Wechsel von Ackerflachen und Obstkulturen das Erschei-
nungsbild. In den Randzonen der Hochflache tritt lokal Weinbau hinzu. Ortlich pragen alte Baumbe-
sténde das Erscheinungsbild.

Die Hochflache ist ausgesprochen arm an Gewassern, die zudem meist nur zeitweise Wasser fuhren.
Vereinzelt sind Verkarstungserscheinungen in Form von Dolineneinbriichen vorhanden. Der Westteil
der Hochflache ist bis auf einzelne Gehdfte traditionell weitgehend unbesiedelt. Durch die Konzentration
militarischer Anlagen im Umfeld des Landeplatzes Finthen und Stadtrandbebauung von Mainz in den
Stadtteilen Finthen und Lerchenberg hat sich dies gewandelt. Im Ostteil ist Ebersheim die einzige Sied-
lung der Hochflache. Zornheim liegt bereits im Ubergangsbereich zur GaustraRenhéhe am Ende einer
Talmulde.

Die Offenheit der Landschaft ermdglicht vor allem an den Randern der Hochflache und von freien Kup-
pen einen weiten Blick in die Umgebung."
2.1.2 Geologie

Das Plangebiet liegt auf 225 m . NN bis 239 m . NN. Das Gelande féllt von Nordwesten nach Stidosten
hin ab.
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GemaR der geologischen Ubersichtskarte des Kartenviewers des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau istim Bereich Ober-OIm als geologische Einheit "Quartér, Pleistozan; L6R, LoRlehm, Schwemmloi
und SandIof3: Schiuff bis Lehm, schluffig bis Schluff, sandig, z. T. umgelagert" erfasst. Das Plangebiet
liegt dabei auf einer von mehreren Inseln mit "Kalktertidr im Mainzer Becken, Oberrheingraben und
Hunsriick". Es handelt sich dabei um "Kalkstein, wei3grau, mit tonig-mergeligen Einschaltungen, lokal
Quarzsand fuhrend".

Suddstlich des Plangebietes sind rutschgefahrdete Hange bekannt. Das Landesamt fur Geologie und
Bergbau empfiehlt daher die Erstellung eines Baugrundgutachtens mit Uberpriifung der Hangstabilitat.

2.1.3 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Die Einheiten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV) sind aus den heutigen standort-
lichen Gegebenheiten abgeleitet. Sie geben an, welche Pflanzengesellschaften sich ohne Einfluss des
Menschen auf die vorhandenen Standortverhaltnisse einstellen wirden. Sie sind damit Ausdruck des
natlrlichen Standortpotenzials des Untersuchungsraumes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirde sich im westlichen Teil aufgrund der gegebenen Ver-
héaltnisse ein Perlgras- bzw. Waldmeister-Buchenwald in einer sehr basenreichen Ausbildung und waér-
meliebenden bzw. Tieflagenform einstellen. Dieser wiirde im nordéstlichen Teil zusétzlich noch als ma-
RBig trockene Variante darstellen. Im stddstlichen Teil wére mit einem Perlgras- bzw. Waldmeister-Bu-
chenwald in einer armen Ausbildung ansonsten basenreicher Verhaltnisse, mafiig trockenen Variante
und warmeliebenden bzw. Tieflagenform zu rechnen.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegung zu geben.

Anschlie3end wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustan-
des dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden deutlich
herausgestellt, um daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zur Kom-
pensation erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Durch die EU-Umwelthaftungsrichtlinie (2004) und das daraus abgeleitete Umweltschadensgesetz
(2007, zuletzt gedndert 2013) soll auf der Grundlage des Verursacherprinzips ein Ordnungsrahmen fiir
die Umwelthaftung auch bezuglich der Biodiversitat (Boden, Wasser, Luft, Flora und Fauna) geschaffen
werden. Der vorliegende Umweltbericht ist - i. V. m. der darin enthaltenen Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung - damit fur die Rechtssicherheit der Planung von zentraler Bedeutung.
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2.2.1 Schutzgut Flache
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,4 ha.

Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Ackerflachen. Im Siiden existiert eine einzelne Gebischreihe
auf der ansonsten strukturlosen Flache.

2.2.2 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil der natiirlichen Lebensgrundlagen. Mit Grund und Boden soll daher ge-
mal § 1la Abs. 1 BauGB sparsam umgegangen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemal} dem Kartenviewer des Landesamtes fir Geolo-
gie und Bergbau/LGB die Bodenart Lehm (L) vor. Im sudlichen Teil handelt es sich um schweren Lehm
(LT).

Gemal} der Standorttypisierung des Landesamtes fir Geologie und Bergbau handelt es sich um Stand-
orte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und hohem Wasserspeicherungsvermdgen mit schlechtem
bis mittlerem naturlichen Basenhaushalt.

Die Bodenfunktion wird als "mittel", im nordwestlichen und sudostlichen Teil als "sehr hoch" bewertet.
Das Ertragspotenzial ist hoch, im nordwestlichen und sidéstlichen Teil sehr hoch.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich kultur- und naturhistorisch bedeutsame Bdden.
Radon

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau untersucht, wieviel Radon (Radonpotenzial) in unterschied-
lichen Gesteinen und Béden in Rheinland-Pfalz entsteht. Gemal} dem Kartenviewer des Landesamtes
fur Geologie und Bergbau liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in dem lokal auch erhdhtes
und seltener hohes Radonpotenzial Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde (erhdhtes Ra-
donpotenzial - 40 kBg/m3 bis 100 kBg/m3). Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen
in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf} Baumaflinahmen der je-
weiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveréanderungen oder Ver-
dachtsflachen bekannt. Allerdings sind die Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) fur diesen Bereich noch nicht erhoben wor-
den. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung kdnnten Belastungen im Untergrund vorhanden sein.

Bergbau

Es wird erklart, dass im Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes kein Altbergbau dokumentiert
ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.
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2.2.3 Schutzgut Wasser

Gewasser bzw. der Boden-/Grundwasserhaushalt sind Bestandteile des Naturhaushaltes, Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und gehdren zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Grundwasser weist einen guten mengenmafigen Zustand und einen schlechten chemischen Zu-
stand auf. Die Grundwasseriberdeckung ist unginstig und die Grundwasserneubildungsrate liegt bei
ca. 25 mm/Jahr.

Um Ober-OIm existieren gemal dem WMS-Dienst und dem Geoexplorer keine Wasserschutzgebiete.
Gemal der Stellungnahme der SGD Sid befindet sich das Plangebiet in einem geplanten Trinkwasser-
schutzgebiet. Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) sind nicht bekannt.

2.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des BNatSchG sowie der europaischen FFH-(Fauna-Flora-Habitat-)Richtlinie und
Vogelschutz-Richtlinie sind wildlebende Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in
ihrer natirlichen und historisch bewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie sons-
tigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wiederher-
zustellen.

Fur das Plangebiet wurde im Sommer 2021 eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Die erfassten
Biotoptypen sind in der Bestandskarte in der Anlage 1.2 dargestellt.

Zur Beurteilung der Konflikte mit dem Artenschutz wurde bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
im Februar 2021 eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung durchgefiihrt (siehe Anhang 3.1),
um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Sie kam zu dem Ergebnis, dass von den 135 Arten streng geschitzten Arten gemaf der Relevanzpri-
fung hinsichtlich ihrer potenziellen Lebensraume lediglich Feldhamster, Grauammer, Haubenlerche und
Kiebitz im Plangebiet zu erwarten sind.

Daraufhin wurde im Jahr 2021 eine faunistische Ubersichtskartierung mit drei Gelandebegehungen
durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in der Artenschutzrechtlichen Priifung (Anhang 3.2) erlautert. Bei der
Kartierung wurden die Uberwiegend ubiquitdren Vogelarten Grinfink, Buchfink, Haussperling, Amsel,
Moénchsgrasmiicke, Dorngrasmicke, Zilpzalp, Kohlmeise, Blaumeise, Elster sowie Turmfalke und M&u-
sebussard nachgewiesen. Die in der Artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung als potenziell vorkom-
mend eingestuften Arten Grauammer, Haubenlerche und Kiebitz konnten nicht bestéatigt werden. Auch
konnten keine Hinweise fur das Vorkommen des Feldhamsters erbracht werden.
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2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist eine bedeutende Grundlage des Lebens. Neben der menschlichen Gesundheit
werden Schutzguter, wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter, von der Luftqualitét beeinflusst. Auf
Luftverunreinigungen bzw. -veranderungen sind Belastungen des Klimas auf klein- und gro3raumiger
bis zur regionalen und globalen Ebene zurtickzufihren.

Rheinhessen liegt im Einflussbereich des subozeanischen Klimas der kiihigemé&Rigten Zonen. Dem-
nach liegen wahrend des Winters Nordwest-Winde und wahrend des Sommers Sidwest-Winde vor.
Das Klima Rheinhessens ist charakterisiert durch eine durchschnittliche Juli-Temperatur von 18 °C bis
19 °C, eine durchschnittliche Januar-Temperatur von -0,5 °C bis 1 °C, einer durchschnittlichen Jahres-
temperatur von 9 °C und jahrlichem Niederschlag von 500 mm bis 550 mm.

2.2.6 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen als
Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen,
zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.

Dem Plangebiet kommt in seinem aktuellen Zustand eine geringe Bedeutung fiir den Menschen zu. Die
Flache wird ackerbaulich intensiv genutzt und grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung an.

Ober-OIlm liegt im Einzugsgebiet des Flughafens Frankfurt, sodass mit flugverkehrsbedingter Larmbe-
lastung zu rechnen ist.

2.2.7 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die optischen Ein-
driicke im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente des Landschaftsbildes, die die Aspekte Viel-
falt, Eigenart und Schdnheit mitpragen.

Westlich und sidlich des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung der Stral3en "Nikolaus-Becker-
StralRe", "Pfannenstiel” und "Bellheimer Weg" an. Im Norden und Osten des geplanten Neubaugebietes
schliel3en sich weitere Ackerflachen an.

2.2.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen.

Im Plangebiet sind gemafld Aussagen der GDKE bislang keine archéologischen Funde oder Befunde
bekannt. Die nachste bekannte Fundstelle, bronze- und eisenzeitliche Siedlungsgruben, liegt ca. 230 m
westlich. Im Planungsgebiet sind gemaR der Stellungnahme der GDKE Direktion Landesarchaologie
Erdgeschichte fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt.
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3. Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft
3.1 Darstellung des Eingriffes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan sieht eine Nutzung als Wohngebiet mit unterschiedlicher Bebauungsart vor. Neben
Einzel- und Doppelh&usern sind auch Bereiche fir Reihenhauser, Kettenhduser und Mehrfamilienh&u-
ser vorgesehen.

311 Baubedingte Eingriffe

Durch die BaumaRnahmen ist mit folgenden Eingriffen zu rechnen:

- Abschieben von Oberboden, Bodenverdichtung
- Lagern von Baumaterial auf3erhalb von Baustellen
- Anlage von Baubetriebswegen

- Léarm, Erschitterungen und Emissionen durch Baufahrzeuge auf Zufahrtswegen und innerhalb des
Baugebietes

- Verlust von mehreren EinzelbAumen

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Im Zuge der Baumafl3nahmen entsteht Bodenverdrangungsmasse. Diese kann gegebenenfalls teilweise
Belastungen aufweisen. Die entfernten Materialien sind entsprechend den LAGA-Bestimmungen zu be-
seitigen. Auch weitere anfallende Abfélle im Zuge der BaumalRnahme sind ordnungsgemalr zu beseiti-
gen.

Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Im Zuge der Bauphase ist mit geringfligigen Belastungen durch die entsprechenden Baufahrzeuge zu
rechnen. Die Anfahrt kann direkt Uber die Nikolaus-Becker-Strale sowie den Bellheimer Weg erfolgen.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Bei sachgemaRer Arbeitsweise ist von keinem erhthten Unfallrisiko auszugehen.
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3.1.2 Anlagenbedingte Eingriffe

Der Bebauungsplan fuihrt zu einer maximal mdglichen Flachenversiegelung von:

Wohnbauflache 25 636 m?2
maximale Versiegelung 60 % (GRZ 0,4 + NA 0,2) 15 381 m?
Verkehrsflachen 5522 m?2

20 903 m2

Durch den Bebauungsplan wird eine maximale Neuversiegelung von 20 903 m2 ermdglicht.

Durch die Bebauung ergeben sich die folgenden anlagenbedingten Konflikte:

- Verlust von offenem Boden und von Versickerungsflachen, somit auch von im biologischen Sinn
produktiver Oberflache

- Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser

- Verlust kleinklimatischer Ausgleichsflachen

- Verschiebung des Ortsrandes/VergréRerung des Siedlungsgebietes
- Veranderung des Ortseinganges.

3.1.3 Betriebsbedingte Eingriffe

Das Baugebiet flhrt zu erhohtem Verkehrsaufkommen und zusatzlicher Larmbelastung auf der L 427
sowie auf den Zufahrtsstraf3en "Nikolaus-Becker-Straf3e" und "Bellheimer Weg".

Seveso llI-Thematik/Storfallbetrieb

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Betriebe bekannt, die der Storfallverordnung/Seveso llI-
Richtlinie unterliegen.
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3.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtter

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Luft und Klima/Klimawandel, Landschaft und kulturelles Erbe analy-
siert und dargestellt.

3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes wird Neuversiegelung in einer Héhe von ma-
ximal 20 903 m2 mdglich. Damit geht bisher unversiegelte Flache verloren.

K1 - Verlust von bisher unversiegelter Flache

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Uberbauung kommt es zu Bodenabtrag, Umlagerungen, Verdichtung sowie groRer Bo-
denneuversiegelung. Die negativen Auswirkungen sind:

K2 - Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphare infolge
von Versiegelung/Uberbauung

Durch die Flachenversiegelung geht belebter Boden auf Dauer verloren.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Infolge der Neuversiegelung ergeben sich fiir die Wasserpotenziale folgende negativen Auswirkungen:

K3 - Minimierung der Grundwasserneubildungsrate
- Anstieg des oberirdischen Wasserabflusses

Es soll versucht werden, mdglichst viel anfallendes Oberflachenwasser vor Ort zurtickzuhalten, um es
wieder fir die Bewéasserung der Grunflachen und Baume nutzen zu kénnen. Dies wirkt sich positiv auf
das Klima aus, da in heiRen Sommermonaten durch die Bewasserung der Grinflachen Verdunstungs-
kélte entsteht, die zur Reduzierung der Temperaturspitzen fuhrt. Damit werden aber auch die Vorfluter
entlastet.

Das anfallende Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen soll in den 6ffentlichen Griin-
flachen versickert werden.
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3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Mit der zusatzlichen Bebauung kommt es zu Neuversiegelung und damit zu einer Zerstdérung von Frei-
flachen.

K4 - Inanspruchnahme von Flachen mit Entwicklungsmdglichkeiten fir Arten- und Lebens-
gemeinschaften

Die Artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass baubedingte Tétungen bzw. Stérun-
gen von Individuen sowie temporéare Zerstdérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der betroffenen
Arten moglich sind, jedoch durch entsprechende VermeidungsmafRnahmen (Bauzeitenregelung) aus-
geschlossen werden kénnen.

Anlagenbedingte Tétungen oder Stérungen von Individuen sind nicht zu erwarten. Durch die Entnahme
von Gehdlzen kommt es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Baum- und Strauchbriter. Eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen dieser allgemein haufigen Arten ist jedoch nicht zu erwarten. Eine Kompensation
dieses Lebensraumverlustes erfolgt durch die Anpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet. Betriebsbe-
dingte, artenschutzrelevante Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

3.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima/Klimawandel

Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung werden die gelandeklimatischen Funktionen des Ge-
bietes wie folgt negativ beeintrachtigt:

K5 - Verlust von kleinklimatischer Ausgleichsflache
Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass das anfallende Niederschlagswasser auch bei seltenen, extre-
men Starkregenereignissen (100-jahrliches und selteneres Regenereignis) schadlos abgeleitet werden
kann.
3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Durch die Bebauung vergréf3ert sich das Siedlungsgebiet. Der Ortsrand wandert weiter nach Osten.
K6 - VergréRerung des Siedlungsgebietes

- Verschiebung des Ortsrandes

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Siedlungsgebiet wird weiter nach Osten hin vergrof3ert. Das Landschaftshild verandert sich hier
kleinrdumig. Dadurch entstehen die folgenden Konflikte.

K7 - Verlagerung des Ortsrandes
- Veranderung der Landschaft
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3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vorhanden und somit
auch nicht betroffen.

Falls bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen wirden, missten diese vor der Zerstérung
von uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip geman
§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kdme. Eine geomagnetische Voruntersuchung (welche
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde genehmigungspflichtig ware) kénnte gegebenenfalls die Pla-
nungssicherheit erhéhen. Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen im Voraus bei der GDKE Lan-
desarchaologie anzuzeigen.

Im Planungsgebiet sind gemal der Stellungnahme der GDKE Direktion Landesarchdologie-Erdge-
schichte fossilfiUhrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten
der GDKE Koblenz rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon
wahrend der Erdarbeiten die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden koénnen.

Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden.
Dadurch sind gegebenenfalls auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulieren. Im Fall groR3erer Bergun-
gen werden entsprechende Absprachen getroffen. Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend
in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen geman 88 16 bis 21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Landesarchéologie Erdgeschichte.

3.3 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen

Wahrend der Bauphase ist mit vermehrten Larm- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen

auszugehen.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die im Zuge der BaumaRnahme entstehenden Uberschussmassen werden ordnungsgeman entsorgt.

3.5 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern
zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten
Schutzguter bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.
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Die Versiegelung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser und die Lebensraumeigenschaften der Béden z&hlen.
Der Oberflachenwasserabfluss wird erhdht, wahrend die Versickerung eingeschrankt wird.

3.6 Kumulierung von Vorhaben

Es sind keine sich kumulierenden Vorhaben bekannt.

3.7 Zusammenfassung der Erheblichkeit der verbleibenden Eingriffe
Tabelle 1 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Flache Flachenverlust durch Neuversiegelung e
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch grof3flachige Neuversie- e
gelung und Verdichtung
Wasser Minimierung der Grundwasserneubildungsrate; e
Anstieg des oberirdischen Wasserabflusses
Pflanzen, Tiere und |Inanspruchnahme von Lebensraumen e
biologische Vielfalt
Mensch/menschliche |Veranderung des Ortsrandes °
Gesundheit
Klima/Luft Verlust von Kleinklimatischer Ausgleichsflache °e
Landschaft Veréanderung der Landschaft °e
Kultur- und Sachguter |Es sind keine Kultur- und Sachguter bekannt -
Wechselwirkungen Versiegelung von Boden - Verlust der Bodenfunktionen - e
Verlust der Funktionen des Wasser- und Klimahaushaltes -
Verlust von Lebensraum

°°® sehr erheblich/ °° erheblich/ ° weniger erheblich/ - nicht erheblich

3.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Alle im Zuge der baulichen ErschlieRung eingesetzten Techniken und Stoffe haben dem aktuellen Stand
der Technik und den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen.

3.9 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Ausweisung des Wohngebietes kann der Bedarf an Wohnbauflache nicht ge-
deckt werden.

Ohne die Bebauung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung vermutlich fortgesetzt.
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4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Die nachfolgend aufgefiihrten landespflegerischen MaRnahmen sind als Kompensationsmafinahmen
zur Minderung und zum Ausgleich der Intensitét der Eingriffe und zur gestalterischen Aufwertung der
geplanten BaumalRnahme zu verstehen.

4.1 MafRnahmen im Plangebiet

(V = Vermeidungsmafinahmen, M = KompensationsmafRnahmen)
V1 Bauzeitenregelung
Um baubedingte Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Tierarten zu vermeiden, sind die Bauar-
beiten (insbesondere Baufeldfreimachung) au3erhalb der Brutzeit der Arten, also nicht im Zeitraum zwi-
schen dem 01.03. und dem 01.08. eines Jahres durchzuflhren (Bauzeitenregelung).

M1 Schutz des Bodens

Die im Zuge der BaumaRnahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bau-
tatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche MaRR zu reduzieren. Mutterbodenaus-
hub ist auf Mieten von 3,00 m Breite und 1,30 m H6he zu lagern und auf Flachen, welche fir Grinan-
lagen vorgesehen sind, im Plangebiet mdglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (8 202 BauGB).

M2  Verwendung von mdglichst versickerungsfahigen Materialien bei der Befestigung von in-
terner ErschlieBung/Verkehrsflachen und Stellplatzen/Parkflachen

Die Zuwegungen und Stellplatze sollen so weit wie mdglich nur mit versickerungsfahigen Belagen (z. B.

Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplat-

ten) befestigt werden (8 9 Abs. 4 und 11 BauGB i. V. m. LBauO). Steingéarten und Schittungen aus

nicht-organischem Material sind unzuléssig. So werden insbesondere negative Einflisse auf das Was-

serpotenzial gemindert.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintrdgen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.

M3  Bepflanzung der Privatgrundstiicke

Privatgrundstiicke mit Hausgruppen/Reihenhausern und Kettenhausbebauung

Auf den privaten Griinflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA1x und WA2x sind mindestens 2 % der
Grundsticksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von min-
destens 50 % der Artenliste im Anhang 1.4 zu entnehmen.
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Privatgrundstiicke mit Einzel- und Doppelhausern

Auf den privaten Grinflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA3Xx ist pro Grundstiick ein Baum aus der
Artenliste im Anhang 1.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren sind mindestens 5 % der
Grundsticksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von min-
destens 50 % der Artenliste im Anhang 1.4 zu entnehmen.

Privatgrundstiicke mit Mehrfamilienhduern

Auf den privaten Grinflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA4x sind pro Grundstuick vier Baume aus
der Artenliste im Anhang 1.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren sind mindestens
5 % der Grundsticksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil
von mindestens 50 % der Artenliste im Anhang 1.4 zu entnehmen.

M4  Baumpflanzungen im Strafenraum

Innerhalb der PlanstralRen — v.a. randlich an den Parkbuchten — sind mindestens 30 Stral3enbaume
(StU 12 cm bis 16 cm, 3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind an die
Grundstiickszufahrten abzustimmen.

M5  Anlage von offentlichen Grinflachen

Flache Nr. 1 und Nr. 2

Auf den 6ffentlichen Griinflachen im Stden des Baugebietes ist eine naturnahe Wiese anzulegen. Es
erfolgt eine Initialansaat von Arten mittlerer Standorte (RSM-Regio, Ursprungsgebiet 9, Standortvariante
1/Grundmischung) sowie eine 1- bis 2-schirige Mahd (1. Mahd frihestens 01.06. des jeweiligen Jahres
zur weitgehenden Schonung der Vogelbrut/Wiesenbriter; 2. Mahd friihestens zwei Monate nach der
1. Mahd; Umbruchverbot; Verbot von Diingung und Pestizideinsatz).

Flache Nr. 3und Nr. 4

Auf der 6ffentlichen Griinflache im Osten und Norden des Baugebietes ist eine naturnahe Wiese anzu-
legen. Es erfolgt eine Initialansaat von Arten mittlerer Standorte (RSM-Regio, Ursprungsgebiet 9, Stand-
ortvariante 1/Grundmischung) sowie eine 1- bis 2-schirige Mahd (1. Mahd frihestens 01.06. des jewei-
ligen Jahres zur weitgehenden Schonung der Vogelbrut/Wiesenbriter; 2. Mahd frihestens zwei Monate
nach der 1. Mahd; Umbruchverbot; Verbot von Diingung und Pestizideinsatz).

Des Weiteren sind mindestens 100 Straucher (mindestens 3 x v., 60 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste
im Anhang 1.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flache Nr. 5

Auf der offentlichen Grunflache in der Mitte des Baugebietes ist eine naturnahe Wiese anzulegen. Es
erfolgt eine Initialansaat von Arten mittlerer Standorte (RSM-Regio, Ursprungsgebiet 9, Standortvariante
1/Grundmischung) sowie eine 1- bis 2-schiirige Mahd (1. Mahd friihestens 01.06. des jeweiligen Jahres
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zur weitgehenden Schonung der Vogelbrut/Wiesenbriter; 2. Mahd friihestens zwei Monate nach der
1. Mahd; Umbruchverbot; Verbot von Diingung und Pestizideinsatz).

Des Weiteren sind mindestens 150 Straucher (mindestens 3 x v., 60 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste
im Anhang 1.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindestens
7 B&dume 2. Ordnung (StU 12 cm bis 16 cm, 3 x v.) der Artenliste im Anhang 1.4 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (Abstand mindestens 10 m untereinander).

Insgesamt wird durch die Anlage von extensiven Griinflachen auf 2 539 m2 eine Aufwertung der ur-
spriinglichen Ackerflache erreicht.

4.2 MafRRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffes wird auf Okokonten der Gemeinde Ober-OIm zuriickge-
griffen.
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E1 Abbuchung vom Okokonto Ober-Olm "Berger Feld"

Gemarkung Ober-Olm, Flur 26, Flurstiicksnummer 100/1
Vom Okokonto "Berger Feld" werden 10 000 m2 abgebucht.

E2 Abbuchung vom Okokonto Ober-Olm

Gemarkung Ober-Olm, Flur 37, Flurstiicksnummer 115
Von den insgesamt 2 147 m2 werden die noch verbleibenden 947 m2 abgebucht.

E3  Abbuchung vom Okokonto Ober-Olm

Gemarkung Ober-Olm, Flur 37, Flurstiicksnummer 103
Von den insgesamt 7 324 m? werden die noch verbleibenden 724 m2 abgebucht.

E4  Externe Ausgleichsmalinahme

LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT

Auf dem Flurstiick Nr. 170, Flur 16, Gemarkung Ober-Olm ist auf der Gesamtflache von 4 631 mz2 die

Neuanlage eines geschlossenen Baumbestandes vorgesehen:

Bei der Flache handelt es sich momentan um Ackerflache. Sie befindet sich in dem im Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen Suchrauch fir Ausgleichs- und Kompensationsflachen und liegen direkt an-
grenzend zum bestehenden Landschaftsschutzgebiet ,Lohwaldchen®. Angrenzend finden Kompensati-

onsmalfinahmen fir das Baugebiet ,An der Espring“ in Ober-Olm statt.

Als Kompensationsmafnahme ist die Umwandlung der Ackerflache in einen Eichen-Hainbuchenwald
trockener Standorte vorgesehen. Dazu sind auf einem Anteil von mind. 50 % Hainbuchen (Carpinus
betulus) anzupflanzen. Des Weiteren sind Traubeneichen (Quercus petraea) und Stieleichen (Quercus

robur) mit einem Anteil von jeweils mind. 10 % zu pflanzen.

(Obery
/ W Gerhards:
AGM“Ar},delrEspnno" / \ 7 mg}ﬁ@

Abbildung 4 Lage der AufforstungsmaflRnahme E4
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4.3 Wirkungen der Mainahmen auf die Schutzguter

431 MafRnahmen fur das Schutzgut Flache

Die Befestigung der Zuwegungen und Stellplatze sowie das Verbot von Steingarten und Schittungen
mit versickerungsfahigen Belagen reduziert die Flachenversiegelung.

4.3.2 MaRnahmen fur das Schutzgut Boden

Die Vorgaben zum Schutz des Bodens (M1) dienen der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
Boden. Zur Vermeidung von weiterer Versiegelung oder Befestigung sollen bei den Zuwegungen und
Stellplatzen moglichst nur versickerungsfahige Materialien verwendet werden. Steingarten und Schut-
tungen sind verboten (M2).

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen (M5) auf den 6ffentlichen Grunflachen dienen der Auflockerung
des Bodens und wirken sich positiv auf den Bodenhaushalt aus.

4.3.3 MaRnahmen fir das Schutzgut Wasser

Die MaBnahmen zum Schutz des Bodens (M1) dienen gleichzeitig auch dem Schutz des Wasserpoten-
zials. Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei der Anlage der Zuwegungen und
Stellplatze (M2) sollen negative Einflisse auf den Wasserhaushalt vermieden werden.

Die BepflanzungsmafRnahmen (M3, M4, M5) wirken sich positiv auf das Bodenpotenzial aus und dienen
damit auch der Belebung des (Boden-/) Wasserhaushaltes.

4.3.4 MaRnahmen fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Der Kompensation des Lebensraumverlustes (v. a. Geholze) dienen die BepflanzungsmaRnahmen auf
den Privatgrundstticken, im Strallenraum sowie auf den neu anzulegenden Grinflachen.

4.3.5 MaRnahmen fir das Schutzgut Luft, Klima/Klimawandel

Die Bepflanzungsmaflnahmen (M3, M4, M5) wirken sich positiv auf das Klimapotenzial aus.

4.3.6 MafRRnahmen fur das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die vorgesehenen Pflanzmaflinahmen (M3, M4, M5) dienen der Eingriinung sowie der Durchgriinung
des Gebietes, was sich positiv auf das Landschaftsbild und damit auch auf das Schutzgut Mensch aus-
wirkt.
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4.3.7 MaRnahmen fur das Schutzgut Landschaft

Alle Bepflanzungsmaflinahmen wirken sich gestalterisch auf das Landschaftshild aus. Sie dienen v. a.
der Eingriinung und besseren Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft.

4.3.8 MaRnahmen fur das Schutzgut kulturelles Erbe

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet keine bekannt.

4.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Sinne des Vermeidungsgebotes ist zunachst grundsatzlich die Realisierung des Vorhabens an die-
sem Standort zu prifen.

Standortalternativen

Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Neubaugebietes. Bei dieser
Ausweisung wurden bereits keine Alternativen in Ober-Olm gefunden. Das aktuelle Baugebiet stellt eine
Abrundung des bereits bestehenden Gebietes dar.

Ausfihrungsalternativen am gleichen Ort

Gemal des BNatSchG (2013) sind im Zuge des Vermeidungsgebotes Ausfiihrungsalternativen am glei-
chen Ort zu priifen. Okologisch hochwertige Strukturen werden durch die vorliegende Planung nicht
berthrt. Der Bebauungsplan wurde so entwickelt, dass die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
weitestgehend minimiert wurden.

4.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Das Vorhaben fihrt zu Beeintrachtigungen aller Schutzgtter. Durch die festgelegten Vermeidungs-,
Schutz- und Kompensationsmafnahmen kdnnen diese Beeintrachtigungen aber kompensiert werden.
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5. Zusatzliche Angaben
5.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Schwierigkeiten bei den verwendeten technischen Verfahren und bei der Zusammenstellung traten nicht
auf.

5.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die in der vorliegenden Planung postulierten Eingriffe in Natur und Landschaft, unvorhergesehene -
insbesondere - negative Entwicklungen (nach § 4c BauGB), die Ausfihrung von Kompensationsmal3-
nahmen auf den Flachen des Plangebietes werden durch die Gemeinde (nach 8 4c BauGB) in intensiver
Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdérde kontrolliert.

Die Uberpriifung durch Ortsbesichtigungen soll ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und
erneut nach weiteren drei Jahren durchgefiihrt werden. Mindestanforderung ist hier eine Uberpriifung
von Art und Umfang der vorgesehenen MalRBnahmen. Wenn die vorgesehene Effizienz der Kompensa-
tionsmalinahmen nicht erreicht wird, sind gegebenenfalls Ersatzpflanzungen durchzufihren.

5.3 Verfahrensablauf

Am 03.02.2021 wurde vom Gemeinderat Ober-Olm das stadtebauliche Konzept/Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes angenommen und die Durchfuihrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens beschlossen.
Vom 24.02.2021 bis 26.03.2021 wurden sowohl! die Offentlichkeit durch Offenlage von der Planung
informiert. Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ange-
schrieben, mit der Bitte, sich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes zu auf3ern. Dabei hatten sowohl
die Offentlichkeit als auch die Behorden ausreichend Zeit, eine Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden in der Planung bertcksichtigt.

Aus der friihzeitigen Offenlage nach 8 3 (1) und § 4 (1) ergaben sich keine umweltbezogenen Hinweise,
die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt haben.
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ober-Olm, Kreis Mainz-Bingen, méchte im Nordosten des Gemeindegebietes auf einer
Ackerbrache ein 5,1 ha grof3es Neubaugebiet erschlieBen. Es handelt sich bei dem Gebiet um eine
Ackerflache. In der Mitte existiert eine einzelne Gehdlzreihe auf der ansonsten strukturlosen Flache.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu potenzieller Neuversiegelung und damit Verlust des Schutz-
gutes Flache in Hohe von maximal 20 903 m2. Der Boden- und Wasserhaushalt erfahrt damit einen
Funktionsverlust. Fir Tiere und Pflanzen fihrt die Planung zum Verlust von Lebensraum. Hinsichtlich
des Schutzgutes Mensch fuhrt das geplante Neubaugebiet zu einer Verédnderung des Ortsrandes aber
auch zu neuem Wohnraum. Beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft ist mit zusatzlichen Emissionen und
Larmbelastungen sowie mit Verlust von kleinklimatischer Ausgleichsflache zu rechnen. Das Land-
schaftsbild wird leicht veréndert.

Als Kompensation dieser Eingriffe sind innerhalb des Baugebietes Gestaltungs- und Bepflanzungsmal3-
nahmen auf den Privatgrundstiicken, im Stralenraum sowie auf den 6ffentlichen Grinflachen vorgese-
hen. Der restliche Kompensationsbedarf wird durch bereits umgesetzte MalRnahmen des Okokontos
der Gemeinde Ober-Olm sowie einer Aufforstungsflache kompensiert.

Insgesamt finden Kompensationsmafinahmen auf 21 714 m? (5 412 m? interner Ausgleich, 16 302 m?
externer Ausgleich) statt. Der Eingriff kann damit vollstandig kompensiert werden.
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Aufgestellt:

igr GmbH
Luitpoldstral3e 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im Marz 2024

O

Dipl.-Geogr. T. Liier
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